ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 256
din 30.07.2020

privind aprobarea cumpdririi imobilului constructie - fost Canton CFR, situat in
municipiul Regita, la intersecia str. Fintanilor cu str. G.A. Petculescu, proprietatea privati a
domnului Negoigi Florin, respectiv aprobarea scoaterii din functiune gi casarea, in vederea
demariérii procedurii de demolare si valorificare, in scopul eliberirii amplasamentului ce urmeaza
sl fie afectat de lucrarea de utilitate publicé privind construire “Legifiturs rutieri infre artera
principalii a Regifei si parcul industrial gi zona de regenerare urbani Mociur, in vederea
extinderii transportului in comun”

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in gedinta ordinard din data de 30.07.2020 ;

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 45860/17.07.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat nr.
45861/17.07.2020, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Luénd in considerare contractual de Vénzare-cumpirare nr. 6.1.3.L./690 din data de 07.09.2010

incheiat intre CFR, Regionala Timigoara si domnul Negoité Florin;
Tinind cont de Raportul de evaluare nr. 44521/14.07.2020 intocmit de evaluator autorizat

Potocean Dorel Vasile;

Luénd in considerare acordul expres al domnului Negoiti Florin in vederea vanzirii citre
municipiului Resita al imobilului — constructie, pe care acesta Il detine in proprietate privaté;

Tindnd seama de HCL nr. 89/2020 privind actualizarea studiului de fezabilitate pentru investitia
"Legiturd rutierd intre artera principald a Resifei §i parcul industrial §i zona de regenerare urbani
Mociur, in vederea extinderii transportului in comun”

Avand in vedere prevederile O.G. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare ;

fn conformitate cu prevederile art.14 din OMFP nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice cu modificarile si completarile ulterioare ;

Avand in vedere prevederile HG nr.2139/2004 privind aprobarea Catalogului cu clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificarile si completarile ulterioare;,

Vizénd Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

Tinénd cont de prevederile Legii 82/1991, Legea contabilitéiii;

Potrivit art.5 alin.l lit.a si art. 20 alin.1 lit.b din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare ;

fn temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin. 2, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin. (1) si alin. (2),
art. 199 alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin. (1) lit. a) ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificéirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliului Local al municipiului Regifa i5i insugeste Raportul de evaluare nr.
44521/14.07.2020 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, ce devine document oficial i
parte integrantd din prezenta hotirire, fapt pentru care evaloatorul aurotizat Potocean Dorel Vasile,
rispunde n conditiile legii pentru exactitatea §i corectitudinea datelor §i informatiilor cuprinse in acest
raport de evaluare;

Art. 2 — (1) Se aproba cumpirarea imobilului: construcfie - fost Canton CFR, situat in
municipiul Resita, la intersectia str. Fant4nilor cu str. G.A. Petculescu, proprietatea privati a domnului
Negoitdt Florin, la preful de 8.006 eure, conform Raportului de evaluare nr, 44521/14.07.2020 intocmit

de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile;
(2) — Pretul de cumpirare va fi achitat in lei, la cursul BNR din ziua efectudirii plagii.



Art. 3 - La data operiitii in evidentele de cadastru §i publicitate imobiliarii a transferului
dreptulm de propnetate asupra acestui imobil — constructie, ciitre municipiul Regita, se aprobi scoaterea
din functiune 51 casarea imobilului — constructic mentionat la art.1, in vederea demirarii procedurilor
de demolare gi valorificare, in scopul eliberdirii amplasamentului ce urmezi si fie afectat de lucrarea de
utilitate public privind construire *Leg#turd rutiersl intre artera principald a Resitei §i parcul industrial §i
zona de regenerare urbani Mociur, in vederea extinderii transportului in comun”

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotlirirt se incredinfeazii Directia pentru
Administrarea Domeniului Public, Directia Buget, Finante- Contabilitate, Resurse Umane §i Directia
pentru Intrefinerea §i Repararea Patrimoniului Consiliului Local, Serviciul de Iluminat Public gi
Desziipezire;

Art. 5 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicarii,

6 - Prezenta hotiirire se comunicé:

Primarului Municipiului Resita ;

Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin ;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Direciei pentru Intrefinereca §i Repararea Patrimoniului Consiliului Local,
Serviciul de luminat Public gi Desziipezire;
Directiei Buget,Finante- Contabilitate, Rersurse umane;
Domnului Negoit#i Florin

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Gabriel Dumitru DURUT
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Cadru de reglementare, baza sl instructiunite evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

Etapal
Verificarea documentatilior

Etapa II
Inspectia la fata loculul

Etapa III
Intocmirea raportulul de evaluare

Dedaratia de conformitate

Anexe:

Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei.
Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenulul.

Determinarea costului de reconstructie
Fotografii
OUG 12/1998 Extras
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1 Generalitati:

1.1 Data eveluarii:
Data evaluarii se Identifica cu data inspectief la fata locului I‘ESDFC‘UV
1EUR= [
1usp= [}

1.2.Cllent:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in cafltzte de dient: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucraril:

Destinatarul prezentulul raport de evaluare, este: PRIMARIA RESITA
2 Rexumatul evaluaril:
Nrl-. . Scopulevaluarll ] “Obiectul evaluarii . Valort rezultate
ort. Evaluare pentru ﬂﬁ:valpaie .. Denumiresi . | Propristar:’ Va!m piata

|vanzare- [ identificaie pe'scurt a (@Ilentsau), oL bvppy

o |cimparare =gt bunw-ﬂoravaluah 5 ke EE 8

y f_ | 1 EUR | LEX |
A mmwremmmmk,fadahde e A w .
.;‘ Valoare - . valnamd- Canton; : Magazle, . kel ] R

: qnl:lmnh L . plata’ . Bucaiartede vara, Fut; : B | M

o R m‘:unjlta Sltuata In. sl 8.00 38.761

© 7} 4000 |Resita,”, * gtr.Fantanilor, Gl P

o . EUR nr.64 GPBZOOGO*IIA
B.J:sturlaevalm aceloras] bumm' . B

1|Evaluare la data de: Nu s éinoaste intocmita de .
L1 I I | | |

3 Cadrul de reglementare, baxa s/ instructiunile evaluaril:

Cadruf de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederllor Standardelor Internationale de Evaluare
sl a Procedurllor de elaborare a rapoartelor de evaluare ale ANEVAR .

Scopul evaluari: Determinarea valorl de plata In vederea vanzari-cumparar bunurllor imobile.

Baza de evaluare este valoarea de plata, care reprezintd suma pentru care un activ sau ¢ datorle ar putea fi
schimbat(¥), la data evaludril, intre un cumpiiritor hotarat gl un viinziitor hotiirit, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dup# un marketing adecvat, in care piirjlle au actionat fiecare in cunogtiniii de cauz¥, prudent gi fiirs
constringere, determinata In cadrul raportulul prin t utfllzarea urmatoarelor metode - — m ‘

fetadel comparatiel dirscte, costumilor defiloadre.” . F % ook B A NETN U R v AT 8 T

4 Ipotezels si conditifle limitative, generale si spedﬂca:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientulul, ca urmare a solicitaril acestuia.

Raportul de evaluare este vaiahll numal In ansambiul sau s nu pe partl, este confidential, nu pozte fi utilizat de catre cliert, In alte
scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatlile provenite din actele st documentatille puse |a dispozitie de catre client, considerate a

fi autentice, precum sl pe baza datelor culese in urma inspectiel 1a fata locului.
eyahstorul nu a verificat in mod special, autenticiatea actelor si documentatilor prezentate si nu s-au efechuat alte investigati

‘privind statutul juridic al bunurilor evaluate. .
Evaluatorul nu isi asuma responsabllitatea pentru factorii economic] fizicl si de alta natura, care pot aparea uiterior evaluarii si

care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opinliie sl rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune Ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietati], subsolulut terenuld, sau dupa caz ale structurl!
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin
parcurgerea etapelor a-1-a si 2-11-a ale procedurli de lucru pentru evaluare;

In cadrul evaluarll [nu s-au sfectuat studii geotehnloe ale tereriulul propristatifsi respectiv. 2. . .|
nu'au fost expertieate: dadlﬂleﬂnpunﬂ:ﬂ de vedere al- shudu'llde rdﬂstelm.’mnsldarandactete, dawg dqu Erh%lepuse
hmmdﬁmmdﬂfﬂ'ﬁmm&mmemﬁ g o ‘l}'» ‘H, - .HU"' Auer®a ‘*ﬂu
Refatly Ia problemelé de rhedit, se-apreciaza ca bumurlle, evaluammdwidual;ant[nmda e — je '
inconjtirator st raportul de evaluare s-4 ntocmitin.ipoteza & ni exisa’ Tontaminare: v % -
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Se presupune ca se pot obtine sau reinnol toate autorizatiile, certificatele de functonare sau alte aprobar] necesare pentru

oricare utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raporiulul.
Se presurune ca utilizarea terenulul sl a constructilior corespunde cu cranltele sl fu exista nicl. o ssrvituts, |

Se presupune ca proprietatea  |este conforma cu.toate reglementantie i restrictille urbanistice I
Inbamaddor,dablmgdommmnﬁmhrmmehdspoﬂuademuedmthmwneaufmtmmm in procesul evatum'li
fiind lipstte de sarcinl.
Se presupune o stapanire responsabiia sl 0 administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenulul sl dupa caz a constructilior corespunde cu granttele proprietatil.

5 Etapa l:

Conform doarmeniatiifor prazentste bunul care face oblectul prarentel lucarari este:
[Bunul propus: Ragazie; Bucatarie de vara; Put; st Im|fost canton CFR
{Suprafata desfasurata luata In calcul: 40 mp

Regim inaldme: P
Terenul aferent proprietatli : | Farateren mp 1
An PIF : 1960 ] .
Adresa: Resita, sty.Fantanilor, nr.64 ;: CP 320080; I1 A

Document de proprictate: Contract de mm&ui 690/07.09.2010

Propristar actual: NEGOITA FLORIN- asupra ﬁjmm

Statul Roman - M public asupra tarenului

CF / Numar cadastral: CF 30464 Resita Cad 30464-C1

Au fost puse la dispozitie de catre dient sl luate in consideratie ia elaborarea prezentulul raport, urmatoarele documente:

[Document de proprietate: ~[Contract de vanzare cumparare 6.1.3.1/690/07.09.2010 ]
|Documentatie cadastrala: CFinr.cad [CF 30464 Resita Cad 30464-C1
|Releveul bunulul ImobIl: ML :

In urma verificaril documentsior, de mai sus, se considera ca se poate trecs la etapa urmatoare de slaborare a
raportulul de valuare.

R
%&gﬂ N ,%F%f;af:;mm
1 R ]
‘Iﬁlo*a?_’f—j - r"-%i\—-ﬂ

1 BRIT
Wmmmmmmmmmmm munldphlullteslla,lallmhadnsprepadme.
pmprmsaagammdemmaslmamlm 3 g .,

Prezentarea problemalor d& mediu:

""‘@;%?m'ﬂ“f eatafee..

TR Tt ALY o LT 0 s, e

;-!omlntaunlfamllara Pelmgamnmnmventarpxum, Inmmadulde\mmmmpararesuhtmuﬁanatesla]temmdnh
WEE%WW@ : i Compania Netionala de Cat Ferate. M@eﬂamttra'a&e m@tmlm d,
e  iitervet de GREGEE-. =~ R E RV e g PR e
maoemocaﬂes-amndatatmnmmmdabebrdlnacte{esldowmentelepmeladbpozlﬂededlent (adrsa,tlp
amplasere,regim de inaltime, tip constructiv) sl situatia de pe teren.
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietztil evaluate a fost efectuata de evaluator, Impreuna cu dlentul.
mmmmuhmmmsmmmmmt'mwmmmmamwmm'

wren e g

In urma vizuaiizaril proprietati], se considera ca se poate trece Ia etapa urmatoare a
elaborarll raportulul de evaluare. P TTTIT
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7 Etapa ILi:
CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile evaiudrii propriet3tfior imobiliare if constitufe ,principiet celel mat nme utHizéri® , care implica o
Condttlile avute In vedere la analiza celel mal bune utllizari ale propriet&til au fost:

permisibila legal

posiblla fizic

fezablia financlar

maxim productiva

Permlsa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizért sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze
reglementérife privind zonarea, restrictiife de construire, normativele de constructti, restrictiile privind constructiile din patrimoniu
sl siturile Istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unel proprietéti pe termen Jung, aceasta poate afecta
cea mai buna utilizare a proprietitii din cauza unor clauze in contractul de inchirlere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenuiui si accesibilfatea unul lof de teren si riscul unor
dezastre naturale, poate afecta utilizirile unei proprietili imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si
disponibilititile utilititilor publice (canallzare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenuiul poate
Impledica (sau poate face scumpa) anumite utilizéri ale proprietitilor cum ar fi: ciidirl cu regim inalt, subsolurile s.a. De

asemenea, conditffie fizice mﬂual;%nazé sl costurile de conversie ale utilizir actuale In aita utiizare considerata mai buna.
rezapia nnBncar - toate Udiizanie ain caré reZuita Nudun hnanciare poziove SUNT considerate €a mind nnanciar rezaite.

Pentru a determina care este fezabllitatea finandara, evaluatorul estimeazé veniturlle generate de proprietate, scazand din ele
cheltulelile de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dup# aceasta se va calcula rata de
“ructificare a capitahlul propriu sl daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitor! pe plata atunci utifizerea

«ste fezabila.
Maxim productiva - dintre utilizérile fezablle financlar, cea mal buna utilizare este cea care conduce la cea mal mare valoare

reziduala a terenulul in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

1In conformitate cu elementste identificate in cadrul analizel de piata, prezentata anterior, se considera ca pentru proprietatea
descrisa cea mal buna utlilzare este folosirea spatiului cu destinatia actuaia.

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Valoarea este 0 mirime extrinsecs a bunulul la care se refers expriménd perceptia persoanelor care constituie piata, asupra
acestul bun,

Factorll economici independenti care participd Ta crearea valorli sunt:

» -utilitatea ; abilltatea unui bun, sau a unul serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau dorintd umand.

o -raritatea : oferta redus} prezents sau anticipatdl a unui bun, refativ la cererea pentru el.

» -putersa efectivii de cumplirare : abllitatea unel persoane sau a unul grup de persoane de a achlzitiona bunut sau
servicll cu banl sau echivaient.

Relatiile care creeaz3 valoarea sunt complexe, acestea schimbandu-se odat# cu modificarea factorilor care o Influenfeaza.

Abordarea prin costurl
Abordarea prin costurl se bazeazi pe principiul substitutiel, care arati & un cumpéirétor prudent nu va pi#tl mal mult pe o
Jropretate Imobiliars decat costul de a obtine imediat un teren i o clédire cu o utilitate si atractivitate simllar3.

Prin metode de costuri se pot determina urméboarele valori:
-costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evalulirii, o copie(o replicd exactd) a

clidin evaluate, folosind aceleas! materiale, aceleagl normative de productie, arhitecturd si planurl 5| aceeas! calitate de
manoper¥, inglobind toate defidentele, supradimensiondrile g deprecierile cladirii evaluate.

-costul de fnlocuire : -cost estimat pentru a construt la preturlle curente de la data evaluBrii, o clidire cu utllitate echivalents
cu a cldirll evaluate, folosind materiale modeme, normative de constmctie, arhltecturd sl planur actuzlizate.
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Abordares prin comparatil de piata
In abordarea prin comparatia directs se urméreste estimarea valoril proprietétii imoblllare prin analiza pletel pentru proprietdt
simiiare gl prin comparanea acestor proprietiti cu proprietatea supusd evalusril. Th metoda comparatiel directe, valoarea de piat
este estimat prin compararea propriet3til Imobillare cu proprietiti similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vinzare , ori sunt contractate. In cazul de fata pe piata imobiliara nu s-au identificat tranzactii pentru proprietali similare
suficdente sl in consecinta s-au utilizat propunerile de vanzare
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de céitre evaluator gl prin reconcllierea lor s-

a format opinia evaluatorulul privind valoarea propriet3til Imobiliare.

CONCLUZIE
In cazul de fata deoarecs se pune problema compensari valori bunulul Imobfilar sa deteyminat doar valoarea de

Inloculire.

Caracteristiclle si informatiile necesare evaluarii dadirilor sunt prezentate in Anexa 1
Calculul valorl de reconstructie este prezentat in Anexa 6,

Imobilul CRIB CIN RECONCILIERE
1 Canton 117.156 LEX 38.761 LEI ! 38761} LET
2 Magaze 26580 LEI 1818 LET 0;LEI
3  Bucatarie de vara 11377 LE 1328 LEI ~ OjLEI
4 Put 2499 LET 1061 LEI .. OlLE
5  Impreimulre 9593 LEI 3837 LEIL i olE

TOTAL 167.205 LEI 46805 LEI - . 3876t|LET

La reconcllierea rezultatelor sa tinut cont ca numal Imobilui C1 Cad.30464-C1 este Intabulat, respectiv cantonul; Celelalte
imobile sunt construct!l aflate in zona de siguranta sl protectle a cal ferate care nu au valoare trebuind demolate, In anexa
este atasat un extras din OUG 12/1998 privitoare la Siguranta sl protectia traficulul feroviar. Zona de protectie este delimitata
la 20m. de la axa cal ferate si zona de sigurants la 50m. de la axa cai ferate. In aceste zone nu sunt permise constructil care
sa impledice viziblitatea sau sa afecteze Infrastructura cal ferate.

vop= [ 3876L " . W\

ANEVAR, in conformitate cu Standerdcle Internationale de Evaluare, cu alemenisle constitulte In baza de calau, cu informativie de
oisls stipuiate mal sus, mmymmmmmmMramadeammwm
s ca i am nid un interes actual sau viltor fata de proprietatea eveluata. Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtineril unef anumite valor, solickare venita din partea cllentultl sau altor persoane care au Interese
fegate de dient seu de produsul evaluat, Iar remunerarea evalusrii nu se face in functie de satisfacerea unel asemenea solidtarl,
In aceste conditl], subsemnatu], In calitate de elaborator, imi asum responsabiiftates penitru datele 51 condluzille prezentate In
prezentul raport de eveluare.
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RS 1 — Fie) 00 I ore ; WOTTIH - eI SVERIRIEE RFOPTIStATIO;

- Tabal 1 — Caracteristic 5 imformafi privind proprietates de evalual, necesare periru entiffcanss, caraclerizares penerald & aoesiola 5 peritru
?nhm;mm,nem iz determinares vaiori loiake a proprictii de evaiuat abpinutd printr-o melodd bazat¥ pe cosiuri
Propriatar - NEGOITA FLORIN-nedviafisat ssuor comstructior

Amplasamentul proprietdtil / Adresa : Resita, str.Fantanllor, nr.64 ; CP 320060; IL A

Numirul cadastral: CF 30964 Resita Cod AMGET

Suprafata tevenwlul aferent propriet3ti (mp): Fare teren mp

Consr apie progrieiin; — Gt Mg, Sucstare o8 weas A4 80

Nr. Caracterisiicd 51 Informatll necesare . || Vakon 5 corscterissd nsorsa inll  Vialor 8l caracteristid verificate la Obeervafi
at. privind proprietatea de evaluat ot i docme s Inspeciia ba faja locuiul

- . arsyeriptn_ -
- denynire Caron - o0 SED
re = Loculiia rendentials L rerdeniisls

|- utriiiry Lol
- 80 pimere I funcihane. FIF - FL]
- cost de realfizare bret, conoacut al ROL |

Ronstructel (Crbt. & dog P
- regim Inifime (subscé/darmisol, parter,

|tk misnsardd)
|- irie constrist {Ac) 40 ]
- arle deafhgrudl (Ad) Ae 40

T# 10150

- nires!
- plangee Intermediare, totale sau
perige (Stncted, gt £ .0
- peredl ewiericn
|- DCopers

- Ieldngry
_lﬁ:iﬂlﬂ_ﬁﬂm

|- terell deaphrton

- Insialatl Interioare pustitosre de apd,

Instaioif sanitzre (ap# rece, cald,

menajerd, canalizare), sursa ior, nivelul
k-4

- gigtem da nclizrire (termoficere,

ceniralll proprie, cu calorifare din fonts

sau din aluminku, Sebe, combustibiiul,

i il i nage de incilira)

- Instaletl electrice de luminat -

-amnmm(au-m@uut.m =

jcends ERcyHITe S g

- categoria finisajelor interioare -

{normale. superioare, hix efc.}
= peniru pardossll; -
- spatif umede;

camere;

® pentru pereth -

- spatil umede;

- camere;

o ugl gl ferestre intericare; -

» glte finisaje Interiosre -
- mediul de folosintd 3t starea tehnich
generai a construciel, n vederes

® Canafzane

® gan

» glacinidiate

» termoficare

& {elerominicati
- put de adéncime

- fosh seplich
- amenajlir] ale terenuiui (alel, pavaje,

_%MMML
- imprejmuilri ale tersnulul proprictitii

{tip constructiv)
a lungime

* latime
suprafata teren aferent
- alte oblecte de ptan general, sau
amenafiicl aflate pe teremd proprietiiii

Canton



- Tabal I — Caracteristic 5 infrmatl privind proprisistes
spicanss metpdelor bazebe pa costiry, s deleyminares

inexa 1 — Ll de Inregisoais & CArACONT

{ Vicost)
Propretar :

proprietiifil / Adress :

NumSnd cadestral:
Suprafate tersnuiul sfierent propristit (mp):

Consinctie propresd,
Nr.
ot

Siclior gl nfor

CF 30464 Rosita Cad J0464-C1
Fara taren

o Iy e, B o x

Carackeristicl pi Informaii necesare
privind propristaten da evalust

wm. [ vakn 3l caractestc msoise in
artnie ¢ decusnenteie

dle avplual. necessne pentru identiicarss, oovacirimes penereil 8 acestel 5l penirv
vaiord intsie § proprietil e evetuat, obgiurd priir-o metodt bazetd pe costir!

NEGOITA FLORIN-nainiabudat asuprs constructior
Resita, str.Fantanfior, nr.64 ; CP 320060; I A

mp
B R

Valorl 5l comactesistich verficate L
Urspectia La Fata socumil

L

| HMagme

P 10080

Magarie

|

kel

Tars

Irferioge |fara

& [piromurcl

- put de adincime

- fosll

s
H aleummu.m

perase, pigtfurme Defpnate, mrcial
- Imprejmulr aie terenciul propsistit
_Lup comirucivy

o lungime

suprafsts teren aferent
- alte oblects de pian geneml, 58u
amenafiid aflata pe terenut

= al

Confidantial

Page 8



MUY SVRISNED DroIrietRtio

- Tabel 1 — Caracteristicl s/ informali mwmem mmm mmu&ﬂamym
?Maajrmmmm r determinareg valorl! tolale 2 proprielifT de evaipat, obiniad prinir-o melodd bazat) pe costur
Proprietar : NEGOUTA FLORIN-nelntabufat asupra constructior
Amplasamentul proprietitit / Adresa : Res¥a, str.Fantaniicr, nr.64 ; CP 320060; ITA
Numans cadasiral: CF 30464 Resita Cad NM64-C1
Suprafata terenuiul aferent proprietiil (mp): Fara teren
Conutructile propreblk Cominet- Magame .&mi.-ds v Pt S I
Nr. Caracteristich sl informatil necesare u.m. |Valor §l crackerstd msmsen | Vaiord g caracterstid verificate ia Observatil
ot privind proprietates de evaluat actele i documentele inspectia la fata focuful

1

Ei

P 10364

utifizare vl 0= vare 7 | bucataris de vara
1t PIF - i
cost de reallzare brut, cumoscut al ROL |mec. .

Constructied (Crivl, L dats PIT
- regim Tniipme (subsolfdemisol, parter, [ - [P
1

i fietarre nivel
ﬂmwlmnrmedlare.uahsu -
e (Jahunl, MAIRTHse 5. d.)
ezl g hd

~ RS
- Investoare
- 151 5| Tenasive pteErioars -
= Iglmﬂ s

- instalatil Intericare purtiitcare de ap, -
instalat® sanitare (ap¥ rece, caidd,
menaferd, canalizare), sursa lor, nivelul

- |
- sishem de inclilzire (termoficare, -
central¥ proprie, cu calorifiers din fontl
sau din aluminlu, scbe, combustibliul,

i 1E3 |

v e mifloacr de ncAlde]_
- instalati electrics de Buminat

- alte instalafil (ser conditionat, stingere
HnCens. sbouIEEs § !

- categoria finisajelor Inkerioara
{normale, superioare, ki etc.)

» pentru pardasall; -

- spatil umeds; Igm

-Gmn;

 pentru perefl; -
- spatd umede; pae o Avta e & cot 2 8
- GAfmens;
® ugl §i ferestre interioare; : furn
® albe fint=j= Interipare

~ medwil da folositd | starea tehnich ) starrn Duemnt
general a construciel, i vederea

os8 septics
- amnnqj!rl ale terenulul (alal, pavaje,

p'ejmulrlalewunlﬂprmrlaiﬂr
(Hpmns‘wuiv)

« hmgime

® [ptime

suprafata teren afierent Fiurn beren
- alte oblecte ge plan genersd, sau Ay
aﬂu‘njﬂl‘laﬂahepemmm;mpdeﬂﬂi

Aa st

bucatarie de vara Confidential




imohiliare, de tip: constructie sf teren sfarent
- Thabal I = Carncieristicl g informagil MW&MMW&MMMMJEH,M
apiicares metodelor bassts pe coshurt, i determineres valord totale 8 propristiii de avatel, obpinutd prinir-o metod bemtl pe costur .

( Vpoost)

Propristar @ NEGOITA FLORIN-neiiaivist asipre canstructior
smplesamentul proprietifll / Adresa : Resita, str.Fantanllor, nr.64 ; CP 320060; TLA

Numilirul cadastrak: CF 30464 Restis Cad I0464-C1

Confidsntial Paga 10



mm § - Metoda costurtior

" Pentri determinaré-costilul: demehucuese va utfiiza *cmlogui t:omullus«;mpu-cosum de
S g

i

;mrnnurmﬂn Fdil'uf;:t TROWAL ?mn § | 2019_
t‘orm indiﬂl or mza
Gnsq una#ammm
Imobll CANTON
Suprafata desfasurata (Sd)= 40 mp.
Curs utilizat la data evaluarfi 4,8415 lel/EUR

S-au preluat un'natoarele vdorl de infocuire un unllare
T ra FOBS Vi B

Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:

Cribm V ux Sd
Crib=

Cakcutul deprectend totals D= Gu + Df {1~Gu) + De (1-Gu’
unde: u— gradul de uzura fzica

= deprecierea functionala
De= deprecierea economica

Pentry stablfirea graduiul de uzura fizica se vor estima uzurlie reale ale subansambtelor dadirl, date
rezultate In urma Inspectiel dadirl, cons\derandu-se ¢a au fost conditl! de exploatare normala,

Tabel cu ponderiia orfentative sla subsnsamblurilor constitutive ale idel
constructil
Donpsrsire subsnsasiy

Fomderms i 96 jere s esthvmis
Struciud ol aaistanis 0% E

Arvesiyiayine it o, vty | 17% L. I

LA

atan [l

Crin = Cribx (1-D}
| [Crin= I 38.761 |Lei

COST RECONST Canton Confidential

- et 3 ummaﬂ Tab; :z,auw;wﬂmw
o *;;..--‘mmmmmimomm hmm@aﬂ
De :&‘:m'--‘;mmnm,mmmmmw ;
P b ahiat w e ettt LT SN RPN P S
| Dijrecereatotala (D | = | 67% __|vakare absohuta 57.524

Page 11



ANEXA 6 - Metoda costurifor _
Pentry’ m:luldanaonmwesuvawlh mummmﬂumﬂde

mmrﬂm AIROVAI m‘.m ’
%uu 3 mnl'ommdulm-zo:ls-zom

;...r d....".-‘{k-'l.a e

Imabi
Suprafata desfasurata (Sd)= 33 mp.
Curs utliizat la data evaluaril 4,8415 [elfEUR

S-au preluat L urmamarele val de Inloculm un

$ 3

Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:

Crib=Vux Sd

Crib= T 5 ] Lel fara TVA.
805 Lel fmp.

unge: - - gradul de uzura fizica

= depreclerea funcionala
Da= deprecierea economica

v wfectty 60-oni ; mlxmmmmuw
ittt erineEn,

i uﬁthmmdmmmaiﬂ
|oonestauitt, ampsesmmendiil lul firs dnficie
70 tnde esti depoxitul era 0.zom periiencs, I imedista aproplere 8 !
lerate; orasdl %0 dezvoltst , tererurde dh o sap vendut o siu
atilimibat. utiitarie.
Valoare abiohis 50 I

fptal D= Gu + Df (1-Gu) + Da (1-Gu ‘
|
|

De
Deprecirss wotms (D ) =

Pertru stzbliires gradiulul de \zura fizica se vor estime uzurlle reale gle subansamibielor dadid, date
rezultate in urma Inspectiel dadir, considerandu-se ca au fost conditil de exploatare normata.

Tabel cx1 porderiia orientetive ale subsossbirBor constRutive ale i
constructi
Demnirg subanssmbly
1| Structam o resistanta 0% B
2 | s e ey, cxgn, v 17% K
3| v 25%
& Treraan o 15% :
1 70
Grad de wzura (Gu)
Costul de reconstructe
Crin = Cribx (1-D)
| [crin= I 1818 JLer 376 EUR . I

COST RECONST Mugezie Confidentin) Page 12



Ams Metoda costarior
"Pantiu deterrnifiareh costulul de mmnswwe s va utiiza’ c‘atalow Gomdlu sd-aomcumn de

‘raensishiitie Friinas TREWVA. R+ - » .

e ﬁBdnleaufustammr.e, lndldlprZﬂlQ-

. ST 2 o TR SRR

Imobil Bucatarle vara
Suprafata desfasurata (Sd)= 8 mp.
Curs utllizat |2 data evaluarll 4,8415 lei/EUR

S-au preluat unnatoarelevaluﬂ de Inloculre unlbare pemru -

T e O,
ﬁ'q !,
F e
Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astiel:
Cibm Vux Sd
Crib= [ m ] Lel fara TVA.

Lel /mp.

WD-W + Df (1-Gu) + Da (1-Gu
unde: = gradul de uzura

= deprederea functionala

De= deprecierea economica

? o B2 o[V sfectiv 60,an) £ Tub. 12! san considenit fifighjele refoctle s amvielopd 55
_ Gu ~ T ¢ |Ficklificit cu gesmuil ermopan, A il Y 2. ﬁw.w:..]
Wae - 3| Ikl st it 1) G At AR S DeniTy CAre 8 st #* % =
of ™ 50% ¥ leonainit, sinpissamentl o find deficiv, <. -, < "X 47

oy, Wx Sa . |2062 unde eshe depodiul e o zam. perferica s imeciats apropiere & cal

De -'-Jm immum,mmm a‘l_lmt‘sl»ﬂl
S }- b oo |schimbat ofilmarle. etz 2 = B LG LT ear

Deprcaves mB (D = | B8% __|Valoare ebsolum (X

Pentru stabilirea graduiud de uwzure fizica se vor estirma uzrile reale ale subansambistor dadiri, date
rezultate in urma Inspectiel cladlri, considerandu-se ca au fost condttil de exploatare normala.

Tabel c pooderiie orfentative sle subansanibiurBor constitutive ale soel
constructn.
Denarire subepsasaid
N oy Pl in 98 Daprmciore fivica astimaiy
1| Sructire ds nezistents 0% ﬂ :
2| Anvesbe et come, inveitan) 17% o
3 | e 25%
& | Instaiatd iocicnak 15% = E — -
F i [T
Grad de uzura (Gu) Constructie veche 1960; 60 anl

Costul de reconstructie nef

Crin = Cribx [1-D)
| [crn= [ 1.328 |Lel 274 EUR

C REC BUC VARA Confidentlal Page 13



A S AR aa

AMEXA 6 - Metods costu
Petitru

h(aemnmSBWlﬂh Wmmmnde
mmmmmmmmm .
al;lfost Hlamnl'umlndldlorzmm

— ST e e L i

Imabil PUT
m desfasurata {Sd)= 1,44 mp.
Curs uthlzat la data evaluarl 4, 8415 HJEJR

S-au preluat urrn!nm'ale valor de Inloculre un ﬁu
k :: .‘.‘Ll‘ ; %

Costul de reconstractie trut (Crib) so determina astfel:

Crib= V u x 5d
Crib= [ 2.277 ] Lel fara TVA.
g~ o g e
e amime. " PURETORE - 22 AT
WD-GH+DI‘ :I.-Gu)+D|(1-G||
u-wl?mmal:
De= deprecarea economica
efactv 50énl ; MEIHWMM!W
Gu 53 Iﬂmmﬂ!m
Df %
De %
Crepreciarss totaln (D i = | 3% Valnre ot -1:..2.5

Pentru stabllirea gradulul de uzura fizica se vor estima uzurile reale ale subansamblelor dadir, date
rezuitate In urma inspectiel dadin, considerandu-se ca au fost cunditil de exploatare normala.

Tabe! i ponsdarile orientative sle sbsosambiprilor sttt she smel
Im
Dengreirg sshacssnbie |
|y eri) Pondered k% ey ficn asthnete
1| Sructus de metiienta B 0% = rii_ :
| 2| Aty o, ieRnRe | 17% 0N
3| A ! 25% %
o | [tmiate Arctrals | Fro s L i
TOTAL | L
Grad de uzura (Gu) Constructle veche 1960; 60 anl
Costul de reconstructie nm astfel: '

Crin = Cribx (1-D}
| [Crin= | 1,061 |Let

COST RECONST PUT Gonfidential

Page 14



Anm 6 - Metoda costurifor
Pentru detertiinares’ uoswluld_emswcue s ve uullza mmlmmdlu smmpu-cosum de

mm&nmmmummu Iy e :

i as%efost am:allzm: cnnfonn Indfdlor 2019-2029 LE

¥
ol s . L

Imobil Imprejmulre
Lungime {L)= 84 m
Curs utilizat I2 data evaluarii 4,8415 IEIIEUR

San prdmtumatmrelavaluri de iniocum unlﬁraesp_;&ml. .
it rneRCpE SO w ?f" }aﬁmlﬂmm;;

Costul de reconstmcue brut (Crib) se determina astfel:

Crib=VuxL

Crib= : g oo Lei fara TVA,

114 Lel /mp.

Cakoufu! deprecierf fotals D= Gu + Df (1-6u) + De (1-Gu
U= gradul de uzura fizica

unde:
Df = deprederea functionala
De= depreclerea economica
Gm [
& o% imc L t
De % _,_,_J:Em Ha'h e petilerea b Imedinie apmplere 8 il |
Doprocs=ca oEls (D)= #0% | Valoare absoluta 5.756
Grad de uzura (Gu) Constructie veche 1960; 60 anl
de reconstructie net se detey !
Crin = Cribx (1-D)
| [Crinm | 3.537 JLei 793 EUR |

TRASEMUEA LA
FCRE TR B ERgL
(v AN CORUEY_

?ﬁe‘;ab?p?c' € pedin
)uﬂu BABZEL Dyt
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