JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 196
DIN 16.04.2025
privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a unor imobile, proprietate privata,
reprezentind terenuri ce se afli in coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica
locali privind obiectivul “Dezvoltarea zonei turistice Semenic”

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit in sedinta ordinara din data de 16.04.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita, nr. 30248 din
07.04.2025 si Raportul de specialitate comun al Directiei Buget Finante-Contabilitate, Resurse
Umane si al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 30250 din 07.04.2025,
precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 30973/08.04.2025 ;

Tinand cont de Hotdrarea Consiliului Local nr. 339/27.07.2022 privind aprobarea Studiului
de Fezabilitate,actualizat,pentru investitia: “Dezvoltarea zonei turistice Semenic”;

Luand in considerare prevederile HCL nr. 532/2022 privind solicitarea trecerii din domeniul
public al comunei Viliug,in domeniul public al municipiului Resita a terenului in suprafatd de:
19.000 mp,identificat in C.F. nr. 32227 Viliug,cu nr. cad. 32227,situat administrativ in comuna
Viliug,judetul Caras-Severin,in vederea realizarii obiectivului ,Dezvoltarea Zonei Turistice
Semenic”

Tinand cont de prevederile HCL nr. 294/2023 privind solicitarea trecerii din domeniul public
al comunei Viliug in domeniul public al municipiului Resita a unor imobile - terenuri reprezenténd:
teren in suprafata de 610 mp,identificat in CF nr. 32708 Valiug,nr. cad. 32708,teren in suprafatd de
830 mp,identificat in CF nr. 32277 Viliug,nr. cad. 32277 teren in suprafatd de 2.453 mp,identificat
in CF nr. 32929 Viliug,nr. cad. 32929 teren in suprafata de 4.400 mp,identificat in CF nr. 32631
Viliug,nr. cad. 32631,teren in suprafata de 3.300 mp,identificat in CF nr. 32640 Viliug,nr. cad.
32640,teren in suprafata de 4.157 mp,identificat in CF nr. 32658 Valiug,nr. cad. 32658 teren in
suprafata de 1.845 mp,identificat in CF nr. 32645 Valiug,nr. cad. 32645,teren in suprafata de 1.000
mp,identificat in CF nr. 32655 Viliug,nr. cad. 32655,aflate in proprietatea publicd a UAT comuna
Viliug,situate administrativ in comuna Viliugjudetul Caras-Severin,in vederea realizdril
obiectivului ,,.Dezvoltarea Zonei Turistice Semenic”;

Luand in considerare Contractul nr. 65423/25.09.2023 avénd ca obiect servicii de proiectare
specializaty, asistentd tehnicd si execuie lucrari aferente obiectivului de investitie de interes public
local ”Dezvoltarea zonei turistice Semenic”

Avand in vedere Adresa nr. 3029/03.04.2025 emisd de Arhicris Logistic S.R.L. in cadrul
executiei Contractului nr. 65423/25.09.2023 avand ca obiect servicii de proiectare specializata,
asistentd tehnica si executie lucriri aferente obiectivului de investitie de interes public local
”Dezvoltarea zonei turistice Semenic”

Vizand Planul de situatie privind coridorul de expropriere aferent obiectivului ” Dezvoltarea
zonel turistice Semenic”;

Luand 1in considerare extrasul CF nr. 30336, nar. cad 949, nr. top
691/a/1/8/a/2/b/2/b/3/a/2/b/b/1/2/b/c/1/6/2/2/3/c/2/2/b/1/4/b/1/d/1/a/1/a/1/a/1/1/2

fn amplasamentul lucririi aferente lucrdrii: “Dezvoltarea zonei turistice Semenic”, a fost
identificat un imobil, reprezentand teren si constructie (ruind) edificati pe acesta, ce s¢ suprapun pe
locatia unde urmeaza a fi realizate lucririle de realizare a obiectivului “Dezvoltarea zonei turistice
Semenic”; VR '
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Tinind cont de Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile,
inregistrat sub numadrul 30048/04.04.2025, care raspunde in conditiile legii pentru exactitatea
informatiilor §i a datelor cuprinse in aceste rapoarte de evaluare, pentru imobilele, afectate de
coridorul de expropriere al obiectivului de interes public local: ”"Dezvoltarea zonei turistice
Semenic”.

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, recepfie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Tindnd cont de prevederile HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesard
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;

in temeiul Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, precum si al normelor de aplicare a
Legii nr. 255/2010;

Luénd in considerare prevederile art. 44 alin 1 al Legii nr. 273/2006, privind finantele publice
locale, actualizatd, documetatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a céror
finantare se asigurid integral din bugetele locale, precum si a celor finantate din Tmprumuturi interne
si externe, contractate direct sau garantate de autorititile administratiei publice locale, se aproba de
catre autoritdtile deliberative;

in baza Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicati, cu
modificédrile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2) art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si
alin. (2), art. 199 alin. (1), alin. (2) si alin. (4), art. 198 alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificat si completat:

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliului Local al municipiului Resita ia act de prevederile H.C.L. nr.
339/27.07.2022 oprivind aprobarea Studiului de Fezabilitate, actualizat, pentru investitia:
“Dezvoltarea zonei turistice Semenic” si aprobd coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate
publica de interes local privind "Dezvoltarea zonei turistice Semenic”, identificat conform Planului
topografic intocmit In vederea emiterii deciziilor de expropriere, Anexa nr. 1 la prezenta Hotarére;

Art. 2 — Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica a
imobilelor reprezentand teren si constructie (ruind), proprietate privatd ale unor persoane fizice, ce
constituie coridorul de expropriere, reprezentdnd teren, in suprafatd de 8.760 mp si constructie
(ruind), edificatd pe acesta, amplasament afectat de lucrarea de construire “Dezvoltarea zonei
turistice Semenic”.

Art. 3 — Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile, inregistrat sub numarul 30048/04.04.2025, care raspunde in conditiile legii pentru exactitatea
informatiilor si a datelor cuprinse in acest raport de evaluare, pentru imobilul teren in suprafata de
8760 mp si constructie (ruind) edificatd pe acesta, afectat de coridorul de expropriere al lucririi
realizare al obiectivului de importantd publica locald: "Dezvoltarea zonei turistice Semenic”;

Art. 4 — Se aproba lista cuprinzand proprietarii si titularii altor drepturi reale ale caror
imobile sunt afectate de coridorul de expropriere si valoarea despagubirilor individuale conform
Anexa nr. 2, la prezenta Hotérére;
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Art. 5 — Se aprobd alocarea, de la bugetul local al Municipiului Resita pe anul 2025 a sumei
de 159.870 euro, contravaloarea in lei se va calcula la cursul BNR de la data consemnarii sumelor
pe numele proprietarilor imobilelor expropriate, constituind valoarea despagubirilor ce se vor acorda
proprietarilor din Anexa nr. 2 la prezenta Hot#rare, pentru imobilele afectate de coridorul de
expropriere 1n suprafatd de 8760 mp si constructie (ruind) edificatd pe acesta, conform planului de
situatie;

Art. 6 — Se aproba inscrierea, dupa perfectarea operatiunilor legale, intr-o noua coald de carte
funciard a imobilelor reprezentdnd coridorul de expropriere al investitiei de interes public local
“Dezvoltarea zonei turistice Semenic”, In proprietatea publica a Municipiului Resita.

Art. 7 — Se mandateazd Primarul Municipiului Resita, domnul Ioan Popa, pentru emiterea
Deciziei de expropriere;

Art. 8 — Se aproba trecerea In proprietatea privata a UAT municipiul Resita a constructiei
(ruind), cuprinsa in coridorul de expropriere, in vederea casarii si demolérii efective a acesteia;

Art. 9 — Se aprobd completarea si actualizarea Inventarului domeniului public al UAT
municipiul Resita, corespunzitor datelor din prezenta hotérare;

Art.10 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteazd - Directia Buget
Finante-Contabilitate, Resurse Umane si Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art. 11 - Hotédrdrea se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;

- Prefectului judetului Caras-Severin si Institutiei Prefetului Judetului Caras-
Severin;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Directiei Buget Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

- Directia Urbanism;

- Propietarilor afectati, prin grija Directiei pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat;

- Se publica in M.O. si pe site-ul Municipiului Resita;

- Se afiseazi la avizier

PRESEDINTE DE SEDINTA
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobiliara de tip: Teren
Adresa: CF 30336

Suprafata teren (mp): 8760 din 70851 mp.

Numar cadastral: Cad./Top 949
Luna si anul elaborarii: 04.04.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Solicitare prestari servicii: i 29774/04.04.2025
Elaborator: e oo | E)  ANEVAR

Ing. Potocean Dorel i R ./ 15514 ELEPLEBM,EIF

A

Inmatriculata la Registrul Comertului: 311/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:

Data evaluarii este  [04.04.2025 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile tucrarii.

Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4.9772 |LEI

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 7.
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.7 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii;
Nr crt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt a EUR LEI
bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, Ia data de: 04.04.2025
Teren Raducan Vasile
:%szhiggggen (mp):| si sotia Raducan
760 din 1 mp. g © 1n
Adresa; Vacl;rr::uzun 5 4
CF 30336 o "3
n o
i ~
B._ Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1.1 [ nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotarat si un vénzétor hotdrédt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupid un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunogtinti de cauza,
prudent si fard constrangere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare,
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si [nu exista nici o servitute.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

Ipotezele speciale:
Terenul a fost identificat conform planurilor cadastrale de amplasament puse la dispozitia evaluatorului si anexate la raport.
Avind in vedere forma geometrica al ansambiului de terenuri analizat (relativ ingust si lung), dificultatea utilizarii numai al
acestora pentru constructii, raportul a fost intocmit utlizand o singura metoda de evaluare respectiv metoda comparatiilor

de piata. F

Confidential Page 3




Teren

Suprafata terenului mp.: 8760 din 70851 mp.
Numar cadastral: Cad./Top 949
Carte Funciara Cad./Top 949
Adresa: CF 30336 |
Document de proprietate: Cad./Top 949

Proprietar actual:

Raducan Vasile si sotia Raducan Valeria bun comun

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: Cad./Top 949 |

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. Cad./Top 949 |
eleveul bunului imobil DA

( planuri sau desene): Releveu cadastral

Alte documente:

Evaluarea se efecteaza in ipoteza

. liber de sarcini ;.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectla Ia fata Ioculul

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea

proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

l.vnu--u# f
"e‘vmnmo ';'. ND‘”"‘ 5
) 1

Iy

»mmn’;},\

o I

7 o G L

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren. precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

baza partiei.

- terenul este amplasat intr-o zona turistica, in cadrul poieni Partia Casa Baraj. Accesul se face pe o sosea asfaltata pana la

Probleme de mediu:
- nu este cazul

Utilizarea actuala si potentiala:

[ - Partie ski; pe teren exista o ruina a unui telescaun vechi dearadat si care nu influenteaza valoarea terenului.

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este-prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). ! ;
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 18.25 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 18.25 EUR/mp sau 90.83 LEI/mp
Suprafata terenului : 8760 mp

Val.de piata_a ferenului Vpi= 795,705 LEXL
159,870 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [ 15514 linginer mij
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Fvaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au inlerese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari, In aceste conditii,

subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea peniru datele si concluziife prezentate in prezentul raport
rlp pvaluara.
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietidtior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare peniru
identificarea, caracterizarea generald a acestufa si pentru aplicarea metodei comparaliei.
Proprietar: Raducan Vasile si sotia Raducan Valeria bun comun
Amplasamentul proprietétii/Adresa:  CF 30336
Numarul cadastral si al parcelei: Cad./Top 949
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 8760 din 70851 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare | u.m. Valori si Valori si Observatiii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt, inscrise in actele| verificate la intre inscrisuri i
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (peniru determinarea Vuit):
- categoria localitétii (municipiu, Comuna Valiug| Comuna Valiug |intravilan
oras, comund, saf, numar de
- zona de amplasare in cadrul Periferica Periferica
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru | m. >500
- distanta la retelele de canal m. >500
- distanta la reteaua de gaze m. >500
- distanta la reteaua de electricitate | m. >500
- distanta la reteaua de termoficare | m. >500
(pentru T)
- distanta la reteaua de m. >500
telecomunicatii (pentru Tc)
3, |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (penirv determinarea lui D):
pavat cu
asfalt,beton sau
pavele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (formé regulatd — nerequlata
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
ladancime
- conditii potentiale de organizare favorabile
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil
- construibil conditionat si cu
restrictii, cauza si gravitatea
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil

Anexa 1
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7.

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru
| determinarea lui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviar3, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea Iui A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pana la 2 km fata de nu
statie)

- fluvial ( p&nd la 5 km fatd de port) nu

9.

Ponderea suprafetei %
construibile a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru deferminarea lui F):

- construibil normal in panta usoara

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli

12.

Regimul de inéltime construibil, | nr.
conform PUG (pentru determinarea| etaje
lui H)

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (peniru determinarea lui Cr):

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebita a
intregii zane

14.

Utilizarea potentiali sau existent# a constructiilor de pe teren, previzuta in PUG (penitru
| determiparea fuf U. in corelare cu pozilia 1 de maj sus)i

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestani servicii; X

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta
in procesul de evaluare

reprezintd 3,6% din suprafata totald a tarii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judetul
Hunedoara, Judetu! Gorj, Judetul Mehedinti iar in sud vest se invecineazé cu Serbia.
Organizarea administrativa a judetului se compune din: 8 orage, 69 comune si 287 sate.
Statiunea turistica Semenic este situata in muntii cu acelasi nume. Muntii Semenicului
reprezinta cea mai importanta subunitate a Muntilor Banatului. Fac parte din grupa sudica a
Carpatilor Occidentali, culminand cu varful Piatra Goznei (1447 metri) si varful Semenic
(1445 metri). Complexul turistic se gaseste la peste 1400 m altitudine, intre virfurile Piatra
Goznei si Semenic, Cu toate acestea clima este blanda si usor suportabila, chiar si pentru

copii mici. In timpul iernii temperaturile se situeaza intre -25 gr C pana la +6 gr C, vara
intre +10 gr C si +25 gr C. Datorita faptului ca Semenicul este unul din putinele locuri din
tara In care zapada persista aproximativ 6 luni pe an, s-au dezvoltat sporturile de iarna. Aici
ninge prima data pe la sfarsitul lui octombrie, iar schiorii se pot bucura de zapada uneori
chiar si in luna mai. TR L
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind

Terenurile similare cu terenul de evaluat

terenurile similare cu terenul
de evaluat (tabell)

Teren 1

Teren

2 Teren 3

Vuctl...n si Vuct):

- | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si
a valorilor

. | Drepturi de proprietate

asupra terenului (drept de

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitatji,

categoria localitatii

Valiug

Valiug

Valiug

Valiug

. |Zona din localitate in care

este amplasat terenul

Partie Ski

Valiug, Stupina

Valiug

v

. [Suprafata terenului [mp].

11510

1000

2000 1470

. |Forma si geometria terenului

(formd regulatd —

neregulata

neregulata

neregulata

neregulata

. |Echiparea terenului, dupa

caz, cu infrastructuri tehnico-
edilitare (apéd, canal, gaz
metan, electricitate,

fara

fara

fara

fara

. |Accesul si distanta de la

teren, dupa caz, la retelele

rutier

rutier

rutier

rutier

. |- Valoarea unitara de piata a

terenului similar ~

18.25

32.00

21.00 19.73

oferte*)

0.7

0.9 0.9

tranzactii

Val unitara de piata de
tranzactie (EUR/mp)

18.250

22.400

18.900 172.757

- Data inregistrarii

informatiei, a valabilitatii
. . '

cvC

imobiliare.ro

imobiliare.ro

imobiliare.ro

Anexa 2a
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ofertel slsursa informdri
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de compa

ratie nu includ TVA.--

] , W
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr|  Informath necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de | Terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 18 22 19 18
terenului similar. {(oferte) —
1 |- Data inregistrérii informatiei, a CVC imobiliare.ro imobiliare.ro imobiliare.ro
valabilitatii ofertei si sursa
informarii
corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat| 18.25 22.40 18.90 17.76
2 |Zona din localitate in care este  [Valiug- Partie Ski Valiug, Stupina Valiug v
amplasat terenul ( vecinatati) Semenic
corectie procentuala 0% -10% 0% 0%
corectie bruta 0.00 -2.24 0.00 0.00
Pret coreciat 18.25 20.16 18.20 17.76
3 |Suprafata terenului [mp] 8,760.00 11510 1000 2000 1470
corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 18.25 20.16 18.90 17.76
1 |Forma si geometria terenului neregulata neregulata neregulata neregulata neregulata
corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 18.25 20.16 18.90 17.76
5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu |fara fara fara fara fara
infrastructuri, utilitati
corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat| 18.25 20.16 18.90 17.76
6 |Accesul [a teren rutier rutier rutier rutier rutier
corectie procentuala 0% 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 18.25 20.16 18.90 17.76
Valori unitare totale rezultateinurma| 1825 | 2016 | 1890 | 17.76
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0.00 | 0.00 | 000 | 0.00
Valoarea unitara de piata de comparatie 18.25 EUR/ mp

propusa rezultata Vuct=

Comparabilele pentru estimarea valori de piata sunt oferte, Acestea au fost decotate intrucat in urma discutilor
telefonice exista disponibilitatea de negociere. Valoarea corectiei a fost stabilita pe baza observatilor istorice referitoare

Pentru o apreCIere omogena sau ales comparabile din intreaga zona. In mod normal comparabilele trebuie sa aibe

Anexa 2b
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4/6/25,7:37 PM Teren Valiug, 2000mp, ID 850 | Imobiliare.ro

"-.- ‘_1"-_- r'.‘.' “u .;‘I_: ﬂl-'FE\ - y .-IA =iy _ ‘ﬂ/ ‘
C
42.000 € 21€/mp
©

Véliug, Judetul Caras Severin

Rate de la 931 RON/lund simuleazé credit

P intravilan Constructii

f ©

Whatsapp  Facebook  Messenger  Copiaza

Descriere

Agentia Marcos Imobiliare va pune la dispozitie o oferta de Vanzare
Teren, situat in sat Valiug - Langa Aquaris cu urmatoarele caracteristici:
Teren cu destinatia constructii

Suprafata 2000 mp

Terenul este partial in panta

Terenul este foarte pitoresc, se invecineaza cu un parau
Acces auto, drum pietruit
Putin retras de la strada principala...

hitps://www.imobiliare.ro/ofertaiteren-constructii-de-vanzare-valiug-2000mp-82558

115

&




4/6/25, 7.35 PM Teren intraviian in satul de vacanta Stupina-ValiugjLacul Gozna|Partia Valiug | Imobiliare.ro

P

LIDETUMGARAS:SE

(
29.000 € 19.73€/mp a
Valiug, Judetul Caras Severin
P Intravilan Constructii fs.54m
« Comision 0%
f © o
Whatsapp Copiazé
Descriere
C

hitps:/Awww.imobiliare.ro/ofertatteren-constructi-de-vanzare-valiug-1470mp-23247908

18



4/6125, 7:36 PM Valiug, Stupina 1000 mp, 2 parcele, 0% COMISION | imobiliare.ro

) Anunt

A > Vanzare > Terenuri constructii > Judetul Caras Severin > Valiug > Valiug, Stupina 100t

32.000 € 32€/mp 0

Valiug, Judetul Carag Severin

Rate dela 709 RON/lund € simuleaza credit

P Intravilan Constructii fs.21.7m

» Comision 0% - Exclusivitate

© f @ @

Whatsapp  Facebook  Messenger — Copiaz

[J Raporteaza anunt

(“- Descriere

A WTE IE RAIP
FB8 wwers CAANIEN

https:/Aww.imobiliare.rofofertafteren-constructii-de~vanzare-valiug-1000mp-228004031 1/6
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