JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 305
DIN 28.06.2022
privind vinzarea prin licitatie publici, in conditiile legii, a unui imobil teren in
suprafati de 783 mp, identificat in C.F. nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629, situat administrativ
in Municipiul Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privati a
municipiului Resita

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data 28.06.2022;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita
nr 38330/02.06.2022 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat nr. 38331/02.06.2022, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 43416/24.06.2022;

Viazand extrasul CF nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629;

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 38527/02.06.2022, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de piatd a imobilelor reprezentand teren in
suprafatd de 783 mp, identificat in CF nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629;

Tinand cont de Certificatul de urbanism nr. 392/07.12.2021;

Luand in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vénzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita;

Vizand prevederile H.C.L. nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Regita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea
/vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului
Resita;

Conform art. 555 si urméitoarele si art. 876 si urmétoarele din Noul Cod civil;

in temeiul art. 108 lit. e), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. a), art. 354 si art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Regita 1si insuseste raportul de evaluare
nr. 38527/02.06.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, prin care s-a
stabilit valoarea de piatd a imobilului reprezentind teren in suprafafd de 783 mp, identificat in C.F.
nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629, raport de evaluare ce devine document oficial si parte integranta din
prezenta hotdrare, fapt pentru care evaluatorul rdspunde in conditiile legii, pentru corectitudinea
datelor si informatiilor cuprinse in acest raport.

Art. 2- (1) Se aproba véanzarea prin licitatie publicd, in conditiile legii, a unui imobil -teren
in suprafati de 783 mp, identificat in C.F. nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629, situat administrativ in
municipiul Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privatdi a municipiului
Resita, la pretul de pornire de 6.765 euro, conform raportului de evaluare la care se adaugé cota

legala de TVA;
(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua plafii.
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Art.3— Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publici in conditiile
legii, a unui imobil teren in suprafatd de 783 mp, identificat in CF nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629,
situat administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, conform Anexei nr.1 parte integranta a
prezentei hotarari. ,

Art.4 - Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 — Caiet de Sarcini), care fac parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentanfilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea /vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile i mobile aflate in patrimoniul
municipiului Regsita, sa efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vinzare-cumpdrare incheiat In urma ajudecirii licitatiei.

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat. .

Art. 8. — Prezenta hotérére intré in vigoare la data aducerii la cunosgtinti publica.

Art.9- Prezenta hotarire se comunica:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
Directiei Urbanism.

. DE SEDINTA,
BORZA
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 131,05.2022 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile fucrarii.
Cursul valuatar utilizat :
1 EUR =
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea; PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
Nrcort Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
Vanzare - Denumire si * Proprietar ‘Valoarea de piata
cu_mparare ) , identificare pe scurt | "EUR .| LEL
a bunurilor evaluate . - i S
A Rezumatul evaluarii actuale, la datade: 31.05.2022
[Teren intravilan - Statul Roman
Suprafata teren (m :
g 783 i B §
Adresa Lo N ]
_ CF47629 Cad/Top bl ™
47629
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: EEs intocmita de
1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadru/ de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarnii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare ; Valoarea de piata, care reprezinti suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaluérii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotérdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi,

prudent |f5r5 constrangere determmata in cadrul raportulun _prin utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile fimitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse fa dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare. v
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si [Py &

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatnle puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 783

Adresa. CF 47629 Cad/Top 47629

Document de proprietate: CF 47629 Cad/Top 47629

Proprietar actual: Statul Roman |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47629 Cad/Top 47629 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47629 Cad/Top 47629 |
Releveul bunului imobil BA JELS

( planuri sau desene): Releveu cadastral
Alte documente: L :
Evaluarea se efecteaza in |poteza 7 llber de sarcml S
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Exiras de Carte Funciara . ]

6. Etapa II: Insper:tla Ia fata loculu:

Inspectia la ta Ioculur o

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a te@nuluj este: 864 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
Suprafété terenului : 783 mp

Val. 7 lui Yot= 33.440 LEI
6.765 EUR

rermmEST

*é,.fuﬂ 23?2

L ey \'r.@'“

8. Declaratia de conformitate: \fiz%g o ¥ /-

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectala de subsemnatu/__'

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. . Jibgings . . ]
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in cancardanta cu reglementar//e .Standardelar
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informaltile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu fimitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fala de proprietatea evaluala. Rezultalele prezentului raport de evalvare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dient. iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satistacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzille prezentate in prezentul raport

de evaluare. pE——
s
"i}‘w?" e S
s
g

R &,ﬁiuvzﬁrm’ . 13:1
\’\-‘

\%’o, Vatahh 2022
53 -’:m, Ef r'm g\‘
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietitlor imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodel comparaliey,
Proprietar:

Statul Roman

Amplasamentul proprietdtii/Adresa: CF 47629 Cad/Top 47629

Numarul cadastral si al parcelei: CF 47629 :Cad/Top 47629

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): - 783,00 [mp]

Nr. | Caracteristici i informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind

privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in actele|| verificate la nscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata |  verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru detennlnarea Vuit):

- categoria localitatii (municipiu, ;
orasg, comunad, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul

Iocallté;u

- distanta la retelele de apé (pentru
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la refeaua de termoficare m.

(pentru T)
3. [Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru detenn/narea lui D):

- geometrie (forma regulatd ~

- lungime

- l3time

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare favorablie .
(/415
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiala sau
- construibil

- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al lmobllelor vecine si calltatea Iocultorllor din zond (pentru
- dezolant T
- civilizat W7 S
- deosebit de favorabil A

3|3

7:’“*1‘ : g, £t Bt
Tt
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (penirv determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

L
Accesul terenului la retelele de transport (peniru detetm:narea i A)

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fat3 de port)

-maritim ( pana la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile (%
a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (tdipi
continue din beton armat, radier
general s.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli ‘

12

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea

13.

- férd probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentnala sau existenta a constructiilor de pe teren, previzutﬁ in PUG (peniru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouti;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite. e

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, cﬂ;e ar putea avea relevantd in
esul de evaluare

Orasul are formd sﬁnpiiﬁind asezat?n mare pa:wpe dealuri .si
traseul strabatut de raul Bﬁtzava* care provine dinspre Véihug,_, %

Semenic. Astfel ¢4 drumul principal urmareste si el traseul forf .

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

>

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DP1 DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral

2. |Denumirea localit4tii, categoria
localitatii (municipiu, oras, comuna,

Municipial Resita

Municipiul Resita . |Mu

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp].

5. |Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, alta forma;

6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,

8. |- Valoarea unitara de piata a terenului
sirmilar - [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilittii ofertei §i sursa informdrii. [ ™ s )i e Ll D
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

j/@ﬁ%ﬁz‘%

(E K
= -W 5 'fﬁﬁﬁ
\ V;ﬁazaﬂ 2

}5'0 ﬁo&: El
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehinica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a 6 10 12
terenului similar. (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/noi.2021
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 1
corectie procentuala 20% 10% 0%
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat 7,20

Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)

corectie procentuala

corectie bruta 1.44 -2.20 -2.64
P t 8.64 10.56
3 |Suprafata terenului [mp] 783,00 1000 12000 2164
corectie procentual 0% 10% 0%
corectie bruta 0,00 0,88 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulata — dreptunghi, altd formd;
forma nerequlatd, deniveldri etc) e .
corectie procentuala 0% 0% 0%,
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% . 410% - ~20%
corectie bruta 0.00 -0,97 -2,11
Pret corectat| 8.64 8,71 _845
6 | Accesul si distanta de la teren, dup3 [Drumuri.in panta. rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, T
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 8,71 8,45
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,64 | 8,71 | 8,45
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 | 5,05 | 5,95
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 8,64 |EUR/ mp |
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w2, TIIPN 1000 177, tesan de vanzan - Caras-Beverin (judet), Resita - 3854831 - wwwistonara

< lnapoi la cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin ) Resita {comunaj > Resita » Teren 1000mp

L E
P
e -
Teren 1000mp
oA zren Gailfei), Reside
599%9¢€
6 €/m?
I, T 30PN Teren intraviian / extradian Resits - vind f scharh Resita - OLX.rp
Prezentare generala Imethodmaed
Suprafata teren {(m?): 1 000 m?*
 fnapot
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovei, suprafata 1000mp,500m de la drumul principal sau
a2t TA7TPN 12 000 m*, paien de Resia - 4881328
‘Vanzator
Afisafi harta ma:
o so-ca
QUL din e 2045
« inapoilacautare Teren de Vanzare > Caras-Severin > Resita {comuna) > Resita > Ter s A aztba 0357
e
Hotene/ssecWCso/]
Varizatord Trbnize mosel
o >
Losaltzene
Resita,
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Descriere anunt

Terenul situat In Resita, este plat, are salas (2 cladiri) cu curent electric, gaz adus pana la
Statia Meteo (12 lirnita terenului). Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesului pe langs Petrom. Terenu! beneficiaza de o vedere panoramica asupra
orasului. Pot fi construite in jur de 10-12 case, exista posibllitatea achizitionarii unei
supraféte mai mari de teren in zona si Construirea unui cartier de vile intr-un decor
deosebit.
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4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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Carte Funciard Nr. 47629 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

o Nr cerere 31378

mﬁmm

Semnal : cu semnatura
electrenica extinsa, of. L
455/2001 si elDAS

Atiresa: Loc. Resia, jud. Caras-Sevarin
Nr. |Nr. cadastral Nr.| | " )
Crt topografic SUprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 47629 783 Teren imprajmuit;

8, Parkea Ui, Proprictar! gl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

21378 / 25/05/2022

|Act Administrativ_nr. HCL 53, din 14/02/2022 emis de CONSILIUL LOCAL

din 3/03/2022 &miis de PPA ALBAT NELL;
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RESITA; Inscris Sub Semnatura

|783 mp nr. cadastral 47629, rezultata prindezlipirea suprafetei de 783
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Bl 1/1/1/1/a/2 Inscris In cartea funciara 1 Resita Romana , In baza HCL nr;

83 din 14.02.2022 a Municipiuiui Resita , Anexa 53!14 02.2022 la HCL;
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Al |
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa 1 la HCL ~€. 305/ 4024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a unui imobil teren in
suprafati de 783 mp, identificat in CF nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629, situat administrativ in
Municipiul Regita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privati a municipiului
Resita

Date generale-premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si

completirile ulterioare, Consiliul Local hotdrdste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resifa.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generald

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului Resita stabilitate si extindere economici solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragi si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cresterea
salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Regita intentioneazi si vanda terenul in suprafata de 783 mp, identificat in CF nr.
47629 Resita, nr. cad 47629, situat administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, avand
regimul juridic de proprietate privatd a Municipiului Resita, prin organizarea unei proceduri de
licitatie publici. Prin vanzarea terenului, municipiul Resita urméreste ca investitia care se va realiza
de citre adjudecatarul licitatiei publice s fie in deplind concordantd cu strategia de dezvoltare
economico-sociald a municipiului Resita.

Terenul se vinde in scopul edificdrii unor constructii in municipiul de pe Bérzava, pentru a
riaspunde necesititilor de investire a cetitenilor acestui municipiu.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobil (teren) este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care se propune pentru
vénzare apartine domeniului privat al municipiului Resita, teren in suprafati de 783 mp, identificat
in CF nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629 situat administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului,
avand regimul juridic de proprietate privata a municipiului Resita.

Persoana juridicd care il administreazd:

Imobilul care se propune a fi vAndut se afld in administrarea directd a municipiului Regita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vindut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Sarcini de care este grevat: terenul in suprafatd de 783 mp, identificat in CF nr. 47629 Resita,

nr. cad. 47629, nu este grevat de sarcini

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
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Elemente tehnice
Activitdtile - Terenul poate fi valorificat pentru activititi precum: dezvoltare imobiliara.

Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social §i de mediu care justifici vAnzarea
terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizdirii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltéri durabile;

Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se pléteste conform reglementirilor fiscale in
vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

Date referitoare la procedura de vanzare:
-licitatia se va organiza si desfasura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotirarii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru terenul in suprafatd de 783 mp, identificat in CF nr.
47629 Resita, nr. cad. 47629, situat administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, avand
regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita;
- Cumparitorul va achita pretul integral, in termen de 90 zile de la data incheierii contractului.
-Taxele notariale i celelalte cheltuieli ocazionate cu véanzarea terenului se vor suporta de
cumpdrétor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzatorului;
-Contractul de véanzare-cumparare va fi incheiat in forma autenticd si va fi inregistrat de catre
cumpdrator in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedyrii de vanzare: maxim 90 de zile.

Diredtor executiv,
Gartoi\Varius Liviu

Sef Serviciu, Inspector,
Cilin Ra%? ﬁa—l)liela Bil)sa Adela

PRESE PINJE DE SEDINM
DEENANPRW ok

<
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ANEXA 2 LA HCL NR. %05/42022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

privind vinzarea prin licitatie publici, in conditiile legii, a unui imobil teren in suprafati de
783 mp, identificat in CF nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629, situat administrativ in municipiul
Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita

Ofertantii interesati, persoane fizice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la licitatia
publica , pentru cumpérarea terenului in suprafatd de 783 mp, identificat in CF nr. 47629 Resita, nr.
cad. 47629, situat administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Resita, organizatd in conformitate cu prevederile HCL nr.
362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in
Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile
si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, vor depune la sediul vanzitorului — ,, Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj IlI, Registraturd - pani la data de ora 14:00, documentatia de licitatie
pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presd si care urmeaza a fi supus licitatiei publice
in vederea vanzirii terenului.

L CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare - 1000 lei (la care se adaugi cota legali de
TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu
ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod

fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor §i taxelor datorate citre Primaria Resita

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (14ngid CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Caras Severin,
precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde i5i are domiciliul persoana fizica
participanta,

f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzétor cu documentele licitatiei;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o altd persoana decat solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare de 1.000 lei (la care se adaugi cota legala de
TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu
ordin de platad in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod
fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cétre Primaria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);
- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participantd; ) )

f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteani a Finantelor Publice Caras Severin.

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;

i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinti o alti persoani decat solicitafitul.

j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua 1n ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resifa, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4, Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis péni cel tirziu in
data de , ora 14:00, la sediul vinzatorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat precum, destinatia acestuia
si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si prezentérii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de catre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care
se va incepe licitatia propriu-zisi la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legitura cu ofertele se precizeaza urmaitoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participdrii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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d)organizatorul licitatiei are dreptul si_descalifice orice ofertant care nu indeplinegte prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei §i din instructiunile pentru
ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea voinfei ofertantului de a accepta conditiile
previzute in caietul de sarcini si de a semna contractul de vanzare-cumpdarare a terenului pentru
utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a 6.765 euro, cu un pas minim ce
reprezintii contravaloarea in lei a 50 euro, fara TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au
optat si Indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are
oferta cea mai mare;

g) ofertele depuse dupad data limitd se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

IL GARANTII

8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator taxele de
participare i garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori 1i se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
a) dac3 ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitaie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cagtigator, dacd acesta nu se prezintd la data prevazutd la Direcfia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vénzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitafiel.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusi de céstigitorul licitafiei riméne la dispozitia vanzéitorului gi nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca avans la pretul de vénzare.

III. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua s§i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu oferte selecfionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. in caz contrar licitatia se anuleazi, urménd a fi reluati procedura,
in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele cagtigdtorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vénzare-cumpirare intre vénzitor— Municipiul Resita si
céstigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul céstigitor refuzd incheierea contractului de vénzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in condifiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cistigitor initial
nemaiavind dreptul si participe la 0 noud procedurd de adjudecare.

16. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpéritorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

irector executiv,
Garto\ Marius Liviu

Sef Seryiciu, -
Cilin Randgng/Daniela

PRESEYNTE DE SeBIT,
hLeyrnoRu Bokthd

7 e
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CERERE

de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
, Str.
nr. telefon ~nr. inregistrare la Registrul Comertului
reprezentata prin in calitate de
cu imputernicirea nr. posesor al
BI/CI seria nr. ~_eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din data de

in vederea cumpdrdrii unui imobil teren in suprafata de 783 mp,
identificat in CF nr. 47629 Resita, nr. cad. 47629, situat administrativ in municipiul Resita, Poiana
Golului, avind regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita
Declar pe proprie raspundere ca accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si sgtampila)

Regita,

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in
cazul in care la licitaie se prezinti o alta persoand decat solicitantul.

Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare de 1.000 lei (la care se adaugi cota
legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti
prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ18 15006XXX000150, deschis la
Trezoreria Regsita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria
Resita emis de : A
- Directia Impozite §i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (Iangi CEC);
- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, Resita— str. Petru Maior nr, 2, Bloc 800;
¢) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice
Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generali a Finantelor Publice unde isi are
domiciliul persoana juridica participanti;
f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteand a F inantelor Publice Carag Severin.
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpdrarea documentelor pentry licitatie;
i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in
cazul in care la licitatie se prezinti o alti persoand decét solicitantul.
j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleti
sau care nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia
ofertelor se va efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 Ia sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis péni cel
tarziu In data de ,» ora 14:00, la sediul vanzitoruluj — Directia pentru
Administrarea Domeniului Public $i Privat al municipiutui Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registraturd. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea
terenului solicitat precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii i prezentirii ofertei sale.

6. Daca oferta nu rispunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsd de citre comisia
pentru licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea
ofertelor, dupi care se va incepe licitatia propriu-zisi Ia care vor participa numai ofertele
selectionate.

7. In legitura cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei si se depune in vederea participdrii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o

alcatuiesc;



d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitafiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
previzute in caietul de sarcini §i de a semna contractul de vinzare-cumpdrare a terenului
pentru utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a 6.765 euro, cu un pas
minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind
declarat participantul care are oferta cea mai mare;

g) ofertele depuse dupé data limitd se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei

de participare la licitatie.

II. GARANTII
8. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator
taxele de participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necistigitori li se restituie garantia de participare in termen de
maximum 5 zile de la data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cAstigator, daci acesta nu se prezintd la data previzuta la Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul
Contracte Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile previzuie la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care
faptele respective determind anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusa de céstigatorul licitatiei riméne la dispozitia vanzitorului §i nu se
mai poate retrage, fiind inregistrati ca avans la pretul de vanzare.

II1. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicafii numai dacd numdrul
ofertantilor cu_oferte seleclionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu  prevederile legii. in caz contrar licitatia se anuleazi, urmand a fi reluatd
procedura, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta
modul in care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecaté si numele castigétorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vinzare-cumpdrare intre vénzitor— Municipiul Resita si
castigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cistigdtor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile
legii i HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin




licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Regsita,
ofertantul cdstigditor inifial nemaiavind dreptul sd participe la o noud proceduri de
adjudecare.

16. Contractul de véanzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala

cumpdératorului.
17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

Director executiv,
Gartoi Marius Lipiu

Sef Servigiu,
Cilin Ra

niela

Céyfsilier Juridic,
Davidescu Daciana Gratiela
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