ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 239
Din data de 30.09.2013
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL
si a modelului - cadru al contractului de vanzare - cumparare cu plati integrali

Consiliul Local Resita, Intrunit in sedinta ordinara din data de 30.09.2013;

Avand in vedere expunerea de motive a primarului Miunicipiului Resita, Mihai
Stepanescu si raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului public si
privat al Municipiului Resita;

Avind In vedere dispozitiile:

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificdrile si completdrile ulterioare

- Hotérérii de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, cu modificédrile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2401/30.07.2013- privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat,pentru anul
2013, in vederea vanzarii locuintelor cétre tineri ;

In baza dispozitiilor art. 36 alin.2, lit.c), alin. 9, art. 45, alin (1), art. 49, art. 115 alin.]
lit.b), alin.3 i alin.6din Legea nr. 215/2001,privind administratia publica locald, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANL- conform
anexei 1, parte integrantd din prezenta hotirare.
Art. 2 — Se aprobd modelul- cadru al contractului de vdnzare - cumpérare cu plata
integrald , conform anexei 2, parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 3 - Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita sd semneze contractele de
vanzare cumpdrare cu plata integrala.
Art. 4 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se imputerniceste Directia pentru
Administrarea Domeniului Public i privat al Municipiului Resita.
Art. 5 - Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data aducerii la cunostiinta publici;
Art. 6 — Hotéardrea se comunica:
- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Caras — Severin;
- Serviciului Public - ,.Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
al Municipiului Resita’’
e
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ANEXA NR. 1
LA HCL NR.239/30.09.2013

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP A.N.L.

CAPITOLUL I
Scop si Defintie

Art.1 Termeni si expresii

1.1 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

- amortizare (A) — valoare calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fxe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei i
Finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la data
vanzarii acesteia;

- amplasamente ANL :

- comision (C) - venit al bugetului local al Municipiului Resita reprezenténd 1% din
valoarea de vénzare a locuintei (Vvl), sumi care se include, impreund cu valoarea de
vénzare a locuintei, in pretul de vanzare al acesteia;

- data punerii in functiune a locuintei ANL : data incheierii Protocolului de Predare
Primire intre autorititile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ
teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationald pentru Locuinte;

- Cota parte centrala termica ( Cet);

- louinte ANL: locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
nr. 152/1998 actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac
obiectul proprietitii private a statului i sunt administrate de autoritétile administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ - teritoriale in care acestea sunt amplasate;

- pret de vanzare al locuintei ANL ( Pv) — valoarea de vénzare a locuintei la care se
adaugd comisionul;

- solicitant — persoani fizica, titulard a contractului de inchiriere, dupd expirarea a
minimum 1 an de inchiriere neintrerupta;

- vinzare locuinte (Vvi): valoarea de inlocuire pe metru pétrat, multiplicata cu
suprafata construita efectiva (Sce), inclusiv cotele indivize (Ci) diminuatd cu amortizarea
(A) calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzérii acesteia;

- valoare de inlocuire (Vi): valoarea medie ponderatd pe metru pitrat, calculatd pe
baza valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de citre A.N.L. cu atreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din
raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pétrat contracta la momentul inceperii
lucrdrilor acestor locuinte;

- valoare de inlocuire pe metru pitrat pentru anul 2013 ( Vi/mp/2013) — 326
euro/mp inclusiv. TVA — determinate in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
2401/30.07.2013 ca valoare medie ponderatd pe metru pétrat, calculata pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului 2012 de catre




Agentia Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient
rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a locuintelor puse in
functiune in anul 2012 in cadrul Programului de Constructii Locuinte pentru Tineri si
Valoarea medie ponderatd pe metru pétrat contractatd la momentul inceperii lucririlor
acestor locuinte; Valoarea de Tnlocuire pe mp se stabileste anual, pand la 31 ianuarie a
anului urmator, in conformitate cu prevederile art. 9, alin.(2), lit.d din Legea nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- venit mediu brut pe membru de familie — céstigul salarial mediu nominal brut pe
membru de familie obtinut prin insumarea céstigurilor salariale brute pe membru de
famile raportat la numarul acestora.

Art.2 Dispozitii Generale

2.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor si a
procedurii privind vénzarea locuintelor de tip ANL,

2.2 Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vénzarea locuintelor de tip ANL o reprezinti:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificdrile si completarile uletrioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

- Ordinul nr. 2401/2013 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru ptrat,
pentru anul 2013, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului;

- Legea nr. 227/2007 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

CAPITOLUL 11
Procedura de valorificare a locuintelor ANL
Art.3 Vinzarea locuintelor ANL

3.1. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate in conditiile art.8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere
numai la solicitarea acestora.



3.3.(1) Vanzarea locuintelor prevazute la art. 3.1. se realizeaza in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Naionale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(2) Vanzarea locuintelor ANL se realizeazd la solicitarea persoanelor
mentionate la art. 3.2. dupd expirarea a minimum 1 an de Inchiriere neintrerupta catre
acelas titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea n
conditiile legii, fird ca vanzarea s fie conditionata de vérsta solicitantului.

(3) Tranzactia mentionatd va face obiectul contractului de vanzare-
cumpdrare, conform modelului cadru prevdzut in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.

3.4 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8
alin.(3) din Legea nr. 152/1998 se vénd solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii
optiunii de cumpdrare, urméatoarele conditii oblogatorii:

e Titularul confractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia —

sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia nu detin o

altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta,

e Venitul mediu brut pe membru de familie, la data vanzarii, sd nu
depaseascd cu 100% salariul mediu brut pe economie.

3.5 Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia — sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singurd datd de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri.

3.6(1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de citre autoritatile
administratiei publice locale si reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicatd cu suprafata construitd efectivd, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu
amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vénzarii
acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatda pe metru pétrat, calculata
pe baza valorii contractelor de antreprizd incheiate in conditiile legii, in cursul anului
anterior de citre ANL cu antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din
raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru patrat, a locuintelor puse in functiune
in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru contractatd la momentul inceperii
lucrarilor acestor locuinte.

(2) Valoarea locuintei se determind dupd urmatoarea formuld:

V1=Vi/mp20|3xSce
Sce=Scl+Ci+Cet
Sce- Suprafata construiti efectivi/apartament

3.7. Valoarea de inlocuire pe metru (Vi/mp) se stabileste anual prin ordin al
ministrului dezvoltdrii regionale si turismului, ce urmeaza a fi publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea 1. '

3.8. Pentru anul 2013 valoarea de inlocuire este de 326 euro inclusiv TVA -
determinate in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2401/30.07.2013 ca valoare
medie ponderatd pe metru pitrat, calculatid pe baza valorii contractelor de antreprizé
incheiate, in conditiile legii, in cursul anului 2012 de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in funcgiune in anul 2012 in



cadrul Programului de Constructii Locuinte pentru Tineri si Valoarea medie ponderata pe
metru pétrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.

Vi/mp2913=326 euro/mp inclusiv TVA

3.9. (1) Pretul de vanzare al locuintei se achitd integral la data incheierii
contractului de vanzare — cumpdrare din surse proprii ale solicitantului/beneficiarului
si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate.

(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL se determind dupa urmatoarea formula:

Pvi=Vvl + C
C=Vvlix 1%

3.10. in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se
cuprinde in pretul locuintei, functie de cotele parti aferente locuintei. Centralele termice
riman in administrarea Consiliului Local padnd la vénzarea a jumdtate plus unu din
numdrul locuintelor pe care le deservesc.

3.11. Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioadd de 5 ani de la data cumpdririi acestora. Aceastd interdictic se va consemna in
cartea funciard concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii.

3.12. Prin exceptie de la prevederile art.3.11., pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite Tn favoarea institutiilor de credit care finanteazi achizitia acestor
imobile, institutii definite in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd prin Legea nr. 227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

3.13. Institutiile de credit mentionate la Art. 3.12. vor putea valorifica locuintele
si anterior expirdrii termenului de 5 ani prevazut la art.3.12. pe calea executdrii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplindrii obligatiilor din contractele de credit de citre
proprietarii imobilului.

3.14. Pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vénzare, autoritatile
administratiei publice locale prin care se realizeaza vinzarea potrivit legii, beneficiaza de
un comision de 1% din valoarea de vénzare a locuintei, comision care se include,
impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare a acesteia.

CAPITOLUL II1
Dispozitii tranzitorii si finale

Art.4 Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea constructiilor ANL si
a terenului aferent acestora.

4.1. Sumele obtinute din vanzarea constructiilor ANL, sunt destinate exclusiv
finantérii constructiilor de locuinte.

4.2. Cumpdratorul vireaza sumele reprezentdnd valoarea de vanzare a locuintelor
ANL 1in contul Autoritdtii Administratiei Publice Locale ,venituri din vénzarea
locuintelor construite din fondurile statului’’, deschis pe seama Consiliului Local al
Municipiului Resita, care ulterior vireazd sumele reprezentdnd valoarea locuintei-
constructic in contul Agentiei Nationale pentru locuinte, in vederea finantérii
programului de locuinte pentru tineri.



4.3 Cumpdritorul virezd sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat asupra
valorii de vénzare a locuintelor ANL, 1in contul Municipiului  Resita
O, , deschis la Trezoreria Municipiului Resifa, in
vederea redntregirii creditelor bugetare utilizate pentru acoperirea cheltuielilor de
evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate.

4.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL va fi
supusi controlului financiar preventiv acesta urméand a fi exercitat, conform prevederilor
legale in vigoare, de cétre persoana desemnata din cadrul Primériei Municipiului Resita.

4.5. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL,
respectiv pentru cota parte de teren aferentd acestora precum si cea de virare a sumelor
incasate cu titlu de ,, valoare de vénzare”, va fi realizatd de compartimentul de
specialitate din cadrul Primériei Municpiului Resita.

Art.5. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL.

5.1. Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de ,, pret de vénzare pentru
locuintele ANL, Primaria Municipiului Resita va proceda la initierea masurilor de
executare silitd previzute in O.G. nr. 928/2003 privind Codul de Procedurd Fiscala.

Art.6. Dispozitii finale.

6.1. Autoritatea Administratiei Publice Locale prin Directia Buget Finante
Contabilitate, va comunica pani in data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioard,
Agentiei Nationale pentru locuinte sumele incasate/virate reprezentdnd valorile de
vanzare ale locuintelor A.N.L., in vederea intocmirii evidentelor previzute de Legea nr.
152/1998 republicata si actualizata.

6.2. Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului
Resita, va comunica lunar, pana in data de 10 ale lunii in curs pentru luna anterioars,
compartimentului abilitat din cadrul Primdriei Municipiului Resita, situatia privind
contractele de vinzare-cumpdarare avand ca obiect locuintele ANL, in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

6.3. Contractele de vénzare-cumpdrare precum si orice acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor art. 8 alin. 3 si ale art. 9 din Legea nr. 152/1998, republicatd i
actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, sunt lovite de nulitate
absolutd.

6.4. Constatarea abaterilor , respectiv sesizarea instanfelor judecdtoresti pentru
constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare, se realizeazi prin grija
Prefectului.

6.5. Orice cumunicare , solicitare, informare, notificare, in legéturd cu procedura
de vanzare-cumpirare a locuintelor ANL, se va transmite de cétre solicitanti/cumparatori
sub forma de document scris.

6.6. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpdritor la
registratura Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului
Resita. Dovada comunicirii o va reprezenta confirmarea de primire semnati i stampilata
in cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia stampilatd/dataté in cazul depunerii
la registratura institutiei.



6.7. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
6.8. Contractul cadru de vanzare cumparare pentru locuinte ANL face parte
integranta din prezentul regulament.
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Anexa nr. 2
la HCL nr.239/30.09.2013

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte ANL
1] oo bt B SRR

1. PARTILE CONTRACTANTE:
1. MUNICIPIUL Resita ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in

Resita, P-ta | Decembrie 1918, nr.1A, avand codul fiscal , prin D-nul Primar Mihai Stepanescu, in
calitate de VANZATOR,

2.DL/D-na................ CASALOLIL () G 1ovmse v wmsvarioimnss viasains domiciliat(a) in Resita ,
B, 2 o s R g P 0 Cblooooia, AP , jud. Carag-Severin,
(53,31 2 N - % - , BI (CI) seria........ Himermss eliberat de .........coeeiiennnn. , la data
dei e , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din oo , eliberat a8 wussereivsinia , in

calitate de CUMPARATOR, s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL

St 01 (0o 10 L ———— Art.2. Locuinta ANL, imobil inscris in CF nr.............. , sub nr.top, este situat in
RESI1A, S, . o wn o siniin aimioins )1\ TR o) P O3 SO | s A omrins , jud. Caras-severin, proprietatea privata a
Statului Roman, este compus din ........... camerd/e si dependinte, din care :

- suprafata construitd efectiv este de ........ mp. plus

- cotele parti comune aferente, avand suprafata construita de ....... mp;

Art.3. Vanzatorul vinde cumpiritorului, iar cumpdrdtorul achizitioneazd de la vanzitor dreptul de
proprietate asupra proprietitii imobiliare descrise la Art. 2.

Art. 4. Vanzarea proprietitii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementata prin:
+ Legea 152/1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;
» Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. .......... Lo
o Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din

fondurile unititilor economice sau bugetare de stat.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.5. (1)Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la Art.2. este de .........c.oiiiinnin, Euro, inclusiv
TVA, reprezentand ........ccoooeviiiiiiiniiniiinnn, lei inclusiv TVA, la cursul BNR
de:..coiev lei/1Eur, comunicat pentru data de................... La pretul de vénzare a locuintei nu va fi luat in

considerare plusul de valoare adus acesteia prin lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea

prevederilor legale.
(2)Pretul de vanzare a locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.

152/1998 — republicata si actualizati, respectiv Regulamentul aprobat prin HCL nr.......... s R T , Si
este format din :
» Valoarea de vinzare a locuintei ANL: ................ euro — TVA inclus, reprezentind

lei — TVA inclus, ludnd ca bazd de calcul cursul BNR leu/euro comunicat pentru data de

« Comision Vianzitor (1% din valoarea de vénzare a constructiei) -................. euro, reprezentand
......................... lei - TVA inclus, ludnd ca bazd de calcul cursul BNR leu/euro comunicat pentru data
|- SRS

(3) Pretul final de vinzare al locuinfei ANL estede ................... euro, reprezentand
valoarea rezultatd la alin (2) respectiv suma de ............ocoevenennnnn lei — TVA inclus, diminuata cu suma
A8, sumvpiesrarmen lei, reprezentdnd amortizarea cumulatd aferentd proprietitii imobiliare identificate la Art. 2,

calculatd de la data de punerii in functiune a locuintei ANL pénd la finele lunii anterioare autentificérii prezentului

contract.
Art.6. (1) Cumparatorul se obliga sa achite integral pretul final de vinzare al locuintei ANL, in suma

decoiiiiiiiiiiin, lei, la data semndrii prezentului contract.
(2) Plata pretului final de vAnzare a locuintei ANL se poate efectua, n baza facturii fiscale
emisi de vanzitor, astfel:



« In numerar la casieria Serviciului Public - ,,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita™ sau

* Prin virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Resita, CIF . cont IBAN nr,
............................... deschis la Trezoreria Resita.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.7. Predarea spatiului se face pe baza de proces-verbal de predare-primire.

Art.8. (1) Dreptul de proprietate cat si posesia imobilului mai sus mentionat, se transfera de la VANZATOR
la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(2) CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie,
dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.2.

Art.9. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale.

Art.10. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumparatorului, cu
obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de
la data intocmirii prezentului contract.

V. GARANTII
Art. 11, Vanzatorul garanteaza Cumparatorul, contra evictiunii, conform art.1695 din Codul Civil, referitor

la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.12. La data autentificarii prezentului contract cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie, in
cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare, asupra imobilelor identificate la art.2, pentru o
perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art.13. (1) In cazul in care plata pretului prevazut la art.6 si/sau art.7 se efectueaza prin virament bancar, la
data autentificarii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisa in cartea funciara urmand ca proprietatile
imobiliare identificate la art .2 sa faca obiectul garantiei achitarii integrale a pretului. Astfel, cumparatorul se obliga
sé inscrie, pe cheltuiala proprie, ipoteca de rangul I, pentru suma de ........ccoovvvvviieninnennn euro si interdictia de
instrainare in CF ind................... sub nrtopo.................. Resita, in favoarea Statului Roman si/sau
Municipiului Resita, ipoteca ce va fi radiata la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in contul
vanzatorului.

(2) In cazul in care, plata pretului prevazut la art.5 si/sau art.6 se efectueaza prin virament bancar iar banca
vanzatorului nu confirma in termen de 3 zile bancare, incasarea integrala a sumelor, cumparatorul se obliga sa
verifice/ confirme/ notifice vanzatorului, in termen de 5 zile bancare de la data autentificarii prezentului contract:

e returnarea/existenta sumelor in contul personal;
e rezolutiunea prezentului contract;
restabilirea situatiei initiale.
(3) In situatia prevazuta la art.13 alin.(2), cumparatorul se obliga:
e  sasuporte costurile privind:

1. radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de ....................... euro si inferdictia de instrainare in CF
ind.....oooviin, sub nr. Topo .......coiviie Resita inscrisa in favoarea Statului Roman si / sau Municipiului
Resita;

2. inscrierea dreptului de proprietate al Statului Roman si/sau Municipiului Resita in CF ind.................. sub
NEAOPO. wvanawmswvmasmss Resita;

e  saachite chirie pentru proprietatea imobiliara identificata la Art.1, conform clazelor Contractului de Inchiriere
in baza caruia cumparatorul a exercitat dreptul de folosinta asupra imobilului.
(4) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI ST ALE CUMPARATORULUI

a. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.14, Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumparare sa se inregistreze, in
favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentand in natura, locuinta ANL -

apartamentul N din blocul.......... sitidte n mon. Resifa, stthoassvamsoemmammmanmmas: ;
1 A , jud.Caras - Severin, compus din ............ camere si dependinte cu o suprafata construita
de.oooooenee. mp, inscrisin CF.................... Resita, cu nrtopo....ccoovvvieviiannnns :

b. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.15. Cumparatorul se obligé sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care

sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.



Art.16. Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.17. Cumparatorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in conditiile
stabilite la art.5, art.6 din prezentul contract.

Art.18. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate,
stabilit si calculate in conditiile prevazute de legislatia in vigoare

Art.19. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumparatorului, inclusive pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.20. Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.

Art.21. Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL. INTERDICTII
Art.22. Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5

ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului

de proprietate in cartea funciara, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in conditiile legii. Prin exceptie , locuintele
pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform OUG
nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr.227/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit
vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

VIII. ALTE CLAUZE

Art.23. Vanzarea locuintei ANL se poate face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si / sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta
solicitantului.

Art.24. Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, din sursele
proprii ale cumparatorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate.

Art.25, Cumparatorul (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familiei acestuia — sot/sotie,
copii si/sau alte persoanc aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte
pentru tineri (ANL) destinate inchirierii.

Art.26. Cumparatorul (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familiel acestuia — sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — sa nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de

vacanta.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.27. Incheierea prezentului contract de vanzare — cumparare, cu incalearea dispozitiilor art.8 alin(3) si
dispozitiile art.9 din Legea 152/15.07.1998, privind infiintarea AgentieiNationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta.

Art.28. (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si
alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in situatia in care cumparatorul nu achita pretul prevazut la
art.5 si/sau art.6 in termen de 3 zile bancare de la data autentificarii prezentului contract si nu indeplineste conditiile

prevazute de art.13 alin.2 din prezentul contract.
(2) Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept prevazuta la Art.28 alin 1 este “ Notificarea”, inscris

ce va fi comunicat Cumparatorului de catre Vanzator, in termen de 3 zile bancare de la data autentificarii prezentului
contract.

Art.29. (1) Rezolutiunea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare prevazuta la Art.28,
alin(2), conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al Cumparatorului din Cartea Funciara si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea Statului Roman si/sau Municipiului Resita.

(2) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumparatorului din Cartea Funciara si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea Statului Roman si/sau Municipiului Resita revin in totalitate Cumparatorului.

(3) Pentru recuperarea sumelor mentionate la Art.29 alin.(2) Vanzatorul va initia procedurile de executare
silita prevazute pentru recuperarea creantelor bugetare conform O.G. nr.92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

X. FORTA MAJORA
Art.30. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.



Incheiat azi.......ococviviiviienninnn.., in localitatea Resifa in 6 exemplare din care 3 exemplare pentru
VANZATOR si 3 exemplare pentru CUMPARATOR.
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