JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNIZIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 332
DIN 27.10.2020

privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Regifa, a
imobilului: teren si constructii, identificat in CF nr. 46136 Regita, nr. Cad 46136, situat
administrativ in municipiul Resifa, str. Primiiverii, nr. 3-5 i vinzarea firi licitatie publici a
acestui imobil, citre S.C. COMALEX S.R.L.

Consiliul Local al municipiului Regita, intrunit in sedinta de indat# din data de 27.10.2020;

Vizind Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resifa, nr. 60392/23.09.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat, nr.
60.405/23.09.2020;

Viizind raportul nr. 60439/23.09.2020 privind sumele de restitwit cu care figureazi S.C.

COMALEX S.R.L. in evidenta fiscal;
Luind in considerare Contractul de concesiune nr. 16.629/16.11.2004 fincheiat intre

municipiul Resita si S.C. COMALEX S.R.L., avénd ca obiect concesionarea bazei de agrement
“Strand municipal” — teren §i constructii, situat administrativ in Resia, str. Priméaverii nr. 3-5; '

Vazénd Decizia nr, 3302 din Dosar nr. 1383/59/2015, pronuntati de Inalta Curte de Casatie si
Justitie, Sectia de Contencios administrativ si fiscal;

Luand in considerare Acordul de mediere nr. 126/22.09.2020 incheiat de Casa de Mediere
”Acord — Bloc 8007 intre parfile: Municipiul Resita si S.C. COMALEX S.R.L, in temeiul Legii nr.
192/2006;

Tinind cont de Raportul de evaluare nr. 50626/10.08/2020 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren si constructii identificat in CF nr. 46136 Resita, nr. Cad
46136, fapt pentru care evaluatorul rispunde in conditiile legii, pentru corectitudinea datelor si
informattilor cuprinse in acest raport;

Viizind confinutul Raportului privind actualizarea investifiilor in vederea compensdrii
valorilor, intocmit de evaluator autorizat Potodean Dorel Vasile, pentru investitiile realizate de S.C.
COMALEX S.R.L. asupra constructiilor identificate in CF nr. 46136 Regsita, nr. Cad 46136;

Luand in considerare confinutul adresei nr. 60.178/22.09.2020 emis# de Directia Impozite §i
taxe cu pn‘vire la cuantumului sumelor achitate in avans de S.C. COMALEX S.R.L.;

In baza Legii nr. 7/1996 a cadastrului gi publicitatii imobiliare, republicats, cu modificirile §i
completirile ulterioare;

Conform prevederilor art. 555 i urm. si art. 876 §i urm. si art. 888 din Codul Civil, cu
modificérile si completirile ulterioare;

in temeiul art. 108 lit. d), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (8) lit. a) si alin. (14), art. 139 alin. (2),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si alin. (2), art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit.
a), art. 361 alin. (2) i art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARASTE:

Art. 1, - Se aprobﬁ trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Resita,
a imobilului: teren si constructii, tnscris in CF nr. 46136 Regita, nr. Cad 46136, situat administrativ
in municipiul Regita, str. Priméverii, nr. 3-5; .

Art. 2. — Consiliul Local al municipiului Regifa igi fnsugeste Raportul de evaluare nr.
50626/10.08.2020 Intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren gi
constructii, identificat in CF nr. 46136 Resita, nr. Cad 46136, fapt pentru care evaluatorul rispunde
in conditiile legii, pentru corectitudinea datelor §i informafiilor cuprinse in acest raport;

Art. 3. —In temeiul prevederilor art. 364 din OUG nr. 57/2019 se aprobd vAnzarea fir3
licitatie publics a imobilului: teren i constructii, identificat in CF nr. 46136 Resita, nr. Cad 46136,
citre S.C. COMALEX S.R.L., la preful de 1.053.153 euro, conform Raportului de evaluare nr.
50626/10.08/2020 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile. TVA se calculeazi in
conformitate cu prevederile legale;

Art. 4. — Consiliul Local al municipiului Resifa ia act de Raportul privind actualizarea
investitiilor in vederea compensirii valorilor, intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile
pentru investitiile realizate de S.C. COMALEX S.R.L. asupra constructiilor identificate in CF nr.
46136 Resita, nr. Cad 46136 i 15i insugeste valoarea mvesutulor in cuantum de 780.280 euro;

Art. 5. - Consiliul Local al municipiului Regite ia act de Acordul de mediere nr.
126/22.09.2020 incheiat de Casa de Mediere ”Acord — Bloc 800” intre pirtile: Municipiul Resita i
S.C. COMALEX S.R.L, in temeiul Legii nr. 192/2006 §i aprobé:

1. Compensarea sumei de 780.280 euro, reprezentind valoarea actualizatii 1a zi a investitiilor
realizate de S.C. COMALEX S.R.L. asupra constructiilor identificate in CF nr. 46136 Resita, nr.
Cad 46136, din valoarea de 1.053.153 euro, reprezentéind valoarea de piathh a imobilului: teren i
constructii, identificat in CF nr. 46136 Resita, nr. Cad 46136;
2. Suma de 334.584,22 lei, echivalentul a 69.250 euro, reprezentind sume achitate in plus de
S.C. COMALEX S.R.L. conform Deciziei nr. 3302 din Dosar nr. 1383/59/2015, pronunfati de
Inalta Curte de Casafie i Justitie, Sectia de Contencios administrativ si fiscal, va constitui plati
in avans din valoarea de piat# a imobilului previizut la art. 3;
3. Diferents, in valoare de 203.623 euro (TVA se calculeazd in conformitate cu prevederile
legale), se va achita in 5 rate anuale, conform graficului de mai jos:

Rata 1, in valoare de 43.623 euro, se va achita péni la 30 septembrie 2021,

- Rata 2, in valoare de 40.000 euro, se va achita panii la 30 septembrie 2022;

- Rata 3, in valoare de 40.000 euro, se va achita pénii la 30 septembrie 2023;

- Rata4, in valoare de 40.000 euro, se va achita pani la 30 septembrie 2024;

- Rata 5, in valoare de 40.000 euro, se va achita pan la 30 septembrie 2025;

e TVA se calculeazii in conformitate cu prevederile legale.

Art. 6. — Se imputemiceste Primarul municipiuiui Regita, domnul Joan Popa, s& semneze
contractul de vinzare al imobilului: teren si constructii, identificat in CF nr. 46136 Resita, ar. Cad
46136, ciitre S.C. COMALEX S.R.L; :

Art. 7. — Cheltuielile ce revin municipiului Regifa, aferente semnirii in form# autentics a
contractului de vénzare, se suportd de la bugetul local al municipiului Regifa pe anul 2020, pozifia
cheltuieli materiale;

Art. 8. — La data semnirii in form# autentici a contractului de vénzare al imobilului: teren si
constructii, identificat in CF nr. 46136 Resifa, nr. Cad 46136, catre S.C. COMALEX S.R.L.,
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

inceteazi Contractul de concesiune nr. 16.629/16.11.2004 incheiat intre municipiul Regita i S.C.
COMALEX S.R.L., avind ca obiect concesionarea bazei de agrement ”Strand municipal” - teren §i
constructii, situat administrativ in Regita, str. Priméverii nr, 3-5;
Art. 9. — Se imputerniceste Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat, si
intreprindi demersurile necesare in vederea ducerii la indeplinire a prezentei hotéréri.
Art. 10. — Prezenta hot#rdre intr#i in vigoare la data comunicirii.
Art. 11. — Prezenta hotirire se comunica:
- Primarului municipiului Regita;
- Prefectului §i Institufiei Prefectului - Judetul Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
- Directiei Buget Finante, Contabilitate, Resurse Umane;
- 8.C. COMALEX S.R.L.

\EN
PRESEDINTE DE SEDINTA ?: ety

BOGDAN NICOLAE MATICHESCE; o
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Resita, strada Nicolge Balcescu, numarul 2/2 3 0“'-“’/ 16,0 X000
Mobil: 0730 104 509; Tel/fax 0255 212459

il; dorupoto@yahoo.com A
il : ANEXR Ls b R, 33221102080

Catre:’

PRIMARIA RESITA
Directia de Administrare a Domeniului Public

La solicitarea dumneavoastra am evaluat complexul de agrement ATLANTIC cu
componentele sale din strada Ciresului numarul 3-5 , conform extrasului de Carte
funciara compus din 8 imobile si 38030 mp. teren. din municipiu Resita. Scopul
evaluarii este intentia de reglementare a situatiei existente, evaluarea la prét de piata.
Alaturat anexam o sinteza a evaluarii si Raportul de evaluare in 2 exemplare.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt :

e Valoarea a fost estimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport; '

s Valoarea se refera la vanzarea bunului imobil in ipotezele analizate;

e Pretul final de tranzactionare se va putea situa si deasupra sau sub valoarea opinata fiind
influentat de conditiile concrete ale negocierii si de intensitatea cererii;

» Valoarea opinata tine seama atat de valoarea potentialului de profitabilitate al afacerii
cat si de valoarea activelor si pasivelor componente estimate prin prisma valorii de
piata;

o Valoarea este exprimata in Lei si in EURO

In conformitate cu dinamica datelor privind piata bunurilor imobiliare,
data de sursele de informare la care a avut acces evaluatorul , apreciem ca valoarea
determinata mai sus este corect determinata pe baza datelor respective si este valabila

pentru un termen de sase luni de la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

DORU POTO EXPERT SRL
DATA 09.08.2020 EVALUATOR : Ing.Potocean Dorel Vasile




Resita, strada Nicolae Balcescu, numarul 2/2
Mobil: 0730 104 509; Tel/fax 0255 212459

E-mail: dorupoto@yahoo.com

SINTEZA
Nr |  scopul evaluarii | Oblectul evaluarii Valori rezultate
crt Valoarera | Denumire si Proprietar Valoarea Din care valoarea
de piata | identificare de piata teren ( Vpt)
pe scurt a {Vpp)
bunurifor EUR | LEI EUR LEE
evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale: | 31.07.2020
1 Complex de PEIE‘\;?‘[RAA |
agrement S |
|
oM [op] ™~
CBIE] 3 B
Adresa: ' E § 9 §
Resita, A | B ~ -
Str.Primaveri,
| nr.3-5, CP ]
320012, I1 C | |

Scopul evaluari: Evaluarea la valoarea de piata in vederea preluarii imobilului.
Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezinta suma pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(3), la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotdrat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizares
urmatoarelor metode:
metodeda costurilor de inlocuire, metoda capitalizari veniturilor, metoda comparatilor de piata.

In urma reconcilieri rezultatelor obtinute a fost ales pentru teren rezultatul obtinut prin comparatia

directa ca fiind cel mai apropiat de valoarea de piata respectiv 6,48 EURO/mp.; total 246434 EUR.

Pentru constructii si teren valoarea de piata rezultata este de 1053153 EURO. Defalcat:

Vpteren= 246.434  EUR 1.190.672  Lei
CrinC1= 69.965 EUR 338041  Lei
CrinC2= 61.408 EUR 206697  Lei
CrinC3= 55.787 EUR 269539  Lei
CrinCa= 59.048 EUR 285294  Lei
CrinC5= 0 EUR 0 Lel
CrinC6= 200.787  EUR 970123  Lei
CrinC7= 40.156 EUR 194018  Lei
CrinC8= 319.569  EUR 1544028  Lei
Crintotal=  806.718  EUR 3897740  Lei

Conform extrasulul de Carte Funciara C1, C2, C3, C4 reprezinta cele 4 corpuri de Motel, C5 —Bazinul
vechi, C6- Restaurantul, C7-Terasa, C8-Bazinul nou.

DATA 09.08.2020 EVALUA &g T Dorel Vasile
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RAPORT DE E VALUAI E

Valoarea de piata
Proprietate imobiliara de tip: Complex de agrement
‘ Adresa: Reslta, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, I €
Supralata teren: 78030
Suprafata construita: C1 Matel_ Club 264
2  Motel Corp2 222
(o Motel Corp3 200
4 Motel Corp4 214
s Bazin 3991
&6  Restaurant 716
¢7  Terasa 138
8 Bazin (nou) 763
Total 4891
Numar. nivele:, P
. AnPIF; . 19677
Luna si anul elaboraril: -31.07.2020
Client: 'PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar contract prestari senn ik S '
Elabamtur' POTOCEAN B |
. Potocenn Dorel Lo JORELVASILE \ w
E.LEBM,EP.LHF
b

Legtimatla Nr, 15524 ,. N |
Mbﬂ 2020 “M& o AR
Datele, informatiile si continutul prezenty It =1Ly '.-E7 #lentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau in
totalitate sl nu vor fi transmise unor tert! fara acordul =0 prealabll al Primariei Resita si al evaluatorului

Potocean Dorel Vasile
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1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluari
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si condltille limitative , generale si specifice.
5 Etapal
Verificarea documentatiilor
6 Etapa I
Inspectia la fata locului
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa l Deocumentatia Cadastrala
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenului
Anexa 4 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabllelor pentru teren
Anexa 5 Metoda comparatlei directe pentru teren
Anexa 6 Determinarea valorii apreciate a terenulul
Anexa 7 Determinarea costulut de reconstructie
Anexa 8 Determinarea valorii de piata de comparatie pentru constructie si teren
Anexa 9 Determinarea valoril de capitalizare

CUPRINS

Confldential

Page 2



1 Generalitati;

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se Identifica cu data inspectiei la fata| 31 97.2020
loculul sl renrezinta data la care sunt valabile candluziile T

Cursul valu 31.07.2020 1 EUR= 48316 |LEI
1 USD= 40780 |LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se
elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calltate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucraril: PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluaril:
Nr Scopul evaluaril Obiectul evaluarli Valorl rezultate
ort Valoarera Denumire sl Proprletar Valoarea de pilata Din care valoarea
de plata | Identificare pe scurt {Vpp) teren ( Vpt)
a bunurlior evaluate EUR LEL EUR LEI
A. Rezumatul evaluaril actuale: | 31.07.2020
1 Complex de PRIMARIA
agrement RESITA
@A ] 3 N
i < & ]
m e : o
Adresa: P! a2 ¥ X
Resita, - w o —~
Str.Primaveri, nr.3-
5 CP 320012 II C
B. Istoria evaluaril acelorasi bunuri
1|Evaluare: |nu se cunolasl:e' into<|:mita de [ |
1,1

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost Intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor

de elaborare a rapoartelor de evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de
Seopul evaluarll: Evaluarea la valoarea de piata in vederea preluarii Imobilului.

Baza de evaluare este valoarea de plata, care reprezintii suma pentru care un actlv sau o
datorle ar putea fi schimbat(¥), la data evaluiiril, intre un cumpéritor hotarat §i un
vanziitor hot#irét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup¥ un marketing adecvat, in care

piirtlle au actionat fiecare In cunostintii de cauzi. prudent si fird constrnaare. determinata
metodeda costurlior de Inlocuire, metoda capitalizari veniturilor, metoda comparatior de plata.

4 Ipotezele si conditiile imitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientulul, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numal in ansambiul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi
utilizat de catre dlient, In alte scopuri decat cel pentru care a fost eleborat sl nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatille provenite din actele sl documentatille puse la dispozitie de

catre dient, considerate a fi autentice, precum si pe baza datelor culese In urma inspectiel la fata

locului.
Evaluatorul nu a verificat In mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au

efectuat alte investigatil privind statutul juridic al bunurilor evaluate

TEXT Raport Confidential




Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot
aparea ulterior evaluarll si care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opinille si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietati, subsolului terenului, sau

dupa caz ale structurii constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza
aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-II-a ale proceduril de

lucru pentru evaluare;
In cadrul | . .mis-au_ efectuat.studi geatehrice.ale terenului |,
fu: ‘au fost’ experumte cladirile din punctul. de vedere al suuctunr de rezistenta, *considerand actele,

datele si documentatiile puse la dispozitie de catre beneficiar ¢a fiind surse de Incredere. '~ -
Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate indnv?dual, sunt’in concordanta cu

reglementanre privind med;ul inconjurator si raportul de evaluare s-a mtocmrt n |poteza a nu e)ﬂsl:a

Contaminare,
Se presupune ca se pot obtine sau reunnoi toate autonzatllle, certlﬁcatele de functlonare sau alte

aprobari necesare pentru oricare utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de
evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor |nu-exista nicl o servitute. . i |
Se presupune ca ste conforma cu toate reglementarile si restrictiife urbanistice |

In baza actelor, datelor si documentatilor puse la .dispozitie de catre client, bunurile au fost
considerate, In procesul evaluarii, ca fiind lipsite de sarcini, cu exceptia celor deja gajate sau ipotecate

in favoarea bancii.
Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate.

5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Complex de agrement

Suprafata construita: 4891 mp

Regim inaltime: P |

Terenul aferent proprietatii| 38030 |mp

Anul PIF: 1967 e

Utilizare: Strand-Motel- Agrement

Adresa: Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C

Document de proprietate : m'RAS DE CARTE FUNCIARA 46135 Raslta A | LR

Proprietar actual: ; '_ ] ;. R i
23391 01 oa.zoos-mnu-act de conoasium nr. 16629I2004, pe n
penuada de 49 ani de la data Inchislert contractuful.” ST

CF / Numar cadastral: |CF 46136 Resita; Cad/Top 46136 , constructii Cad.46136 [ la C8

Adi fost puse la dispozitie de catre cllent si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport,

urmatoarele documente:

Document de proprietate: |EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 46135 Resita
CF 46136 Resita, Cad/ Top 46136 , constructii Cad.46136 C1 la

Carte funciara/Documentati CF/nr.cad|C8
Releveul bunutui imobil:  [DA__»:|Plan de ampiasament si delimitare

In urma verificarii documentelor, de mal sus, se considera ca se poate trece la etapa
urmatoare de elaborare a raportului de valuare. :

POTOCEAN %)
DOREL VASILE
Legiimata Nr, 15514 1 /
TEXT Raport Confidential %‘g& vatn 2020 0 N )




6 Etapa II: Inspectia la fata loculul

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, iImpreuna cu
clientul,

Rezultatele inspectiei la fata loculul sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracterlsticlior

constructiei”, Anexa 2 "Fisa de inregistrare caracteristici teren" si anexa 3 "Fotografii ale bunului
avaliiat®

Prezentarea locatiel: .
" Propriétatea supusa evaluarii este situata intr-o zona al carel specific este de cladiri rezidentiale, in
vecinatate cu padurea . "

Proprietatea imoblliara evaluata se afia intr- 0 zona pitoreasca , cu verdeata. Accesul se face printr-un
pod peste raul Barzava din strada prindpala, strada Ciresulul.

Prezentarea problemelor de medlu:

Situatia utilizaril actuale;

-Baza de agrement.

Date de piata sl sursele lor:

- publicatil de spedialitate si adrese intemnet de spedialitate .

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de

n urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditillede a fi
rantle sl se poate trece la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

CEA MAI BUNA UTILIZARE
Unul din principiile evaluaril proprietétilor imobiliare It constituie ~princlpiul celei mal bune

utiliz&ri” , care implica o utilizare legala, posibila, si probabila a propriet#til imobiliare care il va da cea

mai mare valoare In prezent, pastrandu-i utilitatea.
Condltille avute In vedere la analiza celel mai bune utillzéri ale proprietétii au fost:

permisibila legal

[ ]
= posibila fizlc
s fezablla financlar
= maxim productiva OCEA
Dom'\‘msllg ,
Legitimada Nr, 14 =
Valabll 2020 _, 15! /Lﬂ /-\j
\\ . :El,iﬂ.wn v

Sednzian >
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Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizéri sunt permise de
lege. El trebuie sa analizeze reglementHrile privind zonarea, restrictille de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediuiui.
In ceea ce priveste inchirierea unei proprietdti pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai buna

utilizare a propriet&til din cauza unor clauze In contractul de inchirlere.
Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea

unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizérile unei proprietéti imobiliare.
Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea sl disponibilititile utilitétilor publice (canalizare,
apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate
face scumpa) anumite utilizéri ale proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De
asemenea, conditille fizice influenteazi si costurile de conversie ale utlliz&rii actuale in aita utilizare
considerata mai buna.

Fezablla financiar - toate utilizirite din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca
fiind financiar fezablle. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeazd
veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe
profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupd aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalutui
propriu si daca aceasta este mal mare sau egala cu cea agteptata de investitori pe plata atunci
utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mal mare valoare reziduala a terenulul in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piata, prezentata anterior, se
considera ca pentru proprietatea descrisa cea mai buna utllizare este folosirea spatiului cu destinatia

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Valoarea este o marime extrinsecd a bunului la care se referé expriménd perceptia persoanelor

care constituie piata, asupra acestui bun.
Factorii economid independenti care participd la crearea valoril sunt:

o -utllitatea : abilitatea unui bun, sau a unul serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau dori
« -raritatea : oferta redusd prezents sau anticlpats a unul bun, relativ la cererea pentru el.

« -puterea efectivé de cumpdrare : abilitatea unel persoane sau a unui grup de persoane de
Relatiile care creeazi valoarea sunt complexe, acestea schimbéndu-se odat# cu modificarea factorilc

In zona se I/ c etall similare suj i [ rea
Inchirlertl, din aceasta cauza se va determina un cost de inlocuire net si o valoare de capitalizare.

Abordarea prin costuri
Abordarea prin costurl se bazeaza pe principiul substitutiei, care araté cé un cumpérétor
prudent nu va pléti mal mult pe o propretate imobifiard decat qostul de a obtine imediat un teren si 0

Prin metode de costuri se pot determina urmatoarele valori:
-costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evaludrii, o

copie(o replics exacts) a cl&dirii evaluate, folosind aceleasi materlale, aceleagl normative de productie,

arhitectur si planuri §i aceeasi calitate de manopers, ingloband toate deficientele, supradimensionarile
-costul de inlocuire ; -cost estimat pentru a construi la prefurile curente de la data evaludrii, 0

clidire cu utilitate echivalenti cu cea a clédirll evaluate, folosind matgLiate-me e, normative de

= -

DOREL VASILE
Legitmatia Nr. 15514
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Metoda de randament - capitalizarea directa
Premise generale
Proprietitile imobillare care genereazi profituri se achizitioneaza ca investitii, lar din punct de vedere al
investitorulul capacitatea de a produce profit este un element care influenteazd puternic proprietatea.
Una din premisele de baza ale abordérii investitionale este relatia direct proportionala dintre

capacitatea beneficlara si valoarea unel proprietati.
Analiza datelor privind cheltulelile st veniturile aferente unei proprietét! constitule punctul de plecare in

aplicarea metodelor de randament in evaluare. Principiul abordérii previzionale este fundamental pentm
Capltalizarea directa este o metoda de randament folosita pentm transformarea nivelului estimat al

venitulul net asteptat Intr-un indicator de valoare al proprietatii.
Céstigul luat In considerare este in mod curent cel prognozat pentm anul urmétor. Capitalizarea directa

se bazeaza pe venltul bmt potential, venit bmt efectiv, venit net din operare, profit net, venitul aferent
creditulul ipotecar, venitul generat de teren sau clédiri.
Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre castig si valoare, relatia acceptata de piata si rezulta

dintr-o analiza comparativa a vanzarii de proprietsti comparabile.
Se va considera ca rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un Investitor mediu si ca

perspectivele unor castiguri viitoare, peste capltalul investit, sunt suficient de atractive si realizabile,
Orice interes Intr-o proprietate care genereazd un fiux din exploatare poate fl evaluat prin capitalizare
Valoarea = V| goperational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare).

In conditii normale de pe piata se anticipeazé obfinerea unui profit datorat fle cregterli veniturilor

rezultate din exploatarea imobilului, fie din re-vanzarea acestuia.
Argumentele care sustin aceasta afirmaﬂe sI* justifica folosirea acestei metode sunt de natura

previzionala s! de anticipare a schimbarii:

= Valoarea sl venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprietatil se pot aprecia prin substituire cu alte
proprietéti similare la care se cunoasgte pretul, chiria sau randamentul;

= Proprietatea asupra activului da posibilitatea proprietarului sa realizeze venituri din utilizarea lul pe
toata durata de viata fizica sau sa realizeze profit din revanzarea dreptului de proprietate asupra

. Abordarea prin comparatii de plata

in abordarea prin comparatia directd se urméreste estimarea valorll propriet&tii imobiliare prin analiza
pietel pentru proprietéti similare gi prin compararea acestor proprietiti cu proprietatea supusa

evalusrii. fn metoda comparatiel directe, valoarea de platd este estimats prin compararea proprietai
imobiliare cu proprietéti simllare care au fost recent vindute, sunt propuse pentru vanzare , ori sunt
contractate. In cazul de fata pe piata imobillara nu s-au identificat tranzactii pentru proprietati similare
suficiente si In consecinta s-au utilizat propunerile de vanzare

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serle de valori, care au fost interpretate de cltre evaluator
si prin recondilierea lor s-a format opinla evaluatorului privind valoarea proprietéiji imoblliare.

CONCLUZIE

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladiril si terenulul sunt prezentate, Anexa nr.1 sl 2
Caracterristiclle comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculul valorll aprediate al terenulul este prezentat In Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,

Determinarea valoril de piata de comparatie pentru casa si teren este prezentata in Anexa 8
Calculul valorii de capitalizare este prezentat in Anexa 9
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Rezultate obtinute

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Vpt= 246.434
Crib C1= 133448
Crib C2= 121463
Crib C3= 112387
Crib C4= 117705
Crib C5= 1568906
Crib C6= 351343
CribC7= 66260
Crib C8= 394529
Cribtotal 2866041
‘Crib+Vat: 3112475
Crin Ci= 69.965
Crin C2= 61.408
Crin C3= 55.787
Crin C4= 59,048
Crin C5= 0
Crin C6= 200.787
Crin C7= 40.156
Crin C8= 319.569
Crin total 806.718
‘'Vpcost =-Ciin+ Vpt
Vpcost=. .1.053.153 EUR-
Veap= ~  1.002:181
Veomp= .

. 1.048.573 . -EUR.

1.190.672

644767
586859
543009
568703
7580325
1697547
320143
1906208
13847561

15038234

338041
296697
269539
285294
o
970123
194018
1544028
3897740

5.088.413

‘4842138

5066284

FEEEREEE

EEE B EEEEEEERE E E

X

S

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte,
scopul evaiudirii §i caracteristicile proprietstli imobifiare, in opinia evaluatorulul valoarea estimata
pentru proprietatea in discutie va trebui sé {ina seama de valoarea determinatd prin cost. Astfel,
in circumstantele actuale, valoarea de piati a propriettil imobiliare este in opinia evaluatorului

de:
- . g ) ‘ T - mﬂﬂf ill%
Vpp= _1.053,_1?3 EUR o
Vpp= 5.088.413  |LEI DORELVASIE
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8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face oblectul prezentului raport de evaluare, a] fost Inspd Ing. Potocean Dorel |

elaborator, membru ttular { 15514 |, inginer. _
Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care o semnez a fost realizata In concordanta cu reglementarile

procedurlf de evaluare ale ANEVAR, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, cu
elementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in ipotezele sl cu
Declar ca nu am nicl o relatie particulara cu dllentul si ca nu am nicl un interes actual sau viitor fata de

bunul evaluat.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineri unei anumite valor,

solicitare venlta din partea dlentului sau altor persoane care au interese legate de dlient sau de
produsul evaluat, far remunerarea evaluani nu se face in functie de salisfacerea unef asemenea

In aceste conditl], subsemnatul, in calitate de elaborator, Imi asum responsabilitatea pentru datele sl
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

POTOCEAN ~ ')
DORELVASILE | 2

Nr, 15514 |- Sl

TEXT Raport Confidential Page 9



ANEXA 1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

g  Oficlul de Cadastru gl Publicttate Imobiliars CARAS-SEVERIN
@‘,f Biroul de Cadastru gf Publicitate Imobillars Restn

‘5' \ E)ﬂ:RAS DE CARTE FUNCIARA
BTM AATINGATA PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 46136 Regita

A. Partea |. Descrierea Imobliulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Resita, Str Primaverii , Jud. Caras-Severin

Al 46136 38.030 Taren imprejmult;

Constructil

cre | Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte
Lec, Rasita, Str Frimaveri] , jud, Carag- |fIr. niveluri:l; 5. construltn 1@ soli2h4 mp; Mole - b &

Al.l 46136-C1 i ;
%ﬁﬂﬂ“ a2, |recaptie, construit in regim E'L?" in caramida
Al2 46136-C2 Loc. Resla, 5tr Primaverl, [ud. Carag-|Nr. niveluri:1; 5. construita .%ﬂsn: ﬁ% mp; Motel - corp 2,
. Severin co“ﬂl.ﬁu_trt_lrgﬁél_m rigr, din caramida |
AL3 46136-C3 Loc, Resits, Sir Fimaver , jJud. Carag-| Nr. nivelur:l; 5, 8 zal; mp; Motz - corp 31,
i & tunstln-ui: lrri\ lggiﬂ.ﬂ!_ H{I‘da -

6-C4 Loc. Resits, Str Pnmnaver , jud. Carag-[Nr, niveluri:1; 5, co A |a sol: mp; Motel - corp 4,

2 Al4 = 4613 Saverin constrult in eglm parter, din eammida
| AL5 | 461365 | LoC. Fesita, SEF Primaverii, Jud. Caras- |y, nivelurl:1; S. construita | sol:3991 mp; Bazin

46136-C6 Loc. Resita, Si'?‘;nmamte_ﬂ .Jud, Carag-|Nr. nivaluriz1; 5. construita Ta soli716 mp: liestaurant,

AL6 :
i rin struit In regim parter, din cars ig.a -
AL7 | aB13sc7 | Lot Reia Sir Frimaver, Jud Carag- NF. miveiuriil; S construigp i 801136 mp; Terass,
| Seve _ |construit I regim _parter, din caramida
l ALS 46136-CB Loc, Resita, h“s‘mnl +Jud. Carag- |y piveluri:1; 5. constrults la sal:763 mp; Bazin
B. Partea ll. Proprietarl gl acte
Inscrier! privitoare ia dreptul de propristate ! alte drepturi reale Referinte

16713 / 2%/05/2020

‘Act Normativ nr, HG 532, din 30/07/2002 emlis de Guvemnul Romanial; Act Administrativ fr. 32065, din

21/05/2020 emis de Consiiiul Local Resita: Act Noterial' nr. 28, din 06/07/2020 emis de NP NEAMTU

|{CORNELIA: Act Notarial nr. 29, din 06/07/2020 emis de NP NEAMTU CORNELLA: -
se Infilnteaza cartea funciara nr, 46136 UAT Rasita pentru imobliuf|AL A1l ALZ, A13, A14, ALS, AL

Teren intravilan cu constructii - in suprafata de 38030 mp, nr. cad. 6, Al.7, AL8
46136, rezultat In urma unificaril imobllelor nr. top. 588/1 sl nr. top.
Bl |588/2, Inscrise In cartea funciara CFE 34323 sl 34324 Resita (
|provenite din CF hartle 4951 Resita Montana)-conform HG 532/2002,
anexa 2 pag. 38, nr crt. 1, cod clasificara 1.6.2 din Inventarul bunurilor
care apartin domentutul public al Municipiulul Resita, _ |
intabulare, drept da PROPRIETATE-HG 532/2002, dobandlt prin Lege, AL ALL ALZ AL3, AL4. ALS, AL
cota actuaja 1/1 ¢ Al AR

1} MUNICIPIUL RESITA - DOMENIU PUBLIC

C. Partea Ill. SARCINI
1 = —

Inscriert privind dezmembrimintele dreptuluf da retate,
| P drapturi reale de garantie manlni prop [ Referina

|16713 / 21/05/2020 o
|Act Normativ ar. HG 532, din 30/07/2002 emis de Guvernul Romanlel; Act Adminsiraty ar 32065, din
(21/05/2020 emls de Consiliul Local Reslta; Act Notarial nr. 28, din 06/07/2020 emis de NP NEAMTU

B2

|CORNELLA: o - _ 3

' ¢y |intabulare, drept de CONCESIUNE-In seria rangulul Inchelarea CF rw. et Als‘zﬂlf',f;" ALE: ALy
2339/01.03.2005-contract de conceslune nr, 16629/2004, pa o P i

Document care contine date cu caracter personal, protejata de prevederile Legh Nr. 677/2001. Pagina 1dind

Extrase pentru informere on-ine (a adresa spay.ancpl.re Formuler versivnea 1.1
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Carbe Funclard Nr. 46136 ComunafOraz/unlclo'u: Regiis

Inscrier! privind dezmambrimintale drepiuiul de propristats,

drepturi reale da gurantie gl sarcinl

Refarinte

Cl |perioada de 49 anl de Ia datn inchelerl] contractutul

1) 5C COMALEX SRL SEDIUL IN RESITA

WMWMmmthdnmmm 877/2001.

Extrass pantry Informare of-line ln sdreéss epay.anepl.rs

Extras de Carte funciara

Confidential

Al Al.1,ALZ, ALZ Al 4 Al S AL

6. AL.7, AL.8

Pagina 2 din4d

Formutar vergiunas 1.1

Page 11



Carte Funclard Nr. 46136 Comuna/Oras/Municipiu: Rejija
Anexa Nr. I La Partea |

Teren
Nr cadastral  (Suprafata {mp)* Observatil { Referinte
46136 38.030 4

"+ Supraiata este determinata in planul de prolectie sterea 70,
DETALN LINGARE IMOCBIL

r&zﬂ . - - .

Date referitoare la teran
Nr | Categorie | mira | Suprafata =
cre| folosinta |vikn (mp) Tarla Parceili Nr. topo Observatli / Referinte
1| CSUT  IpA| 38.030 - - -
congtructil
Date referitoare la constructil f
Destinatle Sltuatle
Crt Numdér constructle Supraf. (mp} Juridich Observatil / Referinte
conztructi 5. Constrilis [0 SeAbd mp; Mokl - CHb
ALl | 46136-C1 administrative s| 264 Cu acte|receptie, construit In regim parter. din
soclal :u!m%ha car:;nkla n - 5 ¥
3 A la 2 MRy « €O F
Al2 | 46136-C2 o i e 222 Cu act®| construtt in ragim parter, din_caramida
d T, COMsLrultn |a 50200 mp; Motel - comp 5,
AL3 | 46136-C3 cm;‘::;:':t ; . 200 Cu acte| congtruit in regim_parter, din_caramida
d g, COnstTURG |18 Sois mp; Motel - corp 4,
Al4 | 46136-C4 s JquE%ITe 214 Cu acte|congtruit in regim partar, din caramida
const 5. construlta [a s0l:3991 mp; Bazin
AlS 46136-C5 Industriale si 3.991 Cu acte Ca
adilitare
constructi 3. corshnia l@fsols/ 1B mp; | Ressurant,
Al6| 46136-C6 industrinle sl 716 Cu acte|constrult in regim perter, din caramida
|lkare
constructil T, Conuiruita 18 Soli138 mp; | erasa, consruil
ALY 46136-C7 industriale si 138 Cu acte|in regim parter, din caramida
edliitare
Bocument care contine data cu caracter personal, protejate de pravederile Lagit Nr. 677/200L Pagina 3 din4
Extrése pantry informars on-ing la adreca apay.sncpl.re Formudar versiunas 1.1

Extras de Carte funciara Confidential Page 12



Carta Funciarg Nr. 46136 Comuna/Oras/Myunlciniu; Rasita

crt Numar mﬂi Supraf. (mp) ::?1‘:!‘:: Observatii / Referinte
aL8 | 46136-C8 ey | 768 |cuscteS constritele sok763 mp: Bezin
adiliare " :
Lungime Segmante
1} Valorile lungimiior sagmantelor sunt obiinute din proiectie In pian.
Punct| Punct mant P
inceput| shirsit Lumgime mv- (m) |n::£ -l':;: S-S "'2':-'-'3
1 2| 10.781 2 3 2248
3 4 721, | 4 5 67.208
5 8 28238 8 7 n 3.184
7 [ 17887 | 8 i 17.413!
9 10 7880 | 10 11 38.757
1 12 a2zt | 12 18
13 14 8.381 14 15 12.908
18 18 14.085 18 17| 2014
, 17 18 B 33.857 18| 19 ~ 26.554
L 19 20 8434 | 20| 21 154
21 22 ~ ess| | 222 23 13.163]
A 23 24 82.328 24 25 25.902
28 26 14.684 26 27| 47.700|
2T 28| 97.342 28] 29 53879
; 28 30 28.185 30 31 40.136
' 31 32 62.554 32 1) 30.04

- — =
= Lungimile segmantaior sunt determinate In planul da proloctie Stsree 70 §1 sunt rotunjite Ia 1 millmato,
# Distanta dintrs puncte asts formati din ssgmants cumuiate ca sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru.

Certific ci prezantul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funclars original, p&strath de acest

birow.

Prezentul extras da carte funciari aste valabli la autentificarea de ciitre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum gl pantru dezbaterea succesiunlior, lar informatilie prezentete sunt
susceptiblie de orice modificare, In conditilie lepil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publficitate imoblliari cu codul nr. 211.

Data solutionirl, Asistent Reglstrator, Referent,
30-07-2020 IONELA MARINELA TIMOFTE
Data eliberirll,
e Tparafe § semniture) Tparara §l samnlitura)
»
Documant care conting date cu caracter personsl. protejate de prevederiie Legl! Nr. 577/2001. Pagina 4 din 4
Extrage pentry informare on-ing |a sdress apey.ancpl.ro Formuder varsiunas 1.1

Extras de Carte funciara Confidential
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Apexa 2 — Figa de Inragletrare a caractaristicBor sl Informati! necasars penlnl evalusran propristiitior Inobliare, de Hp: constructis of teren

Tabel I — Coractenstid st informaff privind proprietates de evaival, mm&um caracierirarea peneral¥ a avestoia g pentru splicerea metodeior
bazate pe costur, & determinarss valond intake 8 propristiilll de evakust, obimtd printr-o metodd bazstd pe coshurl ( Vpeost)

Propristar | FRIMARIA RESTTA
Ampiasamentul propristiitil / Adresa : Rasita, Str.Primaver], nr.3-5, CP 320012, 1 C
Numémul cadastral: OF 46136 Rasita; Cadi/Tap 46136, construch Cad, 46136 CI &2 C8
Suprafts teenuhil st propristhts o) 38030 nyp
s Cr-tpte - Qi o recesei=
ir. acteristicl gl ndonmaitfl necesare WM, | Vieon g ceacEnmto nscrse n | Vs g carscheristicl verificate ia Inspectia vl
=23 privind proprietates de evalunt actaie i focumenbels la faga loculul
]
1. Defisires si caracteisticiia oenerake i AL
- e mﬁﬁﬁgﬁﬁt—m—,%ﬂﬂﬂ%-—-
ubtizEa - |Cluts § recepiie |Clubs & receptie
|- #n purmm i functane, B = 1567 Rengyit, 2008 -
- col dia realbare brot, unsu.t al HOL  fresec
|consinactier (Cily). b tata PIF
- regim Ingittime (smlml. parter, []

esdindere pa structura
|matatca 71,1 o -2006_|

|- beved] despditon

- Ingtalatli Interioare purtitoara de and,
Instalatii sanitare {(2pd rece, caldd,
manajerd, canalizara), sursa lor (tardl,
-~ sighem die Incilzine (bermoficare,
centrald proprie, cu calorifiere din fontd
s2u din aluminiu, sobe, combustibilul,

| sl an mitlopon dn ool
- Instaiat] elaciioe de Buminat 5 fortd

|- duc=rsiane

- alte Instalatil (aer condiionat, stingere
Incendli, securirare § a.|

- catagoria Mnisajelor Interioare
normale. superioars. ki etc.)

» pentru pandasell;

- spatll umede;

- spatil curente

s pentru parelf;

- spatil umede; Y Ela piny & Cote 2 Xm
- spatl qurerhe T

= ugl g ferestre Intericare;
 albe fini=:je Intericare :
- medul de folosint 51 starea tehnich Stare e
generall a constructiel, In vedersa Fe e ]

el

- arrwratydr] ale tererwiul (2ial, pavafe,

- muinl 2le terenulul proprietitil
{ip constructy)

suprataty peren aleren a3

Alba faciltati Jerum o acces |

CARACT CTIE C1 Confidential




Anma 2 - Figa da iwegistvare » caructeristiclier gl informatil necessre pasttru avelusren proprietifior Imobillere, da tip: constractis sl teren

sfarent.
— Carnclaristiol 5 informS privind picpviaialea de evelust, necessre penir ldemtiicares, caracirisaras ganerall & acastely g pantru apianse metodsior
Lamie pa costurl, le determingras valol itala 8 proprietit¥ o avak; obfinutll printr-0 mekodd bazatd pe costurl ( Vipoost)

: FRIMARIA RESITA
shanentul praprietiill / Adresa : Resita, Stv.Primever], nr.3-5, CP 320012, 1 C
Numiir cadaatral: CF 46135 Roslta: Oacl/Top 45155, construct¥ (ad 46135 C1 b OB
1 terenuh aferent proprietiiti (mp): 38030 mp
Emm]ﬂ;gm E-mmz
Nr. Caracheristict ¢ #ivrrasti nNecasane . | i gl carackeristil oo by | Vain yf cancteristics verifoats e nspecta Uerraal
at. privind proprietatea de avalumt achele 5 ciocumantela la fafw loculid

presmnbits

3-SR
Mite 7 ol

il ik

T ConEtrect in

'g%n, niliaim 13304
2221

CARACT CTIE G2



Anexa 2 - Figa dae inregistrare a caracteristicilor 5i informatil necesare pentru avaluzarea proprietiitior Imobillare, de tip: constructie sl taren

afarent.
Tnhed | = Covactoristil §f infomalli privind proprietalea de evalusl, necesare paniry identiflcaras, ceracterizares generalli @ acostala 5 pentru apficires metndelor
bazata pe costur], & determinanas valori tolale 2 proprietht de evahkel, oblinutd printr-o meto barstd pe costurl ( Vpeost)

Proprietar :

Amplasamentul proprietdtl f Adress :
Numérul cadastral:

Supralta terenuld aferent propriel (mp):

ot

Comstria
Nr.

whlla progneting:

Resita, Str.Primaver, nr.3-5, CP 320012, TC

PRIMARIA RESITA

CI-Motel - 3

Caracteristicl 5l Informatil necasare
privind proprietatea de evaluat

wm. | Valor §l caracheristid inscrisz in

= deramie

e LT T -
Vaior 5l caracterieticl verificats ia Inspectia Observalt
Ia fafa loculul I

IF
- cost da realtmre brut, cunoscut af
laclata FIT

onginati. (Gl
~ regim Ingigime (wh-ildwrlmb parter,

\materide £ 3

= plangel pestn ultimud ete (structur,

|- perell Ssterion

| BronErs

|- Irressitngre
|- usislforesbepaeeae

- Instaltl! Interioare purtitare de apl,
Instalall sanfare {(apl rece, caldd,
manajert, canalizare), sursa lor (tark,

e catliy 5.

- sigtem de nciilzire {termoficare,

centrall proprie, cu calovifera din fonts

sau din aluminiu, sobe, combustibitul,

Pt alte mifloece die ncilere!
- inatalatf elechice de fuminat gl fortd

. AR
- alte instalatil (aer condiffonat, stingera
|lewcemli. securizare 3. &)

- categorla finlsajelor Inbarloara
fnormale. subericara. kot ebe.)
* pentru pardosel;

- spatif curents;

- spatil urmede

= parrtru perell;

= spatl curenbe;

- spatfl umede

® usi gl ferestre nberioare;

® aite fin Interioare

|- mediul de folosing & starea tehnich
ganaral a constructiel, h vedersa

~ mprejmulr zle terenuk proprieE

[ constructiv)
e artoyont

CARACT CTIEC3

Confidentiai

POTOCEAN
DORE)
DO VASte
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Anta 2 — Fige de aregistrare & caractaristicior gl Informaiil necesans pantrw evehmrea proprietitiior Imobiliars, da tip: constructie ol teren

slarent.
Tates | — Cormclensid s iwvmnt¥ privind proprictates de evehsl, naoasere parsiru isiiicares, carncierizanss panerall 8 scasinls 5 periry apicanes mslodelor
Exaln pa costur, & datarminaras valord inisle 8 propristih de evatiel, cbtinuth printr-o malodd Baxsts pe costrl ( Vipcost)

Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietd{ll / Adress ; Rasita, Str.Primavesl, nr.3-5, CP 320012, II C

cadastral! OF 46136 Resitn; Cacl/Tip 46136, constroctll Cad, 46136 C1 ke 08
Suprafaia berenubal aferent proprietith (mp): 38030 np
(Comstcie propretieh: OFMolal - o 4

Nr Caracherigtic] gl informati necasare um, | vatw g camcterigtid inscre T | Vitlor! fl caracheristic! verificate 11 Inspaciia Qbservaill
at, privind propristatea de evaluat achale gl documentsla Ia fata loculut
preamntate

L.

C4-Mote] = ooen 4 Ca-Mokel - congi 4
Motel 6 cam. Motel 5 am.

sau din akuminiu, sobe, combustibiul,
- Instalajfl alectrica da fuminet g forth

o H

slatfoure betovn |
- mppreimedr] ale terenudll propetibl g iy s ol s
& lunglma
o Intirma
2 ik 38030
Alta facllitatl Jtriami i S00s |

CARACT CTIE C4 Confidenttd Page 17



Proprietar :
Amplasamantul proprietitii / Adresa :
Numérul cadastral:

Suprafata tenenuluf aruenl: proprietstil {(mp):
Comtructile vy

Anexa 2 — Flsa da inreglstrans a caracteristicior 5f Informatd necesare pentru evaluarea propristiitior imobillare, de tip: constructie ol taren

aferent.
Tabel 1 — Ceraclenistic 5 inrmalil privind proprielaled da evaiuat, necssane panfu identificared, caracierirares genarald & acestela s penbru apiicarea melodelar
bazste pe costul, fa detoyminarea valord totaie & propristtll oo evalust, obYinits printr-o metodd bazatd pe coshrd ( Vpeost)

PRIMARIA RESTTA

Reslia, Str.Primaverl, nr.3-5, CP 320012, T C
CF 46136 Resila; CalfTop 46136, constroct¥ Cad 46135 €1 e OB
38030 mp

N, | Cara:.!eﬂs‘:m F Inormrerll necesare

C5-fazin
Vaion 51 Carecheristic] Fiiisa 11 || Vislon @l caracteristicl verificats 18 Inspectia i

{

et perind proprietaten de evaiuat achale i documentele fata loculul
ErEIETHE
L. Definires «f caracteristivila gansrals i b
|- genurtee Co-Bagn _____ |Bamn
Litiltzare Bari aswii

1967 | sefimibaT esiram faTorits degradanior

- ook che moaitEne DU, cunosout @
PE

Ll _ =

|\oonstructaed [Eohh. Le et
~ ragm fniiitime (subsol/demisol, parter,
i

Jetaak. mansall
| e it )

|-tk foejetrudd {Ac)

|- suibreol s 5ol b,
|- irfdtirrvie: e flecare nivel

- plangee Intermediare, totale sau

|sartabe (s, malersie 5,
-mpmummu:j(w,

= 3o0etl

- perel chesilinlton

- instalatil Interioare purtitcare de apd,
Instafafil sanitare (apl rece, cald$,
menajers, conaitzare), sursa ior (tard,

- sigtem de Tnciilzira (heymoficare,
contrall proprie, cu calorifere din fomt
sau din alumlniu sobe, combustibilul,

sawalie ruilGeode incllre
- Instatatl electrice da Numinat i ford

Incerdii securizare 5. a)

- alte Instalatil (per conditionat, stingere

- cabegoria finlsajelor inkerioare
fnormala, supericarg, fux atc.)
* pantru pardosell;

® pantru perefi;

# Ul §! ferestre Interioare;
® alte finlsij= Interipare

. |fara Instafatil de filtrare si
| recircutare & apel

|fara

- mediul de folosintd gl starea tehnich
generalii 8 constructiel, In vaderea
deberminirl] graculul de wzurd

n
; hp:qnulnara Sevenulul proprietali
(tip construciv)
i}
Alte fociitati
CARACT CTIE C5 Confidential




Ansxn 2 — Figa da inregistrare a caractaristiclior g1 Informatil necesars pentru eveluares propristiifior Imobiliers, da tip: constructie ol taren

aferent.
Fiitxs J = Conacteristicl sl informath privind proprisiaies de eveka, nacasens pentr kientiicers, caracierimas generaill # scestals § penir apiaras metodelor
bamin pe costisry, i determinpres valord! totale B proprictT de evekust, obpinutl privir-o metodd hasetd pa costued (Vpecost)

= Sliiers el SUbsed itk
= indEimide pe fiecate njvel

- planges intermediane, tolals @u

saU din Bluminks, sobe, combustibliul,

|5 gBn mcace o el
- instalatil sectrice da Auminat gl forth

|Propristar = PRIMARIA RESITA
Amplasarertul proprietitl £ Adresa ! Regita, Sir.Primaver], ne.3-5, CP 320012, I C
Numiin cadastrd: CF #5135 ReskEn: Ooc/Top 46136, constructl Cad 46136 C1 b €3
Suprafoia terenwlul aferant proprietitl (mp): mo
Comtracpile wm LMol - Aestmiwaey
Nr. Caractedisin g nfunrats nacasmre uam. [ Valon s carachertstid ivacrise in | Vainn gl caracterigtid werituare S epectia Obeervp
ot privind proprieinten de avalust actela gl documenbele ia fata locedul
1.
Dnfinireae 5i caracier e oamerats i i
= clpmarmine 1T = [ttty - fesnrant Cfi-Mitel - Resiairan) |
- utfilzare - Resmurt Reslainsnt
- an punare In functiune, FIF - 1961 | ecmanm pa At meteicn i =
I cost de reaftmra brut, cunoscut ol ROL e
heanssructes {Colyl. sa it FIF S—
- negim insime | mibeod/ dnmiscl, paEr, - ¥
| b, PGS —
| -ares il [An)
= AL) ML TG AE irlllsl w ¥
- iy chesflntd [Ad} mp 2
X Loth i R ALY 13 |
i byt
extindare pa structura

{metatca 334,17 my~2006 |

CARACT CTIE C8

S ans £ €

SVAR »
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Antxn 2 — Plga da Inregistrare a caractaristiclior gl informatil necesars pantru evakuares propriatitior imobilare, de Hp: constructia af teren
aferant
Ll | — Coractonsticl of informallf privind propriciaas de evaiual, necesare penirt idenlificansa, carmcherizanea general¥ a acesteda g peniru apiicarea malodelor
mm:m‘wf, & determinarca valon tolale a proprictdti de evalual, obfinutd printr-o metood bazats pe costurl { Vipeost,)

PRIMARIA RESITA
Mnla-lm' proprietht / Adresa : Resta, Str.Primaver], r.3-5, CP 320012, L C
Numiind cadastral; OF 46136 Resita; Cad/Top 46138, constructi Cad. 46136 C1 ks €8
Suprafata terenulu! aferent propretitil (mp): 38030 np
Cmdnmlr :H & Fﬁ
"Nr. || Goretimiscd @l inarmil necegare | UaT, | VEIOT i CRTBCIBSDE wrscrioh it | VAN (5 Caroctnriiaic] vesicate bt irapeeten “Ohasrvai
ot privind proprietates da evaluat actele 51 documentele i fafm locirul
pesetale
1. |Definires si rarscteristiclle osnersis ate constuctiel in ansambhi. (nitislé s| Extindesiis):
- denuimme B (VAT [ T —
- uitlzara - Terama Terasa
-an pumm functiuna, PIF - TUET [actmgienes fot pinactura motaken 'HL‘:IIP‘-E'"

- cost de realizare brut, cunoscut al
ME

- strocturs de rezistents -infrastructurs
=Rprastructura

metalica 92,43 mp. 2006

- plangea Intermectiana, totals sau

- plangey paste uftinud etaj (structurd,
|mernrale 5 3.1
|- scrnerty
= [rrvedibnaes

_ruuﬂmm—
|- wrolare ity |
|- pevoti despieifinn

- Instatati intericare purtitoare de apd,
|instaletti sanitare (aphi rece, caldl,
mnajers, canalizare), sursa [or (arl,

jmoor b bl e ctifaly 5 a

~ sistem de incéilzire (bermoficare,
centralll proprie, cu calorifiers din fonth
sau din alumnintu, eobe, combustibiiul,

- instelatf] alectrice de Numinat sl forth
- Aaren
- aite Instalatll (aer condifionat, stingere
incmndii, securizare & a.|

- catagoria fintsajelor Intericare
fnormale. suvericare, oo elr.)

® pantru pardoseli:

- spatil curents;

- spath umede

® pentru pareli;

- spetil curente;

= spatli umeda

® ugl gl ferestre Interioars;

| = af finisije e
nndudelbhahﬂumnhnrd

- fosl sectichi

4 |-amenain ale terenuior (s, pavaje, '
terasa, piatforme betonate, parciir)
- Impregmulr ale terenuiul proprietiti ”‘i—ﬂ_ﬂ” P
U“L“L"'“w":l 4 “"‘Nq..-“A‘,,. n...a L. ~-4 5
SjDrETas teven aforant ¥ 18630
PDTOCEAN
DOREL VASILE
Legitimasla Nr. 15514& _ l
CARACT CTIEC? Confidential Valabil 2020 ol | J
Yarey; £, a?\-" 2




Anezn 1 — Figa de inregisiram a caracinristiclior g informaill nacesare psntru evalusrea propristiifior imohiiare, de tip: constructie of teren
afarant.
atie! | - Corncharisticl & informaf privind propriatates de evalu, necesane penivy identifcares, ceraciericaras grnersill & scastais g peniry apiicarss matodslor
Larate pa costurl, i detarrminanas valor? iRals & proprietii de avehast, olyinutll printr-o metooll bazatll pe costur! { Vpoost )
Propriatar : PRIMARIA RESTTA
Amplasame=itul proprietitl f Adness : Resita, Str.Primaveni, nr.3-5, CP 320012, T C
Numdnid cadastral: CF 46135 Raslta; Cac/Top 46136, consbuctl Cad 45136 Ct Je €3
Suprafata terenuhl aferent propriet3tll (mp): 38020 np
5] it CB-Rat
M. | Coracteristidl f IOMO necssare | w.reL | valor § CAMCOanisticl Inacron in | Vo l CARBCYRNBOq verficats: L Ntabecla Observatl
ot privind propeietates de evalunt actela gl documenisla I fata loculul
praneitate

1. abe constractied in ansamisby flaitiels o exfinderdiel:

2
betin.
IFa]
stati rectreylore of fiflyare a
apel
fara
sau din aluminiys, sobe, combantiil,
abl i s 3 -ll-ul ’w :
- alta instaietl (per conditionst, stingere statf recirculare ¢ fikrare
Inc=ici, gaciwisam 5. a.)
pre= vopsas acilica
! Flacey o devaskt v Dorghaw sjperfopn); v
[ ropriothi (Iniimie 3 exkinder dherioars i
0 v | prenjn
Y e dle marTsE
|

Page 21
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Anexa 3 — Figa de inregistrare a caracteristicllor gi informatii necesare pentru evaluarea propriatiitior
imoblllare, de tip: Teren Intravilan '
Tabel 1 - Caracteristic si infarmatii privind teranul infravilan de evaluat, necesare pentry identificare, caracterizarea
generald F soestuig
Proprietar: FRIMARIA RESITA

Amplasamentul proprietdtl/Adresa:

Resita, Str.Primaver], nn3-5, CP 320012, IT €

Numérul cadastral gi al parcelei:
CF 46136 Reslta; Cad/Top 46136 , constructil Cad.46136 C1 la C8

Suprafata terenulul {propr. integrald, sau cobd indiviza): 38.030,00 [mp]
Nr. | Caracteristicl sl informalll necesare privind [ w.m. Valorl si Valori si Observatii privind
terenul de svaluat caracteristici caracteristic corespendenta intre
at linecrise Tn actele]  verificate fa fnscrisur sl datele
si documentele | inspectia la fata {verificate la fata loculul
prezentate locutul
1. |Ampiasamentul terenulul de evaluat
- categoria localititli (municipiu, orag, Municipiul | Municipiui Resita |IIC
comund, sat, numér de locuitor) Resita
- zona de amplasare it cadrul localitéul Peiriferica
2. |Pozitionarea Infrastructurl tehnico-edliitare fats de terenul de evalunt:
- distanta la retelele de ap# (pentru m. adiacenta
- distanta la refelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteava de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate m. adiacenta
(pentru E)
- distanta la reteaua de termoficare m. »500
(pentru T)
- distanta la reteaua de telecomunicatii  [m. adiacenta
{pentru Tc)
3. |Calitatea drumurlior de acces citre terenul de evaluat (penins determinarea k¥ D):
- pavat cu asfait, beton sau pavele pavatcu = .
- pavat cu bolovanl de rau - asfalt;beton sau
paveds
4. |Dimensiunile gl forma terenulul de evaluat (pentrv determinarea il B):
- geometrie (form# regulatd — dreptunghl, reguiats
alt¥ forrnd; formd neregulatd, deniveldn;
(] ]
- lungime m.
- l&time .
- raport intre deschiderea la stradd gi 1,00
sdancime
- conditil potentiale de organizare foarte - T
I‘-.:vmrabl!e(lll 1/
5. |Prevederile planului urbanistic genaral (PUG) referitoare la utliizarea potentiald sau existent# a
- canstrulbil X
- construibll conditionat s cu restrictii,
cauza st gravitatea restrictiel sau a
conditiei, alta decat geotehnica

Mium%
;’w POTOCEAN
Lea OREL VAS(E

fa N, 15514

Valabif 2020

: 1, EP1, $Phe
S ANSVAR' -J,,f’
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[s.

Aspectul urbanistic si estetic al Imobilelor vecing si calitatea locuitorilor din xond (peniry

- derolant

- civiljzat ' X

- deosabit de favorabil

Gradul de poluare a zonel cu factor , se apredazl gravitatea fenomenului (pentru determinarea id P):

- sonori (industriall, de drculatie aerland,
|Fergiar, ruberd 5. 8.) A
SR

- fichizd

- sofir

- mirosurl §l Infestirt (abatoare, gropt de
qunol 5. &)

18,

| Accesul terenului la retelele de transport (senin cieterminaea i Al

- rutier (adiacent) X peste un pod
- feroviar ( pind la 2 km fai# de statie)

- fiuval [ pan la 5 km fat2 de port)
~maritim { péné [a 10 km fat3 de port)

-aerian [ pand la 10 km faid de seroport)

Ponderea suprafeiel construlblle a % - Construibil peste
terenulul - POT 60%

10.

Carecteristiclie geotehnice ale teranulul (peniru determinanea id FRi
= construltd normal X

- construlbil, filnd necesare lucrari speciale
pentru fundare (t&ipi continue din beton
arial, radier general S 3.)

il.

Gradul selsmic al zonel -grade 75
1

12

Marcal —
Regimul de inditima construlbi, . |P+l.....3 elaje
conform PUG (pentru determinarea lul H) | etaje

Perspectiva sodalii sau urbanlsticl m zonel (peniny determiinarss iy Cris

- f3rd probleme deosebite soclale sau X
urbanistice

- locallt=h cu mono-industrie mare

- localits}i cu gomsi) ridicat

- localitiyl cu poluare deosebits a intregll

IOng
- localititl cu tendinte de depopulare, s&
aprecazd gravitatea fenomenulul

Utiiizarea potentiall sau existentd a consbuctilior de pe teren, previzutil in PUG (pentry
determinarea i U, In corelare cu pozifia 1 de rmal Sus):

= louinte;

X
- comert, birourd: o
= prestad servich: X

- spati Industrale; deposite:

Alte caracteristicl sau Informatil despre terenul de evaluat, care ar putea svea relevanti in
procesul da evaluare

Aflat in sud-vestul Romarie, Judejul Carag-Severin are o suorafatd de 8,520 kin2, care repredinti 3,6% din,,
suprafaia totals a pirl. Judetul se fnvecineaza cu Judetul Timis, Judepsl Hunedoara, Judejul Gorl, Judejul
MHMM’M*WWNWHMUIMWM Carag-Severin; este
amplasat h sud-vestil Roméniel, In partea.de nord-vest a judefulid, pe axsul mijlociu al raulut Birzava, intr-o
zond geograficl de un pitoresc decsebit sl cu obiective turistics atriigiitoare. Regita este cef mal vechi centru
wu‘mmam'm-mmmmmﬁummmmmu Europel.
w-mmsmpﬁmmmmMpedﬁlmsﬂﬂem,wﬂﬂmm_maﬁu
Barzava, care provine dinspre VBllug, din estul praguitd din Mimiif Semenic. Astfil ¢ drumul principal mdneste

5/ ¢l traseul format ruit Birziva Intre vill.Terenul pe care este constrult Compliatil Atiantic are acces direct Ia .

T

e oln - 2] ciania nan

CARACT TEREN
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ANEXA 4 - Caracteristic! tehnice ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind ferenurile
similare cu terenut de evaluat (tabell}

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2 |

Teren 3

A.

Informatil necesare pentru aplicarea matodei comparatiel relative (peniru determinarea coeficlentului s s a valoritor
Vuctl...n 51 Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra
|terenului (drept de proprietate integral
sau partial, inchiriat, proprietate tn cota

indivizd =.a.}

DPI

DPL

DPL

. |Denumirea localitdtil, categoria
localititil {(municipiu, oras, comund, sat,
statiune tuisticd de inberes
national/local .. si judetul

Munlclpiut Reshz . ...

A

i

w By m Cp ety v

. |Zona din localitate fn care este
amplasat terenut

“Calea Caransebesulul

o N

il Lol

Calea Ca_ran,‘sFEB\;-_f‘;Ijlti.i'A

*
. TR

"~ Callea Caransebesuldl

. |Suprafata terenului [mp].

)

P

|

e

&

e = KL ,
ot S G000 Y
e —

. |Forma gl geometria terenului (formé
regulatd — dreptunghi, altd form3;

" regulata,

¥

neregulata
".f "

o B
regulata -
L “lm
.. -

forma perequlats, deniveldri ebc)

. |Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructurl tehnlco-edliitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,

“Gurent electric, apa,
~ canalizare,gaz

e

"~ curent eté&hic, apa,
canalizare,gaz

" curent eledic, apa,

o, %
o, L TR
- s Yo, a -

prmoficare, telecomunicatiil
. |Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,

5% —
‘rutfer adlacent

rutier adiacent

“rutier adia c"ent, =

feroviar, fluvigl, maritim, aerian]
. |- Valoarea unitar# de platé a terenului

similar - [Euro/mp].

oferte®)

tranzactii

Val unitzra de piata de tranzactie

i Be
'8

09

o !
' 0,9
3 ',

.......

—

7

- Data inregistrérll Informatiel, a
valabilititii ofertel 5i sursa informarii.

PUDIRATIEZ020

pRBIEZA a5 3020

PUBIEZA/809.2020 .

Nota *) In cazul in care informati

_ npllca_l;_valorll unl_l:are__qe plata va rezu
Valorile de comparatie include TVA:

o sunt din oferte evaluatorul va stablli coeficientul de tranzactie care
Ita valoarea unitara de plats de tranzactie

Caract comparabile teren

Confidential

W

4

" H
POTOCEAN
DOREL VASIE
la Nr. 15514
Valabli 2020 &4
*rea; &1, EPY, " -
EVAR »
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ANEXA S - Metoda comparatiel directs - tehnica cantitativa
Nr| Informatil necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt| similare cu teremul de evaluzt (tabell) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarsa unitard de platd a terenulul 7 8 5
similar, [ofeds] — [Eura/mol.
1 |- Data inreglstrddl informatiel, a publi24/lul.2020 | publi24/aug.2020 publi24/aug.2020
valabiiitEn] oferts & sursa informdrii.
corectie procentiala (0,00% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,20 800 5,40
2 |Zona din localitate in care este Stavila Calea Calea Calea
|amplasat terenul ( vecinatatt) Caransebesulul |Caransebesulul |Caransebesulul
corectle proceniuala 0% 1% 0%
corectie bruta 00 0,00 0,00
t 120 Fm 540
3 |Suprafata terenulut [mp] 38.030,00 5775 23000 6000
corectie procentuala | % =1 0%
corectie bruta -0.72 0.00 -0,54
Pret corectat 6,48 B0 486
4 |Forma gl geometria terenulul (formd  |regulata regulata neregulata regulata
regulati — dreptunghl, alt3 forma;
formé nerzouiatd, deniveldr etc)
corectie procentuala 0% -10% 0%
corectie bruta 0,00 -0.80 0.00
Pret corectat 648 7.20 4,86
5 |Echiparea terenulul, dup¥ caz, cu curent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehntco-edilitare (apd, canglizare, gaze apa, apa, apa,
canal, gaz metam, electrldtafe, canallzare,gaz | canalizare,gaz | canalizare,gaz
termioficare, (elenumunicati
corectie procentuala 0% 0% _20% |
corectie bruta .00 0,1k} 1,97
Pret corectat 648 7.20 583
6 |Accesul 5 distanta de |a teren, dupd  |rutier adiacent rutler adlacent | rutier adlacent | rutier adiacent
caz, la refelele de transport {rutier,
\feroviar, fuvial, mactio, senan)
corectie procentuala 0% 0% %
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 6,48 7.20 5.4
Valor! unitare totale rezultate In urma apiicari] corectillor| 648 | 7,20 | 583
| Total corectl brute absoluts { EUR/mp)| 0,72 | 0.50 | 151
Valoarea unitara da plata de comparatie rezultata Vuct= -6,48 [EUR/ mp |

COMP TEREN
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Valoaren apreciata a terenului

Anexa 6:

Dt oo o cumieri B

Calculul valorll de plata a terenulul

1 JL07.2020

{
| s o

Date svakmni
Qury '"YUR [ B.N.R, in datz evaiupsil
(=7 ] 0 kx BNR. fn dotn evaiuaril

baoanes o NI 8 SRS oS

plata.

Valoarea de piata de comparatie s-2 deteminat in urma aplicarii metodel comparatiel directe utilizard tehnict cantitative.

Vuct 6,48 EUR/mp
aAvand In vedera ca metoda comparetiel este oss care utiizeaze ca date de baza valorfie unitare de plata de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea rezultata prin metode comparatiel directe aste adecvata scopulul evaluaril. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de

Detanminares Vuct

Valoarea de piziz a terenuiui aste |

Suprafeta terenulul (mp.)
' Prot/mp:

6,48 [EuRimp]| seu | 31 [ teijmp. ]

3 mp

51 £BU BU2 U<
EUR/mp

q't;e%rlabu 20201 y
\ 2 81 £l tw
""h..

"VAR .
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ANEXA 4

EBORDAREA PRIN COST
oatul de Inlocuire brut pentru constructille aferente proprietatll evaluate a fost determinat prin utllizarea:
1. Cataloagele "Costurl de reconstructie-costuri de inlocuire” - EA.JROVAL, Bucurest! - Cladire cu destinatia Motsl - pag 161
2. indicl de actualizare aug.2019-aug.2020 pentru cataloagele "Costurl de reconstructie-costuri de Inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucurost
Datele necompletate vor fi creluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"
Denumire oblectiv: | Complex de aarement|Motsl Club An construlre 1967
dreall oblectiv:Reslta, Str.Primaver!, nr.3-5, CP 320012, It C Subarupa cladire
LocaJudet / Sector: RESITA Structura beton armat
Data avaludril: 31.07.2020 Madiu de folosinta normal
Suprafalz construlti Sc (mp) = ESTIMATA2684,0 |Grad salsmic loc. Vil
Suprafats utlla Suimpi = |211,2 Regim Inaltime P
uprafats desfagurat construlitdh Sde (mp) =| 264.0 Inaltime Interioara 2,80
[tstoric Constructia initiala - Magazie 1-192,88 mp.1967; Renovata si extinsa pe structura metalica,
cu prolect si schimbarea destinatiei in Motel, Receptie si Club 264 mp. -2008
Spre Cost catalog Total cost c:i:fiam Coef. corectie | Cost total
gr’t_ Denumire / Simbol (mp) fahy) (LED tranaport manoperd (ted
A B C=AxB B E FuCxDXE
1,000 1,000
Igunmﬁuadrl 1 Structurii
|7sTRMOTEL 192,9 12033 232.092,5 1,000 1,000 232.092,5
2 |FISMET1208 711 4014 28.539,5 1,000 1,000 28.539,5
3 |D14H4-7 71.1 285,7 20.319,0 1,000 1,000 20.319,0
Total " 280.961,0
|Finisa} Interlor
1 |FINIMOTEL 264,0 873,2 230.524,8 1,000 1,000 230.524,8
2 |ISOPAN 40-POLSTIR 711 239,7 17.042,7 1,000 1,000 17.042,7
Total 247.567,5
Total .00
|inetalagil alectrice
1 |ELMOTEL 182,9 267.0 51.499,0 1,000 1,000 51.498,0
2 |EL1DZN 7.1 48,1 3.419,9 1,000 1,000 3.419,9
Total 84.9189
[inetalatil santtare
1 |SAMOTEL 162,8 2213 42.884,3 1,000 1,000 42.684,3
| 2 |cHFOBO 1,0 1.287,0 1.287,0 1,000 1,000 1.287,0
LAVWG 20 1.581,0 3.162,0 1,000 1,000 3.162,0
Total 1 47.133,%
Instalati de Incalzire s} ventilatie
1 |INMOTEL [ 264,0 [ 177,8 48.939,2 1,000 1,000 48.939,2
Total 48.939,2
nyelitorl
1 |TERNECIRC 192,9 556,4 107.318.4 1,000 1,000 107.318,4
2 |ISOPAN 40 POLSTIR 74 208,5 14.682,2 1,000 1,000 14.682,2
Total 122.000.8
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel) 798.510,5.
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel/MP) 3.028.4
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (Lel) 644.766.5
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel/MP) ' 2.4423 -
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Tabel co 1) r pentru analiza deprecierii fizice a i rciale

STABILIREA DEPRECIERI TOTALE

Depraciere fizica: 34,5% 842
~Stantinea coehcioNtuly de uZura “Estimarea Copreciert fnzice si metoda de caicul a varstel etectve, avand in veaere

modernizarlle/extinderile aduse cladirii supuse evalauril”

Schiopu_an.4 C1 Confidential

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructit de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 16.1.a
Structura: - beton ammat
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 30
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varstaanl)  uzura (%)
minim 0 34%
I maxim as 3% B
7 Grad uzura calculat (%) 34,5% B — -
Depreciere functionala: 0% 0
Deprecisre economica: 20% 320
Depreclere totala: 1.162
VALOAREA CLADIRE Leiifmp 1.280
Euro 69.865
Lei 338.041
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta/ |Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |componen
(ani) tei la Vef
cladire initiala 192 9 1967 53 22,37
modemizare 1 - 2640 2006 14 8,09
modernizare 2 - 0 -
Total 456,9 Varsta efectiva 30,46
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiuiui Resita a scazut la jumatate;

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut,
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unels fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential, o

depreciere externa.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Coatul de Inloculre brut pentru constructliie aferente propristatif evaluate a fost determinat prin utiitzarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costurl de Inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucurest! - Cladire cu destinatia Mote!- pag 131
2. Indicl de actuallzare aug.2019-aug.2020 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costur] de infocuire” - E.IROVAL, Bucurest
Datele necomuoletate vor fl preluate din fisa "Prezentarea datelor (C2/"
Denumire oblectiv: J_ Complex de agrement|Maolel Comp2 An construire 1987 gt
Adresl oblectiv:Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, Il G Subsrups cladire ; * ;
{LocdJudet / Sector: RESITA Structura betan armat s
|Data evaluiril: 31.07.2020] Mediu de folosinta nomal | . '
Suprafala construlth Sc (mp) = ESTIMATA[222,0 Grad saismic loc. Vil -
Suprafata utlla Su imgxi = [177,8 Regim inaltime P :
Suprafatz desfagurat construltk Sdc (mp) =|222,0 inaltime Interiosra (m) = C
ISTORIC Conetructia initiala - Magazie 2-208,7 mp.1967; Renovata si extinsa cu proiect s| schimbarea
|destinatiei in Motel, 7 camere 222 mp. -2006
ss”c":';:f cmhlog To::lE T;m cng“ ?iiro:tale c::_nearagie co::e ﬁlc):tal
gr’t Denumire / Simbol (mp) (Lelime) "‘“;Pm :pa
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
[Suorastructurk / Structurd
7STRMOTEL 192,9 1.203,3 232.116,6 1,000 1,000 232.116,8
2 |FISMET1208 29,1 401,4 11.688,8 1,000 1,000 11.688,8
3 (D14H4-7 29,4 2857 8.319,6 1,000 1,000 8.319,6
Total .362.124.9,
Finlsaj interior
1 |FINIMOTEL 2220 873,2 193.850,4 1,000 1,000 193.850,4
2 |ISOPAN 40-POLSTIR 29,1 239,7 6.980,1 1,000 1,000 6.980,1
Total - 200.830,5
Total 0,0
|instalatil slectrice
1 |ELMOTEL 192,9 267,0 51.504,3 1,000 1,000 51.504,3
2 |EL1IDZN 29,1 48,1 1.400,7 1,000 1,000 1.400,7
Total 52.908,0
|instatatil sanitare
1 |SAMOTEL 2220 221,3 49.128,6 1,000 1,000 49.128,6
2 [DUSLAVWC 7.0 2.843,1 19.801,7 1,000 1,000 19.001,7
[ Total ] 69.030,3
Instaiatli de Incalzire sl ventilatle
1 |[INMOTEL | 222,0 ] 1778 | 30ame 1,000 1,000 39.471,6
Total 394748
invelltor!
1 |TERNECIRC 192,9 558,4 107.329,6 1,000 1,000 107.320,6
2 |ISOPAN 40 POLSTIR 20,1 208,56 6.013,3 1,000 1,000 6.013,3
Total 113.342,8
TOTAL COST (CIB} CU TVA {Lel) 727.705,1.
I TOTAL COST (C1B) CU TVA (Lel/MP) 3.278,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) §86.859,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel/MP) 2.6435
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ntru analiza deprecierll fizice a cladirii :

ntral
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 36,8% 873|
*Stabilirea coeficientulul de uzura "Estimarea deprecierii fizlce si metoda de calcul a varstel efective, avand in vadere
modemizarile/extinderile aduse cladiril supuse evalauril™ |
Grupa constructii: 1 Cladiri o
Subgrupa: ‘1.6 Constructii de locuinte si social-cuiturale
Cod clasificare: 1.6.1.a
Structura: beton amat
Mediu de folosinta: normali
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) a3
Incadrare Interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (anl) wzura (%)
minim 30 % )
maxim 35 _ 38%
Grad uzura calculat (%) 36,8% _
Depreclere functionala: 0% 0]
Depreclere economica: 20% 334
Depreciere totala: 1.307
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 1.336
Euro 681.408
Lei 296.697
Estimarea deprecierli fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |componen
(ani) tei la Vef
cladire initiala 206,7 1967 53 25,55
modernizare 1 - 222,0 20086 14 7,25
modemizare 2 - 0 -
Total 4287 Varsta efectiva 32,80

NOTA:

Schiopu_an.4 C2

Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de scadere
a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential, o

depreciere externa.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

Costul de Inloculre brut pentru constructlile aferante propristatil evaluate a fost determinat prin utllizarea:

1. Catsioagele "Costuri de reconstructie-costurl de Inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucurest! -Cladire cu destinatia Motel-pag.161

2. indicl de actuallzare aug.2019-aug.2020 pentru cataloagele "Costurl de reconstructie-costuri de Inloculre” - EA.IROVAL, Bucurest!

Datala nacompletate vor fi creluate din flsa "Prezentarea datalor (C31"

[Denumire oblectlv: [ Compilex de xgrement|Motel Carpa An construire 1967] = R ——
Adresii oblectiv:Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C Subgrups cladire » ' 1“? -
LocaJudet / Sector: RESITA Structura metalica i
Date evaluiril: 31.07.2020 Mediu de folosinta norma - E |l
Suprafata construtth $c imp) = ESTIMATA|200,0 Grad seismic loc. VIl ;

Suprataiz utila Su imp) = [180.0 Regim Inaltime P -
Suprafale desfagurat construlth Sd¢ (mp) =|200,0 Inaltime interioara | 2,80|
latoric Constructia inltiala - Magazie 3-208,5 mp.1967; Renovata si extinsa cu project si schimbarea
destinatiei iIn Motel, 8 camere 200 mp. ~2008
W | ooemn | Tommst | e | S| Copt
by Denumire / Simbol (mp) P transport s
A B C=AxB 2 £ F=CxDxE
1,000 1,000
= nrastructurd / Shucturd
. |7STRMOTEL 192,9 1.203,3 232.082,5 1,000 1,000 232.092,8
FISMET1208 7.1 4014 2.858,0 1,000 1,000 2.888,0
D14H4-7 7.1 2857 2.034,2 1,000 1,000 2.034,2
Total 236.984,7
F intasa intertor
1 |FINIMOTEL 200,0 8732 174.640,0 1,000 1,000 174.840,0
2 |ISOPAN 40-POLSTIR 7.1 2397 1.708,7 1,000 1,000 1.706,7
Totat 176.348,7
Total 00 -
Instalati elactrica.
1 |ELMOTEL 192,9 267,0 51.489,0 1,000 1,000 51.499,0
2 |EL1DZN 7.1 48,1 342,5 1,000 1,000 3425
Total 51.841,4
{instalaf]l sanitare
1 |SAMOTEL 200,0 2213 44.260,0 1,000 1,000 44.260,0
> |pusLAVWC 8,0 2.843,1 17.058,8 1,000 1,000 17.088,6
\ Total 1 81,518.8
|isistatatil de Incilizive si ventilatie
1_|INMOTEL | 200,0 | 1778 | 355600 1,000 1,000 35.560,0
Total . 38.560,0
invelitorl
1 |TERNECIRC 200,0 556,4 111.280,0 1,000 1,000 111.280,0
2 (ISOPAN 40 POLSTIR 208,5 0,0 1,000 1,000 0,0
Totsl - 111:280,0 -
'TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel) 873.331.4
TOTAL COST {CIB) CU TVA (Lel/MP) 3.368,7
TOTAL COST (CiB) FARA TVA (Lal) 543.009,2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel/MP) 27480
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STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Depreclere fizica: 38,0% 1.030
=stabilirea coeticientulll ge uZura ~Estimarea aeprecieri nzice sl metoda de calcul a varstel efective, avana in veders

modernigrilelexﬁndeﬂle aduse cladirii supuse evalauril"

Grupa constructil: 1 Cladirl
Subgrupa: 16 Alte constructii de locuinte si social-culturale negasite in cadrul subgrupei 1.8
Cod clasificare: 1.6.8.
Structura: metalica
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat {anl) 34
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta [ani) uzura (%)
minim 30 34%
maxim 35 % = -
Grad uzura calculat (%) 33?0_% —___ . _
Depreciere fuﬁonala: o 0% o]
Depreclere economica: 20% 337
Depreclere totala: 1.367
'VALOAREA CLADIRE Leii/mp 1.348|
Euro 55,787
Lei 269.539|

Schiopu_an.4 C3 Confidential

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective

Varsta/ |Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |componen
(ani) teila Vef
cladire initiala 209.5 1967 53 27,11
modernizare 1 - 200,0 2006 14 6,84
modemizare 2 - 0 -
Total 409,5 Varsta efectiva 33,95
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut,
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de scadere
a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilar potential, 0

depreciere externa.
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ANEXA 4

P«BORDAREA PRIN COST
Costul de Inloculre brut pentru conatructills aferents proprietatil evaluate a fost determinat prin utllizarea:
1. Cataloagele "Costur! de reconstructie-costuri de Inloculre” - EA.IROVAL, Bucuresti - Cladire cu destinatia Motel-pag.181
2. Indlel de actualizare aug.2019-aug.2020 pentru cataloagele "Costurl de reconstructie-costurt de Iinloculre” - Ed.IROVAL, Bucurest!
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C4)"
|Denumire oblectiv: Complex de agrement|Motel Corpd An construire 1967| |
Adresa obiectiv: Resita_ Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, 11 C Subgrups cladire !
LocdJudst / Sector: RESITA Structura beton ammat
|Data evalulirl: 31.07.2020 Mediu de folosinta nomal
ISupratata construttd Sc (mp) = ESTIMATA/|214,0 Grad seismic loc. Vil
Suprafats utlla Su (mpi = |171,2 R=gim inaltime P
|Suprafata desfagurat construlté 8dc (mp) =|214,0 Inaltime interloara | 2,80
|Istorle Constructia Initiala - Magazie 4-209,5 mp.1967; Renovata sl extinsa cu proiect sl schimbarea
destinatiei in Motel, 6 camere 214 mp. -2006
e | Comcambg | Tomom | O c? | Costovede)  Comica
g:t_ Denunmiire / Simbol (mp) B transport
A B C=AxB ° = FmCxDXE
1,000 1,000
Suorastructurd { Structurs
7STRMOTEL 192,9 1.203,3 232.092,5 1,000 1,000 232.092,8
2 |FISMET1208 21,9 401,4 B.ATI S 1,000 1,000 8.471,8
3 |D14H4T 21,1 285, 8.034,0 1,000 1,000 6.034,0
Total 248.804,1
[Fintsaj Interior
1 |FNIMOTEL 214,0 873,2 186.664,8 1,000 1,000 186.864,8
2 (ISOPAN 40-POLSTIR 211 2397 5.082,5 1,000 1,000 8.062,5
Total 191.927,3
Total Y
[instatatit électrice
t [ELMOTEL 192,98 267,0 51.499,0 1,000 1,000 51.499,0
2 (EL1D2N 21,1 48,1 10158 1,000 1,000 1.016,9
Total 52.514,8
[instalatit sanitare
1 |sAmoOTEL 214,0 2213 47.358,2 1,000 1,000 47.358,2
| 2 |ousLavwe 80 2.843,1 17.058,6 1,000 1,000 17.058,8
Total ] 84,4168
instalatil de Inciizire
1_|INMOTEL | 214,0 1 1778 38.049,2 1,000 1,000 38.049,2
Total 30.049,2
[Invelitori
1 |TERNECIRC 182,9 558,4 107.318,4 1,000 1,000 107.318,4
2 [ISOPAN 40 POLSTIR 21,1 208,5 4.381,3 1,000 1,000 4.381,3
Total 111.670,7
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel) 705.191.9°
TOTAL COST (CiB) CU TVA (Lel/MP) 3.295,3 -
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) 588.703.1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lol/MP) A 2.652,5
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absl centralizator pe analiza deprecierii fizice 2
TABILIREA DEPRECIERI TOTALE
Depreclere fizica: 31,3% 991
Stabilirea coeficientului de uzura "Estimarea deprecierii fizice s| metoda de calcul a varstel efective, avand in vedere
modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii" _
Grupa congtructil: 1 adiri o - o
Subgrupa: 1.8 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasfficare: 1.6.1.a
Structura: beton armat
Mediu de folosinta: nomat
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de avaluat (anf) 33
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (anl) _ wzura (%)
minim 30 o 34%
m_axim 35 35% —
Grad uzura calculat (%) 37,37}1:- - - ?
Depreciere functionala: 0% (1]
Depreciere economica: 20% 333
Depreclere totala: 1.324
VALOAREA CLADIRE Leiifmp 1.333
Euro 59.048
Lai 285.294
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta/ |Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |componen
{ani) tei la Vef
cladire initiala 2095 1967 53 26,22
modernizare 1 - 214.0 2006 14 7.07
modemizare 2 - 0 -
Total 4235 Varsta efecfiva 3329
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de scadere
a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential, o

depreciere externa.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferents proprietatil svaluate a fost determinat prin utllizarea:
1. Cataloagele "Costurl de reconstructie-cesturl de Inloculre”™ - EA.IROVAL, Bucurest] - Plscine exterfoare - pag 124
2. Indici de actualizare aug.2019-aug.2020 pentru cataloagele "Costur! de raconstructie-costuri de Infoculre™ - Ed.IROVAL, Bucurestl
Datele nacompletate vor fi preluate din flsa "Prezentsrea datelor (C5)"
|Denumire oblectiv: I Comzlex de sgrement|Bazin An construire 1967 - e
|Adresli oblectiv:Resita, Str.Primaver, nr.3-5, CP 320012, 1IC Subgrups cladire
LocaJudet / Sector: RESITA Structura beton amat
|Daia evaluliri: 31.07.2020 Medlu de folosinta normal
|supratata construita Sc (mp) = ESTIMATA|3.891,0 Grad seismic loc. Vil
Suprafaia utlla Suimpi = [3.991,0 Reaim Inaltime P <.
Suprafata desfasurat construlth 8dec (mp) =/3.981,0 Inaltime interloara (m} —
letoric Constructie initioala - Bazin -Din cauza uzurii accentuate bazinul a pierdut utilitatea si a fost
transformat intr-o balta de agrement cu nuferi si pestl. avand doar un rol estetic.
| e | e | e || W
gr't Denumire / Simbol (mp) . trangport
A B C=AxB - E F=CxDxE
1,000 1,000
Suprastrycturd / Structurd
|PISCIN 100 3.901,0 1.567,5 6.265.802,5 1,000 1,000 6.255.892,5
0,0 1,000 1,000 0,0
Total €.265.802,5
Finisa] Intsrior
FIPISIN 3.091,0 7877 3.143.710,7 1,000 1,000 3.143.710,7
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 3.143.7110,7
Total 0,0
instalatil slectrice
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
|instalatil sanitare
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 1 0,0
E ctie de Inaltime zid sprifin.
1 Jo | 0,0 [ 00 | 00 | 1000 | 1000 0,0
Total 0,0
irveltton
1 |TERNECIRC | | | 00 | 1000 | 1,000 0,0
Total 0,0
Total 0,0 .,
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel) 9.389.603,2.
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel/MP) 2.388,2
'TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) 7.680.325.2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel/MP) 1.899.4
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abs sntralizator pe T ra denre
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere flzica: 59,6% 1.132

*Stabllirea coeficlentului de uzura "Estimarea depreclerll fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere
modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurli"

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Constructl] de locuinte si soclalculturale; constructii pentru cuttura fizica si agrement;
Cod clasificare: 162 durata de viata 40-80 ani
Structura: beton
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: nesatisfacatoare
Vechime cladire de evaluat (ani) 83
Incadrars interval uzuri {Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 50 58% -
maxim 55 = 62% — —
Grad uzura calculat (%) 59.6% D _
Depreciere functionala: 80% 614
Depreciers economica: 20% 153
Depreclere totala: 1.899
VALOAREA CLADIRE Leii/fmp 0
Euro 0
Lei 0

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective

Varsta / Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |component
(ani) ei la Vef
cladire initiala 3.991.0 1967 53 53,00
modemizare 1 - 0 -
modemizare 2 - 0 -
Total 3.991.0 Varsta efectiva 53,00
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate; numarul

de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut; numarul de
moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in imediata
vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de scadere a
populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential, o
depreciere externa.

Terenul are o suprafata mare impartita generos pe cele 8 constructi. In zona
bazinului C5 exista 0 parcare mare si doua terenuri de joc, proprietati extratabulare,
care colaborate cu uzura mare a bazinului si cu stare lor duc la valori mari ale
deprecierilor economice si functionale.

Din cauza uzuril accentuate bazinui a pierdut utilitatea si a fost transformat intr-o
balta de agrement cu nuferl. Piederile de apa sunt mari dar sunt compensate de
canalele de surplus de la uzina GREBLA

Conform HG 2139/2004 durata de viata { 40-80 ani ) este depasita

In aceste conditi, cu durata de viata depasita, fara upcetiun. al. roluf acesteia
este doar estetic. P Evauator au;
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Costuri de dezafectare a bazinului si readucere a terenului la starea initiala

Pentru readucerea terenului la starea initiala este nevoie de dezafectarea si demolarea parti construite si
aducerea terenului la cota -0-

Sc bazin 3.991,0 mp.

Volum bazin 9977,5 mc.

Demolare 200 lei/mp.

Pamant umplutura 100 lei/me.

Costuri demolare Sc x Demolare= 3.991,0 X 200
Sc¢ x Demolare= 798200 Lei

Costuri umplutura Vol Bazin x Pam. 9977.,5 X 100
Sc x Demotare= 997750 LEI

Costuri totale= 1795950 LEI

371709 EUR
Concluzle In atare conditi cand costurile de dezafectare si readucere a terenului la starea

initiala sunt foarte mari este justificata pastrarea bazinului si transformarea lul intr-o
balta de agrement cu rol estetic.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

|Ciadirl pe structuri metalice pag 64.

Costut de Inlocuire brut pentru constructille aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utllizarea:
1. Cataloagele "Costurl de reconstructie-costuri de inloculre” - Ed.JROVAL, Bucuresti - Cladire parter fara subsol cu destinatia Magazin - pag 99,

2. Indlcl de actunllzare aug.2018-aug.2020 pentru cataloagele “Costurl de reconstructis-costur] de Inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucurestl

Datels necompietate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C6)"

Denumire oblectlv: l Complex de agrement| Restaurant An consiruire 1967
Adres# obiectiv:Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, H C Subgnipa cladire
|Locd Judet / Sector: RESITA Structura beton ammat| - |
IData evaluari: 31.07.2020} Mediu de folosinta normal
ISuprafap construita Sc (mp) = ESTIMATA|716,0 Grad seiamic loc. Vil
Suprafata utlla Su (mp}= |572 .8 Regim inaltime P
Suprafata desfasurat construits 8dc (mp) =|716,0 Inaltime intericara 3,50
Istoric Constructie Initiala restaurant cu terasa 381,83 mp 1987 . Renovat sl extins pe constructie
metalica, prin inchiderea terasei si alte extinderi la 716mp. 2006
Suprafaid Cost catalog Totalcost | COSf CO™Che | noer corectin|  Cost total
Nr Sc/ Sde (Lelmp) (LED dstanitde | manopera (Lel)
Bt Denumire / Simbol (mp) “;P" -
A B C=Ax8 . F=CxDxE
1,000 1,000
Suprastructurd / Structurd
'7STRMOTEL 3818 1.203,3 459.456,0 1,000 1,000 459.456,0
[ 2 |rismMET1208 334,2 401,4 134.135,8 1,000 1,000 134.135,8
3 |D14H4-7 334,2 285,7 95.472,4 1,000 1,000 95.472,4
Total 689.084,2
|Finisa] interior si inchiderl’
1 |FINIEMAGP 716,0 1.084,8 776.716,8 1,000 1,000 776.716,8
2 |ISOPAN 40-POLISTIR 334,2 239,7 80.100,5 1,000 1,000 80.100,5
Total 856.817,3
Total 0,0
{instaletii alectrice
1 |INELMAGP 381,8 380,1 145.133,8 1,000 1,000 146.133,8
2 |EL1DZN 3342 48,1 16.073,6 1,000 1,000 16.073,6
Total 161.207,2
Instalatli sanitare
1 |[ISAMAGP 381,8 89,8 34.288,3 1,000 1,000 34.288,3
3 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 1 - 34.288,3
IF!&E_IHIII dé incalzire si ventilatie
1 |[INCMAGP 716,0 1147 ] 82.125,2 1,000 1,000 82.126,2
Total 82.125,2
linvelltori
1 |TERNECIRC 381,8 556,4 212.450,2 1,000 1,000 212.450,2
2 |ISOPAN 40-POLISTIR 3342 206,5 69.0086,1 1,000 1,000 69.006,1
Total 281.456,3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel) 2104.958,6
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 2.939,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) 1.697.847,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lol/MP) 2.370,9
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2= GRS BIONNL ANAlZ3 aepracier
iSTABILIREA DEPRECIERI TOTALE
Depreciere flzica: 28,8% 877

*Stabilirea coeficientului de uzura “Estimarea deprecierll fizice sl metoda de caicul a varstel efective, avand in vedere
modemnizarile/extinderile aduse cladiril supuse evalaurl” -

B i

Grups constructii: 1 Cladid

Subgrupa: 1.8 Constructii de locuints si soclal-culturale
Cod clasificare: 16.1.a

Structura: baten ammat

Mediu de folosinta: normat

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat {(ani) 28

Incadrare interval uzur (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (anl) uzura (%}
—_—-— e —

minim 25 26%
_ maxim 30 31% L e e
Grad uzura calculat %) 28,6% ___ s
Depreclers functionala: o 0% ) 0
Depreclere economica: 20% 339
Depreclere totala: 1.018
-J.OAREA CLADIRE Leli/mp 1.355
Euro 200.787
Lei 970.123
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta  |Sd (mp) An pif Vechime |componen
(ani) tei la Vef
cladire initiala 381.8 1967 53 18,43
modemizare 1 - 716.0 2006 14 913
modernizare 2 - 0 -
Total 1.097.8 Varsta efectiva 27,56
NOTA: Fata de pericada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential, o

depreciere externa.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

Costul de Inlocuire brut pentru constructilie aferenta proprietatil evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele “Costuri de reconstructie-costuri de Inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladire cu destinatla Moteil- pag 181, pag 114
2. indicl de actuallzare aug.2018-aug.2020 pentru cataloagele "Costurl de reconstructie-costuri de Inlocuire" - Ed.IROVAL, Bucuresati

Datele necompietate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C7)"

|Denumire oblectiv: Compiex de agrement| Terasa An construire 1967
Adresfi obiectiv: Resita, Str.Primaver, nr.3-5, CP 320012, l1C Subgrupa cladire -
ILocﬂlltﬂtelJudatl Sactor: RESITA Structura beton amat| (s
[Data evalusril: 31.07.2020 Mediu de folosinta normal |
Suprafala construits Sc (mp) = ESTIMATA|138,0 Grad seismic loc. ViI|
Suprafata utila Su (mp) = | 124,2 Regim inaltime P
Suprafata desfagurat construitd Sdc (mp) = 138.0 Inatime Interioara (m)
Istoric Constructia initiala - Casa de pompe 42,57 mp.1967; Renovata si extinsa pri
constructie metalica, cu proiect si schimbarea destinatiei in Terasa cu grupurl sanitare,
e Gost clalog Tota cou cgi:;%'ﬁ” Goat. corscie Cost tal
o Denumira / Simbol (mp) (Lelmp) = m;mrt '“’":’ ° =
A B C=AxB . F=CxDxE
1,000 1,000
1_Supmtruetmi 1 Structur
1 |7STRMOTEL 42,6 1.203,3 51.224,5 1,000 1,000 51.224,5
2 |FISMET1208 85,4 4014 38.305,6 1,000 1,000 38.306,6
3 |D14H4T 95,4 285,7 27.264,4 1,000 1,000 27.264,4
Total :116.794,4
|Finisaj Intsrior
1 |FINMOTEL 138,0 1.084,8 149.702,4 1,000 1,000 149.702.4
2 |ISOPAN 40-POLISTIR 95,4 2397 22.8746 1,000 1,000 22.874,6
Total 172.677,0
Total 00
[Instaiatil electrice
1 |ELmMoTEL 428 3801 16.180,9 1,000 1,000 16.180,8
2 |ELiDzN 95,4 48,1 4580,2 1,000 1,000 4.590,2
Total 20.771,0
|instalatii sanitare
1 |SAMOTEL 428 2213 9.420,7 1,000 1,000 9.420,7
2 |Lavwe 6,0 1.581,0 9.486,0 1,000 1,000 9.488,0
{ Total ] 18.808,7
-Instalatli de incalzire s| ventilatie .
1 |NmOTEL 138,0 ] 1778 24.536,4 1,000 1,000 24.636,4
Total 24,6364
[inveittori
1 |TERNECIRC 426 556,4 23.685,9 1,000 1,000 23.685,9
3 [ISOPAN 40-POLISTIR 95,4 206,5 19.706,3 1,000 1,000 19.706,3
Total '43.302,2
—
1| 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA {Lel) 396.977.8
TOTAL COST {CIB) CU TVA (LelMP) 2.876,7
I TOTAL COST (CIB) FARA TVA {Lal) 3201434
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel/MP) 2.319,9
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[STABILIREA DEPRECIERI TOTALE
Depreclere fizica: 24,2% 562
*Stabilirea coeficlentului de uzura "Estimarea depreclerli fizice sl metoda de calcul a varstel efective, avand In vedere
== modernizariie/extinderile aduse cladirli supuse evalaurii*
Grupa constructll: 1 Cladir
Subgrupe: 1.8 Constructil de locuinte si soclal-cuiturale
Cod clasificare: 16.1.a
Structura: beton amat
Mediu de folosinta: nomal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 23
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (anl) uzura (%)
minim T 26_ 21%
maxim 25 26% -
I _Grad uzura caloulst (%) _ 202% - . -~
Depraclere functionala: D 0% 0
Depreclere economica: 20% 351
Depreclere totala: 914
VALOAREA CLADIRE Lsii/mp 1.408
Euro 40.186
Lei 194.018
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime |componen
(ani) tei la Vef
cladire initiala 426 1967 53 12,56 |
modemizare
1- 137,0 2006 14 10,68
modernizare
2- 0 -
Total 179.6 Varsta efectiva 23.25
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, deci impilicit a clientilor
potential, o depreciere extemna.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

Costul de Inlocuire brut pentru constructille aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de Inlocuire™ - Ed.IROVAL, Bucuresti - Piscine exterloare - pag 124
2. Indlci de actualizare aug.2019-aug.2020 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costur de Inlocuire” - EA.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C8)"

Denumire oblectiv: Compilax de agrement| Bazin An construire 1967
Adresi obiectlv:Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, Il C Subgrupa cladire
LocJJudet ! Sector: RESITA Structura beton armat
|Data evaluari: 31.07.2020 Medit de folosinta normal
|Suprara;n construlti Sc {mp) = ESTIMATA|763,0 Grad selsmic loc. Vi !
ISUpIaI'ap utlla Su (mp) = [763,0 Regim inaltime P
Suprafata desfasurat construltd Sdc (mp) =|783,0 Inaltime interloara {m)
toric Constructia initiala - Bazin { bazin pentru copii 0,5 m adancime)-400 mp.1967; Refacut
complet, inaltat si extins cu proiect si schimbarea destinatiei in Bazin, 763 mp. -
ssuprafaté Cost catalog Total cost Cost. coreciie Coef. coractie Cost total
¢/ Sde ; distant’ de
Nr. Denumire / Simbol (mp) (Lei/mp) (LED) transport manopers (L.eb)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
§yWuctuﬁ 1 Structura
[e1scIN 100 763,0 1.567,5 1.196.002,5 1,000 1,000 1.126.002,5
00 1,000 1,000 0,0
Total 1.196.002,8
|Finisaj interlor - -
1 |FIPISIN 763,0 1.380,0 1.052.840,0 1,000 1,000 1.062.940,0
2 0.0 1,000 1,000 0,0
Total 1.062.940,0
Total .0,0
Instalatll electrice.
1 0.0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0.
linstalatil sanitare
1 |SABA 763,0 150,4 114.755,2 1,000 1,000 114.755,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
| Total 1 114.785,2
1 o 0,0 ] 0,0 0,0 1000 | 1,000 0,0
Total 0,0
nvelltor
1 |TERNECIRC ] 00 1000 | 1,000 0,0
Total 0,0
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel) 2.363.607.7
TOTAL COST (CiB) CU TVA {Lel/MP) 3.097,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) 1.906.207,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lol/MP) -2.408,3
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19,0%

Depreciere flzlca:
*Stabilirea coeficlentulul dé uzura "Estimarea depreclerli fizice sl metoda de calcul a varstel efective, avand In vedere

modemnizariie/extinderile aduse cladiril supuse evalaurl"

Grupa constructll: ]

Cladid

mexim 15 21%

Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si soctal-culturale
Constructii de locuinte si soclal-culturate; constructil pentru cultura fizica si agrement;

Cod clasHicare: 18.2 durata de viata 40-80 anl
Structura: beton amat
Mediu de folosinta: nermal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de avaluat (ani) 13
Incadrare interval uzur (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (anl) uzura (%)

minim 10 16%

ﬁ

\i

478

Grad uzura calculat (%] 19,0% . |
Depreclere functionala: 0% 0
Depreclere sconomica: 0% 0
Depreciere totala: ATH
VALOAREA CLADIRE Leiifmp 2.024
Euro 319.389
Lel 1.544.028,
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |componen
(ani) tei la Vef
cladire initiala 763,0 2007 13 13.00
modemizare 1 - -
modernizare 2 - -
Total 763.0 13,00
Confidential Page 4
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Lista comparabile

5 &
#

T[] et ot

(cinesa Oiely Roeu

11625

1810

1970 .

11,07.2020

www.oburo

2500

11072020

Bmdoma'uhmphﬁ-h-'lhr.m
de minfotbaley suprefata sintatice, restaurant, israsa.

sk PiinAtscerke. 1| Firma Amctinnasza din 2008, sy vad format, sllcanie

aste profitablia,; teren BOD0 mp., parcans 100-icurt;

1.07.2020 -

Vind strand I cieo i conuns Fariag ot locabtaten
'mmmms;\'mumadﬁm
WNOONEN |, corer, e handbel § s de baschet.
. |11 ncinta se afta o dildine qu 5 camere 3 bal unda se
glsesc 0 masa de biiard 51 uia de tenis de mass

Page 45



iz

Anoxa §
Meloda caitalizari]
Determinarea valorii de capitalizare (Vcap), utilizand venitul annual brut, aferent proprietatii
Chulb = Chup x tx s
Chup = chirla unitara lunara de piata fora TVA

Confldential

Lhirle ponderata
Au 4.401,50 mp =4u=,
ioculnta individuala parter;
= 4'89*1'00 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au inchiriablla . 4,5401,90 mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
#ul luata In calcul 4,401, mp 0,75 birour In cladid industriale
A teren liber 33.139 ] 0,90 hala industriala ; depozit
Pret chirfe
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zons/Adress Ad Ac EUR /mp
1 | contract de inchiriers Atensu 100 2.5
2 | contrack de’inchiriere Atenedl 49 .38
3 | contrack de inchiriere’ Aleneu 3 185
CHLpD = ot Limiars oe oferts = 40 EUR/mp.
T = coeficient mediy e franzactie = max | Alagem ¢ = o8
§ = coaficient o0 shmitane (07 = 11 Alepem s = o8
Chulb 256 |EuR/mp.
Chulls teren a5 EUR/mp.
Determinsres venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chuilb x 12 x Aul x Go / 100
Vabteren = Chulb teren x 12 x Aul x Go / 100
Aul = aris utiia totals inchirfabila a proprietatil imobillare
gradd e oCUEATE | __30%
| Venit anual brut Vabe= 40.558 EUR/an
[Venit gnual brut teen  Vabp terens 59.650 EUR/an
| Venitanualbeut otsd ~ Vabptolal = 100.218 EUR/an
Determinarea valorii de mim&an-lfap
= Vabp x 100 / cb
Vcapr: = valoarea de capltalizare a proprietatil imobifiare
b = rala de capitalizare, bruts, pentru proprietati;, in procente
Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adress chirla
EUR /mmp
\ranzari{ minlme =i maxime)
-1 wwwimahillare.ro e Nats _' w7 Ateney - min | »-408
=217 www.imobiliarero - ELR Ao | Ateneu max |« 600,
:I:nr.hlrlarl i mlnlme sl maxlma}
- 3| contract de inchiriers | =3 5 PGS s - Alepett ¢ .. min 250
=4 “4| ‘cpntract de inchirlere] TG DN f' I Sl - Ateney ./ ¢ max ~ 5,00
1= conf. valoril chirel minime de 2,50  EUR/mp
2= 0,10] conf. valori chirlel maxime de 5,00  EUR/mp
Chirla bruta utilizata In lul venitulyl anual brut estede 4,00  EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata b= | T
EUR
1.002.181
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COMPARABILE TEREN

e Vand feren pa Clsa [ Publz4sm

Descriers Imabiliare gé’f Asﬂ
Taven intzavilan de venzere ps Calea hwmmmdmmmmpumun

paria sein padure.
Vaxl detstll ps www.romimoJo

@ FA OFERTA

¥ Salvesza ca favorit
& Vizuefzad: 1784

& Rapocrieaza

Ovidiu

Vazl toate smunturiie

dyaa0 tarsn Ryslia Resita - inobilare - Publit.o

Descriera Imobfiiare
Vand pamant, zona Calea Garansebesuiul, 23.000 mep, pret 7-10 aurcimg In funciie de pazite.
Vel datalll ps www.romimo.m _— =

% FA OFERTA

¥ Salvesza ca favort
& Vizuglizari; 338

A Reportesze

Crina Rodica

Vaz toate anuntuiiie
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8/e/2020 Da Vanzas Resita - Imoblliare - Publi24.ro

-
+
Descriere Imobillare
Pamint intravilant calea caranssbesului km 2, 6000 mp
Vet detalll pe www.romimo.ro
¥ FA OFERTA
W Salvesza ca favorit
@ Vizuallzari: 28
A Raporteaza
Vrajitoru Cristian
Vezl toate anunturile
Distribule anuntul pe
']
TitpsHwwrw.pubH24.r riimoblitaraide. ribsran-nirmviler ik A9BABE0D11ATS TR 828007 efdfidel himt 12
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COMPARABILE STRAND

Q 4531577 anumun din spropleres ta @ Corms Sevarin

{ inral . <o e T+ Bivour - Spetl comereista Deslu Rosu

ol clreaa-IDd4 v imiiM 25303 5a10

Ti11/2020 Strand Ciresa Olelu Roau « CLX0

Strand Ciresa Lv ]
1058 866 lei .

PROMOVEAZA ANUNTIL ACTUALIZBATA ANUNTUL

| omndmpgumn || | (oot et |

Imnbilmudﬂﬁmﬂmmﬁmwmnmumlnm P+1E STRAND,
it n Ovebu Rosy, Judeiu] Caras Severin

Anuntu Stmncl Cioess este adsuget de pe Storle.ro.

Adaugee L 10478, U7 lunle 2020 Vizuslowt: 058 Rumar anunt: HIROESS?

LAPORTEAEA

Annnturile utilizatorului Stoleru Rodica

Comparabile

)4 Cruaacun O

URMATORUL ANIRT )

13
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EELI20 Afacers de vanzare - Vand baza de agrement | PlataAfscerilor.ro

Peatu 2 imbunatati expetients dumneavoastra de utilizare a acestui site, Piata Afacerilor foloseste fisiere de tip cookie. Mai xaulte detalii
vand afacere... Categorl «5
» Eavorile '
e Nu aveti smmturi favorite!

» Autentificare
Piaia Afacerilor / Afacert / Vand baza dw agrement

Vand baza de agrement

Puricasd. Romanim

» Loca)Mtate: Pucioasa

» Judet: Dambovila

= Reglune: Muntenis-Oltenia
» Tara: Romania

Domeniu de activitate

Sector: Actlvitati de spectacole, colturale si recreative

Subsector: Activitati spotive, recreative i distractive

Tip afacere: Bar-Cafenea-Club-Lounge

Afacerea dvs. este in procedura de reorganizare judiciarii?: NU
Afacerea este o franclza?: NU

Descriere afacere
Baza de agrement, dotata cu piscina in zer liber, teren de minifotbal cu suprafaia sintetica, restaurant, terasa, etc. Firma functioneaza din anul 2008,
ste vad format, afacorea este profitabila.

» Vechimen afaceril - anj: 11
s Numar angajsti: 10

beuuietu punctului de keru

Complex sportiv §i de agrement, suprafafd 9000mp:-200 mp
PISCINA publica (20x10m), adancime}.75m din care 40 myp piscina copii cu adincime 80 cm-2500 mp

hitps:/Awww.plataafacerilor.ro/afacerivand-baze-de-agremant 13
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B/5/2020 Alacere do vanzers - Vand baze de sgrement | PlateAfacerionro
BLAJA cummmmmlmwmmjmwmmmmmmmmmmﬂ [
beldachine-2000 mp
PARCARE capacitate] 00 locuri-150 mp

SPATIU inwsmmummhmmuﬁmsmmmmmzm psitars, mobilier ptr cafenon
{misufe, canapsis, taburete moderne), mese rotunde ds lnmwmmwmm:mammwmmew
centrale termios, mobilier bar, utilaje profisionals, vesola. Interior rencvat ¢l mobilier achizifionst tn ectombrie 2018.-120 mp

TERASA extarioara scoperita I sezonl cald cu umbrels mat.-1 700 mp

TERBNmomAlmmh;bjwdhinhﬁnuﬂumhﬂﬂmuﬁﬂdiubﬁdlﬁum.wldalublmlpﬂmpmphum
mdsllmﬂnp-ﬁp:-hb]uuhtb%ﬂm,inmlmdmwmmmIzm

hp«Mmeﬂmmmwmmﬁrmﬂmhbdmuﬁuememhpapdhdmhhmﬂnirlﬂ
mp

C!.AD].REdinﬁdllienivdmﬂpuﬂmmlpmlmmﬂhlﬁumﬂmwdﬂdﬂﬁmﬂdamm#vmzm
sankare, 6 digari, 1 biron+grup sanitark dus, sentrala termics 9 tboiler electric de 300 me.

Complexul dispune de toste utiliskila trase tn interiorul proprietiyif iaclustv corent 380 W.

= Dirept de proprietate kmebil punct de Jacrafsedhu: ie propristate
» Suprafata panctulul de lcers (mp): 9000

o Imobilizar] corporale: In corere

« Stocurl: la cerere

Detaifi competitori / Oportun(iati de extindere / Motivul vanzufi
mmmﬁmmmmmmmbmwmwmm,m.mmm
Maotival vanxarii: Mutare domiciliu.
Detalli despre tranzactia dorite

= Somtetl dlapnn sa vindet! ol is vats?: DA

» Oferit aprdlin ol instrusis] comparaiornjui?: DA
« Cliutagi un apociat - vindetl doar a parts din sfscere?; NI

Situatia financiara

Contracte de crodit sam lensing?: NU
Bold Teaslag: -

Sold credite: -

Profit: la cerare

Cash Flow: la cérmre

Pret: 340.000 EUR

716/2020 Vind strand Farfiug - Imobliiare - Publi24.ro

Speciflcatll

T |20, 000 &

Suprafata terenuiul
2500,0 m

Suprafata conatrulta
500,0m

Numar camera

5

Anul constructial
2016

Stadiul constructiet
Finalizat

incalzire

centrala proprie
Numar nlvelurl

1

Locurl parcare

40

Descriere Imobiliare

Vand gtrand la chele Th comuna Farllug Intre localitetes Regtte & Lugoj.
Pe lngd gtrand mai exista 3i un teren de tenias de camp un teren da handbal §l unul de beschet.
Tn incinta se afla o cldire cu 5 camers 3 bal unds se gsesc o masa de billard gl una de tenis de masa.

Vezi detalll pa www.romimo.ro
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B/2/2020 Preturi demmolari case | CEGanstruct | Constructl] cese, amenajari Interoare

Case la rosy, case la chele, amenajar! interloare, exterloare, demolari, termoizolati, hidreizolatii, alplnism udlitar. Contacteaza-ne |a: 0724,916.059

I

CSConstruct

st st bneidedlines

PRETURI DEMOLARI CASE

Preturi demolari case

100 lei / mp de amprenta casa

Dernolat 5f carat motoz casa palants
130 lei / mp de amprenta casa

Dernolat si carat moloz casa beafcaramida fara stalpi beton, fara placa baton
170 lei/ mp de amprenta casa

Demolat sl carat moloz casa bea/caramide cu stalpl beton, fara placa beton
Damolat sl carat moloz casa bea/ caramida cu stalpl s| placa betan fara centuri 200 lel / mp de amprenta casa
e — T

250 lei / mp de amprenta casa

Demotat sl carat moloz casa bea/ caramida cu stalpé, placa beton, centurd
Proturile nu includ TVA sl sunt valabile in Pioiest si in_jurui acestuia la o distarta maxima de 0 km,

Preturile sunt velablle doar pentru [ocatiile unde avam acces la casacu buldoexcavarord, In cazul In cere demolares sa face manusl pretucile cresc
considerabll.
Exemplu de calcul demolare:

Casa de 50 mp constrult! amprenta is sol de caramida fara stalpi beton sl fara placa nmultt cu 130 let# mp = 6500 el

in pretul acesta intra :
Demolarea acaperisulul, al tavanulul, peredior, pardoselll, elevatiel scoaterea fundatiel din pamant si caratul acestora din currea dvs.

La final se face o nivelare a terenuivi cu buldoexcavatorul,

Pentru alte detalii nu ezitat s& ne contactat.

|nfo utile: Acte necesare peniru autorizatia de demolare sau desflintare

CSConstruct este o firmna ce activeaza In domeniul constructilior cvile cat s}

. Adresa: 8dul, Republidl Nr. 23, Plolesti, Frahcva
Acest site utllizeazs cookie-uri pentru a vi# fmbunatati experienta de utllizare.
Vom presupune ¢i suntefi in reguls, dar puteti renungz, daca doril. w- -

172

https:ifcsconstruct.ro/preturi-demotari-case/
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Actualizarea investitiilor in vederea compensarii

valorilor
mmmmwﬁa Gomplex de agrement
. . Adresa: m.ﬂrmm .35 a'szamz,ﬂc
Stmmtemn. - 38030 .
e
5.
c7
(& ]
An PIF:

PREZENTARE Confidential Page 1



CUPRINS

1 Prezentarea documerntatiei

2 Etapa II
Inspectia I2 fata locului

3 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

Anexe:
Anexa 1 Documentatia Cadastrala
Anexa 2 Fisa de Inregistrare & caracteristicilor constructie
Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenului
Anexa 4 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren
Anexa 6 Determinarea valori apreciate a terenului
Anexa 7 Rata inflatiel

CUPRINS Confidential Page 2



RAPORT DE ACTUALIZARE A INVESTITILOR ASUPRA BAZEI DE AGREMENT ATLANTIC
1-Conform documentatillor prezentate bunul care face obiectul prezentei Jucarari este:

Bunul propus: Complex de agrement I

Suprafata construita: 4891 |mp

Regim inaltime: P |

Terenul aferent proprietatii

: 38030 mp

Anul PIF: 1967

Utilizare: Strand-Motél- Agrement
Adresa: Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, 11 C

Document de proprietate ; |[EXI RAS DE CARTE FUNCIARA 46135 Resita
- pentru persoane jul ewaliiacii; continand terenul sl constructiile pmpm afijuste in

garantie :

Proprietar actual: PRIMARIA RESITA .
l:nlahm Satdni- drept de coucmm4melue CF nr.
233910 03, act de concesiune nr.16629/2004, pé o

paﬂuatta da 49 anl de 1a data incheieri contractului

CF / Numar cadastral:
CF 461386 Resitar Cad/Top 46136 , constructii Cad.46136.C1 1a C8
Au fost puse la dispozitie de catre client sl luate in consideratie la elaborarea prezentulul raport,
Document de proprietate: |Procese verbale de receptie a lucrarilor 2007-2009

Carte funciara/Documentati|CF/nr.cad|CF 46136 Resita; Cad/Top 46136 , constructii Cad.46136 C1 la
C8

Releveul bunului imobil:  [DA Plan de amplasament si delimitare

In urma verificaril documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa
urmatoare calculul valori actualizate a investitillorin vederea compensarii terenului.

2 Etapa II: Inspectia la fata Jocului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu
)Rezultatele Inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor

e | e
~ Sz :"jﬁ' b l
YA 3
. o \_’:’J,Jgg’\
b, e o L::
Cartisgl % P
-‘sE W " “--.. g :
b1 TN o0
Lﬁh' '"rff'.ﬁ; i
o .j'} ) ‘:%; :.‘“;I. i
(S ! _',-.2 A '_Iﬂnﬁ-*“-
g
, N e
Cartierul.

Marginea- & .
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Prezentarea locatiei:
tetatea supusa evahuaril este situata intr-o zona al carei specific este de dladiri rezidentizie, in

vechatahecupwurea
- Proprietatea se afla int- 0 zona pitoreasca , cuvmlgata Aomsulmhcaprinh'-mmdpaﬁeraul

Barzava din Srada printipala, stratia Clrasulul.
In perioada 2007—2&09 concesionarul a modernizat baza de agrement facind o serie de investitii dupa
curn Urmeaza:

INVESTITH 4.8316 curs euro
Receplionala Actualizate aug 2020 Evaluate 2020
44.63%, 28.53%
Lai lai . Euro
PVR 32007  Motel 1 307635 444933 260539 55787
PVR4/2007 Torasavara 420734 608508 14018 40156
PVR 52007 Club 155837 225387 338041 89965
PVR 712007  Motel 2 307635 444933 285294 58048
PVRE/2007  Piscina 372798 539178 1544028 319569
PVRI/2007  Alel dale beton 85682 123922
PVR 22007  Covor Asfaflic 124492 180053
Teren sport 214962 310990
PVR 172002  Motel 3 260255 337108 296597 67408
PVR2/2008  Rastaurant 722861 836322 970123 200787
Amenajar terasa restaurant 45200 58548
Amenajari terasa vara 60160 77848
Amenejare bazin nefunctional 44530 57680
Total cladiri 0 3122721 4345317 3897740 806718.598

TEXT Raport Confldentlal Page 5



Actualizarea valorilor cu rata inflatiei si amortizarile aferente.

Total Investitie la data receptiei 3078191 fei
Total investitie actualizata cu rata inflatiel 4345317 lel
Data controlului 23.06.2015 _

Durata amortizarii IUNIE 2015 - NOV. 2053 461 luni
Amortizari 23.06.2015 - 10.05.2020 61 luni

Procent amortizare 13.24
Valoare amortizare 575320 lei
Valoare ramasa neamortizata 3769997 lei
Total rapori evaluare 3897740 lel
Diferenta valoare cladir] 127743 loi.
Valoare teren 1190672 lei
Total achizitie 1318415 lei
Valoare inventar la data concesionarii 96038 lei

Gurs euro la data 16.11.2004 - 3.9485 lel/euro

TEXT Raport Confidential

8%53.5“ euro

119074 euro
780286 euro
806719 euro

26439 euro
246434 euro
272873 euro

24101 euro
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ANEXA 1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Extras de Carte funciara Confidential

F  Oficlul de Cadasiru g Publicitats imohllisck CARAS-SEVERIN
ﬂ! Biroul de Cadustru o Publickete imoblierd Resits

‘ EXTRAS DE éAn'rz FUNCIARA
TR warwe ATy ' PEm“ Iﬂmm

Bt Menl :
Carte Funciard Nr. 46136 Regita

A. Partea i. Dascrierea Imobilului

TEIIEN Intravilan

Mrau. Loc. Resita, Str #rimaverii | jud. Camz-Se-.-mn N

rg,'.'t ,}',’,;,m-’ Suprafata® (mg) . Obsarvatil / Rafarinte ]
AL 46136 | 3w.080 Tacur Iprejmutt - |
Constructil

] cet, | Nr chaetral Adress \ Ohomﬂfhof-rlnp

| oc, Wi, 5o Primavan!  Jod, © TGA mp; Whis) - i
‘Ll 46136-_:1 | = skr ! :I‘F- g[ ptie. © qqsm.?lni:m n‘r'. Py, din _p m’-z -
A1.2 46136C2 | - Mw,;’uﬁmﬂmn o Jed, E rag- Wr. pivaRin:d; 5 condtruita in snl 5:'5 m

- Chah ﬁﬂ]‘m 5 It Erealm partgr, ¢an - i
Al3 | esuIeC3 u;n: Reafin, Sfr mmw o Junl 'Cnms- r. nE’ilu :mu'r.mni a s::-rzﬂﬂ mpc et -corp'-l

Lm' “ - hunﬁruﬂmlt i r_-;ul-}nln
! 4 18804 i=d .iu my- ppn-smlua- L 4 mp =l - gurp i
| ALe 46 cLonstrift-in mgln parter, din carsmida’ : :

: Savmin.
ALS | . ap13gcs  |loc ResH, 55'"";‘:,“" Judl TSFRS-|nr, nivehartz1; 5. constrults I s0l:3091 fng; Bazin
ALG 46136-C5 Toc. A, 56 ]ﬁmmu.m:. L'nra;— Hr. plvwlurkl: 5, comemiita 13 8015 | g Hastaurani,
. il ;

bt st f |mp_|rtlrdnr
A7 A813607 | Lok, Reslin, S Primavers ; Ju ua;-ﬁ'l m-h'r} . conainiia & EITIEH mp; Terasa,
. r_nq!:_nnl in gmm prtee, din ceramidg - |
[ AL3 | “ss130CH '-='= Resiin, = ‘"ﬁ ‘&Tﬂ' I tmi- N, niveki:1: 5. construlta le sol:763 mp: Bazn
B. Parm ll. Propr!mrl sl acte
lnu-rlm mmu Ia dnpull ds mm ol alte mﬂ rulu - Refornga

16713 / 21/05/2020 :
|t Normatlv nr. e 532, dm m:'ﬁﬂ-n; CrET Guvernts Roman-el ACT Agrinistraiiv_ pr, 32085, 0N
21[05]2020 amis de Dnnslllul Lnual Resita; Act. Notll'id or. 28, din. UENTEMU emis da NP NEAMTU

[COANELLA; At ﬂggsrlal nr. .20, din’ 7020 emile de’ NP NEAMTL CElP.!-iELIA_
|se infiinthtza cartea funciarz nr. 46136 uﬁ’ Aesitn pentru imabilul] A1, 7L, ALZ 5, ALT, AT AT 5. AL
8

Taren !nmllan cu constructll - In-suprafata de 38030 mp; nr. cad. 6, A17, A)
| 46136, rezultet in urms unificaril imohilelor nr. top. 56371 < nr. top.

Bl 58872, instrise in cartes funclare .CFE 34323 s5i 34324 Resita {
pravenita din CF hartle 4951 Resita Montaina)-canforr HA, 53272002,
@nexa 2 pag. 38, nrort, 1, cod clasificars 1.6.2 din lrnm*arul bunurior
| CBre apartin gin_manlulu ‘pubille al Municlplulul Resita. - - 13 E
(Intabulare, drept de P ETATE-HG 53212002, dobnndlt o, AL AT, ALz ALY, AL4, AL, AL

: BZ | iy 1 ¢ PRPAL prin Lage €. ALY, ALS
P :I.) MIlIIICfIFﬂJI. l-ITA = DOMIIIIII FEIII.IC

€ le ill.. SARCIHI

lnlerlerl prhlnd llunnunt;imlm:eln tlnﬂulul de proprle‘latl 1 ) .

pmrlumdnnhnﬁallnnlnl : | . M""" S l

713 tz:.romozo = - - I

ALl Normaslv. nr, G 53¢, din 30757?!002 BITiS . de Euvamm anamel et Adm mistrativ. nr. szu5= din

%{g:lggﬂﬂ emls de Conslllul i.ocar Raslln Act Notnrla! nr. 28 dln 06{07!2020 amis de NP NEAMTU

intabujare, drept de_CONCESIUNE-In surin raagulul Inchelerea CF nr, “""‘” AL2 213, ALA, ATS, A

| €1 |2339/01.93.2005contract de concesiune ni. 1662672604, pe o - - BALT LS. -
mm:mumaaummmmmamlmrm 677/2001. _Pagina1dind
Extrase pantry hlnrmlru on-Ens J» mru: .pm Fmigr umlum.l 11
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Carta Funciare Nr. 46136 Comun s i s.-,;?-‘l'urlmlgiu Resifs

lnuﬂ-rlpﬂvlnddmunprlm mlhmm .
dnpmmug-nnu-umum "!"""'"
Al J-J.J.-i.'?.ﬂ']!l'l---.l"\-,:l,‘.?l

c periondn'da 43 xril e a dats Tichetarl cmncmm: 1.7, ALB
1 sc :n-uman sm.samul. ] nmn —

mmmﬁummmn@hnwmk 8772002, F"s;rJr'm 2din4
mmmmmhldmm“ Furmhrvuﬂuml 11
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.Carti Funclerd Nr. 46136 Comuna/UraMMnIdpru Rasita
Anexp Nr, 1 La Partea |

Taren ,
§ “Nrca_r.lslﬁil Suprafa-[.u-{nip}* ‘ .. Observatli / Referinte - ]
46136 | -38.030 : _J

] s;mrarnp m uemrmlnua in puanul de pruWe Suereo 70.
= " DEVALR TALH LIFARE mmsrl.

o 5
'll:;l.,'l.‘f _t H 1

.f

_ _*“;.;\‘i' - R

s

Data uhrlboare Ia teren

gt_- “:,:f:ﬁ:;l; :l‘lﬁm! Sua;a:)ata- © Taria Parceld Ilr topo- -Qbsewatlllnefgﬂnte
N LY N : . ‘
;gm u;‘tll '
'nm referltoau Ia consl:ruqul
: . ! Dastinatle e |Skustle
qrt Num&r .| . constructie Suprat. (mp) |y naica Ohsarvatill RE[F“"EE
e ' consructl - = % ConeUUi: 13 a“iﬂl mp: A - Ol o
ALl | '45,136*61 . adminfstrativa si 264 Cu acte|receptl, mmit rulm partar. L]
e - sockal culturale ) ‘:"‘“"";"
s ) cn m,g . consn.ﬁﬁ?ollﬁ! ﬁmu m
AL2 | 4613602 Jsic 222 Cu acte constrult In_reglm parter, " in. carsmida " {1
——— . mm e — — . Com=tTUIte 1n S0 00 mp; . WMokl - to
LAL3 | 46136-C3 lociiinte - 200 Cu 8Ct® | construtt bn . reaim parter, din carmids s
4 ARTSEC om:trucﬂl e g = . CUDSILEA 6. 50210 mp; Mo - corp 1,
ALA | 46136-C4 “logylnte 214 |Cwadtel oot n regim perter, din caramida .
3 consimEt IS struma uussx  Bexi
AL5| - 46136-C5 fnduslrlalesl 3991  [cuacts|™ " frro g Bein
S -adilitars A :
. o . constructl. R B S comwltrf =* 5ol 'J':IE mp;  Hasaurant
ALE 46136-C6 _Indl_gsma!e'sl 716 Cu acte W“‘W"‘ n W‘m 95’“’ ‘din :aram!da
e ‘ it ack o 7
- Cﬂmlli . i o mp. ’ll"ﬂs.a- canstruit
AL7 | 46136-C7 Ingusyriale si - 138 Cua aramids
= edlllEu'q —=]
nommt:ammmﬂucumm Erbtejpte de prevedarie Lopll N £77/2001. - Pagia ¥ din 4
Baarase peul:ru Informlre oi-llna'la adrésa qq.-pl.n - Farmusay vésgimea 1t
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e

Cll'l! Fundar# Nr 45135 wmrrr-wﬂm.sﬁ-'l'uml:lj"fu Resita

e LHHIIII'HH'! uun:um sunt determinas T wlanul de groleciie Sterza. 'H'I -ﬁ ST retuniite 1n L mliEmetg.
cad pllneh sats formimtil din iclmulh

cumiilate ¢o lunt mil mid llui“llnq'- - mm

'_' '.cgruﬂ: ch pmenml extres corespunds cir pozmlh In vlgomdln :lm fundnrl oﬂnimli pistma de leest

'-.'Preunml wtras de carte funciard este valabll la nuhnﬂﬂcam de chtra notarut public a ackalor jurid!u oin
cara se sting drepturile resie precum sl pentru’dezbeterah succesiunlior, lar Informatiile Prezétitaty. siint:
Ha-da orice modiicare, in conditille lagil.

) 5-! Ich[H hrlful de 0 RON. ] P!I'Itl'l.l Wﬂdﬂ Ila pubncm Imubllhri cu l:adul . 211 )

: Dm soiutlonlrll
- 3007-2020
"Dandlbe.rlrll. :

Asmmz H.glsh'lhr
IONEI.A MARINEI.A 'ﬂHOFl'E

Dmtemm dn-w mmmam de p-w-mmrl..glu- mm

Ellnu puntm Mmlrl cn-llm ll uun w

Extras da Carte funciara

Confidential

_ Pagina 4 din4_
* Furmoles varsiingy 3.1

e | ok | DeRRLS [ guprar ymp) SES0R . Gy f Rteringe |

g 'Ai,u 4&13&-&:: mdustrsiesl | 763 o;"m-sm"'"“""'”"m'"""”“ ‘

i | s erllll'.in:. : =—==Naasl] |

'-.'"l.ungnn- R

I)Vlhﬂhlunglmlorugm-mhrﬂmtmdmpohqhhplln.

R e P I i

Rk 2 fo81] | 2 @l 2245

: -.-;. -4 1@ |4 5l . 67208

"5 8| 28238 | Bl N 3.184

i | LATHET| | 8 L) R .G

e 10 . 7.559 101, 1! . 39.757,

1F 12 3231 12 13 ' 8.856

13 4 - 8881 | 1“1 12,908

§ 15 .18 14.085 18 17 22,014

7 18 38857 | 18 19| - 287554

.19 20 a4y | 20 _-21 - 1.544

LA 22| 6548 | 2. - 2 13153

SR | Y . _ az;;s‘_. 28 2 25.902

L 2 - 28 - A4Es4 | : 26;--'.‘- 7| 47.790

o e o1z - 28, % 53870

Colee| o sl 20188 | .- %0 .3 40.136/

S RRRT | -1 - #2.554 82 - . i dHHI
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Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristicilor 91 (nformatii necesars peniru evaluarea proprietitior mobillare, de tip: constructie si teren

aferest

Tabel ] - Caractaristicl s informatit privind propiietatsa de evaluat, nacesare pariru idenbificaras, caracierizarea generali a acestela si pentru apiicarsa metodelor
bazata pa costur], /n daterminarea valort! totale & propristitl da avelust, bt printr-o metodd baratd pe cosiur! ( Vpcost )

Proprietar :

Amplasamentul proprietiti / Adresa :

PRIMARIA RESITA
Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, HC

-suprastructura

Numérul cadastrat: CF 46136 Resia; Cad/Top #6136, convtructlf Cad 96136 C1 la (B
Suprafats teranulut aferant propristitil {mp): 38030 mp
Construcifls gt Cl-Motal - Chabr & rocepre
Nr. Caracterfstic] gl mformatii necesare wm, || Valod $i caracteristicl nsciisa Tn | Valor! @ caracteristicl verificabe la inspeciia Qlyservati
ot privind propriatatea de evaluat achele 5l documentele la feta Joculul
prezentate
1.  |pefinirea ol caracinristicile oeaersle ded i extingarila):
- denymire - |CLMotel- Cuibsirmeceptie  |Cl-Motel - Club o ieceplie
- ytilizare - Club = receptis Cuks & receptia
= an punere in funcoune, FIF - 196 | Remoyst 2006
- cost de realizara brut, cuncscut al ROL  [mee
\mnstrucoel (Cril, la dats PIF
- regim inBitime (subsol/demisol, parter, P
atajn, mansrdd)
-arfe utlls [Am} 211
- arie construfts [Ae) m.g. 264 A inftial=153 85
- et chesfigurat {Ad) m.p _2641
2. Descriaren construciied in ansamblu, sterea tehnicll (iniiald §i extinderile ultericara):
- sgucturé de rezistents -infrastructura = =S Aunctath contiuye de betor

s

extindere pe structma

| metallea 71,1 mp.-2006

- consalidiii realizate

- plangee Intermediare, totale sau
pairtiale [sruched msteriss 3 .

- plangeu pezte ultimut taf {structurll,
materiale s al

- subsof sau subsol tshnic, demisol b
- iniigmile pe fleceranivel |

- parart exberiori

|- BLopens

- pore despirtitord

- instalatil interloars purtiitoare de aps,
Instulatil sanitare (aph rece, caki#,
mengjer#, canalizare), sursa lor (tard,
Imgart), nivelul lor-calkatly §. a.

~ sistem de incilzire (ermoficara,
centralll proprie, cu calorifera din fontl
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sai) alte mijloace de inclilzire)

- instalatll electrice de iluminat gi forkd

= BECanscare

- nlte instaleti] (ner conditionat, stingare
Incendi, securizare 3. a.)

- categoria finisefelor interioare
(normale, superioare, lux ete.)
® pentru pardosell;
= spatil umade;
~ spatil curanta
® pentru perefi;
- spatli urnede;
= spatii curante
@ Ul 5l ferestra inbericare;
= alte finisaje Interloare

phe il fininta pioa h‘-ai'zmn

s voses faveriuly

| P o gy lesrricnan

- madiul da folosints ¢ steren tahnich
generalii a constructisi, in vederea
il | Lpiird

ctare baaa

» apa

determimitii gradului de
Retuie exbarioare n cadrul progriztatii

* gaze

& glactricitabe

» termoficare

® telacomunicatii

- put de adincime

~ fogh sepieca

- smenati ale tarenulul (alel, pavaje,

iprase, clatioome potonate, parchol
= Tmpregjmulri afe terenubl proprietiti
(tp constructiv)

suprpfats teren aferent

| Albe facHitat

CARACT CTIEC1




Anaxa 2 — Figa de inreglstrare a caractaristiclior gl informalil necesare pentru evalvarea proprietiffior imobiNare, de tip: constructie si teren
aferent.

| Tabel 1 — Caractenistil gl informag privind propristatas da aveluat, necesare poriry kieriiicares, caracterizarsa ganersii & acastals 5l paniry splicares metodalor
bazein pa costur], i datarrninanss valorS botale 8 proprietili de evelust, chiinutd printre- mebodd bazetd pe costur! ( Vpcost)
Propristar :

Amplasamentul proprietiti / Adresa |
Numiirul cadastral:

Suprafata tersnulyl aflerent proprietiit (mp):
Comstruciifie propristite

Resitz, Str.Primaver, nr.3-5, CP 320012, H C
CF 46135 Reska; CadfTop 46136, consiructl Cad. 45136 C1 le C8

mp
(2 Mtwirorp 2

Nr.
ot

Caracheristiel gl informatR necesare
privind propristates da svetuat

Valor! §i caracheristidd iviscxis= in
acteie g documentele
prosentate

Valorl §f caracberistict verificabe ia inspaciia
In fuln loculul

L

nmmmmmumu’xmm
= caniamine C2-Moted-cop 2

Ci-Motebenp2

= utiizare

|Motal 7 cam.

|Mobsl 7 cam.

= ar gupere Iy fencliune, PIF

1067

Ranonat, J006

- cost da reafizare brut, cunocscut al

s ]

|corusyctiel (Crl), 1 doty PIF
= regim Initime (subsol/demisol, parter,
etnje, mansardd)

[ -enie utis_(Au)

- Arie consiness (Ac)

niism122 B8

- mrie desfRaursch (Ad)

|Descrierea constrictici lo ansanabiu,
= shruchurll de rezistents -infrastructura
=suprastructura

consolidilt realzaba

- $absol eay subsql tehinic, demisel

i fiacare nivel

plangea Intermediare, totale sau
|crartiale .#LMWMH.H

- plangau p-t- etn] (struchurd,

sl gl farmch = epdmriosre
|- tamplare leterioare

|- paret desparitur

= instnlafil Interioare purtiitoara da apl,

Instalatil sanftare (apX rece, caldll,
menajers, canaftzara), sursa lor (tark,
Iy, rivelul lor calliativ 5, 8. |
- sistam da inclilzire (barmoficars,
centratdl propris, cu calorifere din fonbl

sau din afuminlu, scha, cﬂrh.lll:ll,

\sau albs mijloscs

-Inﬂﬂlmdnhmlnltslfwﬂ

= SECEMLONTE

= aita instalatil (aer conditionst, stingera
[ncandil, Eacurizare . .|

~ catagoria finisajalor interionre
{normale. superioare, hux eix.)

mdindera ps strucbhas
mztnbes 2012 mo.-2006

« pegiru pardosell;

- spati curente;

- spatil umede

© pentru perejl;

= spatfl curente;

= spatl umede

® ugl ¢l ferestre inbericara;
& altm finsaje interloare

- madiul de folosintd ¢l starea tehnicl
genernll a constructiel, in vederea
dﬂ:ﬂlnlﬁl gradului de weerd

® telecomunicatil

- put de adéincima

- fosll septica

mujillhurmllw(lld,m,
torasa, platforme betonstn E

Wﬂlmuwﬁiﬂ
(dp consiructiv)

suprafata reren aferent

Alte factiitat]

CARACT CTIEC2




Contrucsille o oprietatii:

Anexa 2 - Flga de inregistrare a caracteristicilor gi informanatii necesare pestru evaluarea proprietitior imobllare, de tip: constructie sl teren

afersat

Tabel | - Caracteristicl & informali privind proprietates de evaiml: nacesare pentru idenbificares, caraderizarsa genarall & acestala §i pantru aplicarea metodelor
Larsts pe costur, fa daterminares valor totale 8 propristiils de evakist, obpnutd printr-o metods bazetd pe costur! ( Vipcest }
Proprietar :

Arnplasamentul propriet3tii / Adresa :

| Numérul cadastral:

Suprafaia taranulul eferent propristitl! (mp):

PRIMARIA RESITA
Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, 11 C
CF 46136 Raslta; CaclfTop 96135, constructif Cad, 46196 C1 Is ©8

38030 mp
CF-Motef - vz 3

Nr.

ert.

Caracteristicl i nformatil necesare
privind proprietates de svajuat

uin. | Valor 5 caracteristic inscrise in || Valori g caracteristici verfficate Ia inspectia |
acheie 5l documentels la fata locului

Obsermtil

L

- denumire

- utlizare

- an punere In functise, PIF

- cost da realfzare brut, cunoscut al
PIF

conattuctis: (Crib], 1o datn
- regim llime (subsol/demisot, parter,

ez, mansardl)

-arfe ulila_(Aa)

= arla construfth [Aci

- atle desficurath [Ad)

Descrinrea constructiad in ansam
-suprastruchura

" structurd de reztts -nfrastrucma | < o

extindera pe structura
mitaics 712 mpod00s

= consolidiir reallzate
- subsol ssy subsol tehnic. demisol
- indxmile pe fiecare rivel

- plangea Intanne_diu'e, totzaie sau

peneiole [strycturd, msterise g @) |
= plangeu peste ultimul ete] (structurl,

materiale ;. a.|
- Beret] extarion

|- atopers
= Invelitoare

~ ugi §i ferestre extericare

- tamplatis intericara
|- Died desnsnzor

- o

- Instalatii Intericare purtitoare de apé,
Instaiatd sanitare (apll race, calds,
menajers, canalizare), sursa lor (tard,
Import), nivelul lor calitstly . a. |
- glstam de Tnelizire (terrncficars,
cartrald proprie, cu calorifera din fortd
sau din sluminiu, sobe, combustibiluf,

- nstalatii electrios da jkeminat gl fortd

sau alba mijloace de inclizira) M

= alta instalatit (aer conditionat, stingere
Incendi, securizare 5. a.)

- categoria finlsajelor Inberioare
{normale, superloare, koe ete )

o paniru pardosell;

- spatil curentsl;

- spatll umede

® pentru pareti;

- spatil curente;

- spat umeade

® ugl gl farestre Intertoare;

e cur frkerrta pona b oot L0

@ apa finisaje intevioare

- ém:umm
fara

- mrediul da folosinta §i starea behnick
generalll a constructiel, In vaderea

sEare bura

WMW propiiethlii, amena Arl_teren 3i impre; muirie g_.]m (initiale 31 extindest ufterioare):

» canalizare

 gaze

@ glectricitaba

® termoficare

® telecomunicat

- pul; de adiincima

- foshh eaptich

~ amenafir! ale teranuby (ale], pavajs,
termse platforme tstonats. oa

- imprefmulr ale terenulud pml
(tip constructiv}

Fl2RI2 8 EETR

stiprafale teren afdrent

Alte facilitati

CARACT CTIEC3




Angxa 2 — Fige de foregistiara a caracter{sticiior ¢1 informatil necessre pantru svaluarea proprietiitior imobiliars, de tip: constructie sl tersn
aferent.

Tabal I ~ Caractanivtic] gl informalh priving proprisiatea de evaliel, nocesare periry identicares, mﬁngm.ﬂl acasinls ¢ pentris apiicarss metodelor
bazste pe costurl, {3 detarminaree vaiorf tolwis 8 propristigh da avalust, obiinutd prinir-o metoc bazstil pe covtiri ( Vipcoet )

Proprietar : PRIMARIA RESITA

Amplacamentul proprietith / Adrosa : Reslta, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, I €

NumbBrul cadastral: CF 45136 Resitn; CacfTop 46136, construct¥ Cod, 46176 CI fa C8

Suprafate tarsnulul aferent proprietitl (mp): 3030 mp

Constructifle proprietini: Of-Maotel - i 4
Nr, Caracberisticl ¢/ informaiil necesare um. | Velori §t caracteristicd mscrsa || Viskori 5 caracteristicl verificate I inspactia Observati
-3 privind proprietaten de evaluat actela § documentele o fata jocukul

%

= &0 punece in funchune, PIF

- cost de reakesre brut, cuncecut al

= corsoljdBr realzate

- subeol kau subsel tenic, domisol

- Indtomile ps flecane nivel
- plangea intermediare, totale sau

- planseu pestn uitimut et (siructurd,
{materisie 3. 8 )

matalica 21,12 mp.~2006

|- e etertor

|- scoperis

= invelioare

jouyigiferesireetennare |
|- tammpilirie interioara

i~ perE desparitor

- Instalatd interionre purtitoare de apd,
Instaketll sankare (apd rece, caldl,
menajerd, cansiizare), sursa for (tars,

Limpart], nhvelul lor calitaliv 5. a.
- gistam da inclzire (termoficars,

sau din sluminiv, sobe, combustibliul,
s witw miflcace de Inclizice}

- Instniafil alectrics de lluminat ¢ forth

- altn nh"hﬂl {ser conditionat, stingera
IncendH, securizare g. a.)

- cakagoria finisajelor Interioare
(normale, superioare, fux aic.)
o akta finisaie intencars

® gale

® alsctrickate

® tarmoficare

@ tefacomunicatii

- pif e adbcire

~ fosk septicd

- amanajirl ale terenului (alel, pavaje,
terace. beonate, parc]

terace, platforme
- tmprajmulr ale terenulul proprietAl

® lungime

suprafam teren aferant

| Alte faciiteti

CARACT CTIEC4




Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristicllor i informatil necesare pestra evaluarea proprietiitior Emobiliare, de tip: constructie sl teren aferent.
Tabel I — Caracimisticl sf informatil privind propviatries de evalual, necesare peniry ientificarea, caracierizansa generalf 8 acastels 5i pentru aphicares metodeor
bazte pa cosiiry, i determinarss valorlf totala 8 proprietith de svekal, ohfinutl printr-c metod bazid pe costuri { Vipcost)
Propriatar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietitil / Adresa : Resita, Str.Primaver], nr.3-5, CP 320012, 11 C
Numiirul cadastral; OF 6136 Reska; CaclfTop 46138, constructll Cad #6135 £1 fa OF
Suprefeta terenulul aferent proprietii (mp): 38030 myp
Conwlucliie progs et 5 fanh

Nr. Caracteristicl g informatii necesare uan. || Valor i caracteristicl inscrise Tn || Valori 5 caracteristid verificate [a Inspectia laf Observati

ert. privind proprietatea de evaluat acbele §i documentele fata loculul
prezentate
1 |pefinireas si corecierisiicits censrmbe pie constructiolin ansambb (initiafE si sxtinderilel:
- denumire - |C5-Bazin Bazin
- utifizare - Bazin Bazin
- an puners In functiune, PIF - 1967| achimbat destinatia datorita degradarior-
2006

= cost de reaitzare brut, cunoscut al ROL (e
constructisl (Crb). a dets PIF
- regim infiltime (subsol/damisol, parter,
otEE, mansandd)
zrie ubila (Au)
- @rie construda (AC)
- arle et (A
2. Descrierea constructini in snsnmbiu,
- structurd de rezistentd -infrastructura

~mprastructun |
= comaiidin reghizate
- subsol sau subsof tehnic, demisal
- infitimile pe fiecars nivel
- plangee Intermediare, totale sau

B T =l !
- plangeu peste ultimul etaj (structurd,
tRiie § 2.

= tampiare Interloara
perel desplision

= instalatii Intericers purtitoare de ap#, fara instalatil de fitrare &l
iimhﬂ sanitare (api rece, calkdl, racirculare a apel
merajers, canalizzre), sursa lor (tark,
Hempart?, rivelul lor calitaliy 5, a.

- sistem de Incllzire (bermoficare,
centralll proprie, cu calorifere din fonta

sau din aluminly, sobe, combustbilul,

sau afte mijloacs de cilzre

- Instalatil electrice de fuminat g! fortd

- alte lnstalatli (aer condifonat, stingere -
Incendll, securizare 5. a.)
- categoria Anisajalor intericars -
{normale, superioane, lox ete.}
s pantru pardosedl; -

g

HEH

® pantru perei; -

@ ugl gl farestra Intericare; - & cazul
@ alte fin=ai= Interlonce - Plocar cu pavets de bt supenkars

- mediul de folosintd st starea tehnicd uzura masiva care a due ba | siave sefisfscatoars

generall a construciel, in vederea ——

deberminiirll gradulul de wzur

3. axtwricare Tn cadrul propriets

4 - amanajiir] ale taranulul {alel, pavaje,
terzss, platforme betonats, parcdn

- imprejmuiri ale terenuks propristati

{tip constructiv}

suprafars beren afanent

Alte facilind

CARACT CTIECS



Anexa 2 — Figa de foregistrars a caracberisticlior ¢f informatii necesare pestru avaluarea proprietitior imohilare, de tip: constructio sl teran
nferent.

| Tbal 1 — Carncteristicl sl informath privind propristatea de evakist, necesare periry ident¥icanss, caractenzares peneraid a scastnia §i peniru spiicarse matodelor
bazate pe costur], fe determinaras valor totake a propristiii de evalasi, obiinuts printr-o metodd bezwid pa costur! { Vipoast)

Propriatar : PRIMARIA RESITA
Ampiasamentul proprietEtl / Adresa : Rasita, Str.Primaver, nr.3-5, CP 320012, I C
Numiirul cadastral: CF 45136 Raska; Cocl/Top #6135, construcill Cad. 46196 C1 in €3
Suprefate terenului aferent proprietitl (mp): 38030 mp
Conutructiile profrecio); O5-Molal - Restawrant
Nr. Carnctaristidf 5 Informetil necesare um. || Vaket gl caracteristicl inscriss = | Valorl ¢l caracteristic] verificets ln inspectia Obesrvatil
ot privind propristates de evaiust actels §i documerttiele In fafa locuiul
st
R Definires al catacteristiciles Generals i i s i (inivisid si sxtindeclal:
- denumime - CE-Motml - Restawsrant C-Motei - Restaurant
- utiizare -  |Restaurant Reszdeeranic
- an punare Th funcifune, PIF - 1067} ecdindara pe structura matalica s " =
mmatlesrricnre. 2 -
- cost de realtzare brut, cunoscut al ROL e
rEnscie (Cib), n dums PIF
- ragim iniiljime (subsol/damisol, parter, - P
L in) ] =
U (Auw) a3
= @rip corEtTits (A m 6 Ac initias)l w 38
- arfe desiguratll (Ad) q']

716

-suprastruchura

|Daserioren comatructisi in ansambt, 1
= structurk de rezistent’ “nfrastructura

= cormsolidie! renfete

= gubecl sau subsol thni, demml
= Indiftimule pe fecare nivel

|- plangea inbarmadiare, toials ssu
|pargate (structurd, mstnriale g o.)

- plangau paste uitimul etaj (structurd,
i ]

= prred) eyterion

|= SLOpETE

= Inveiftoars

= Ligi §i letentre axterjoars

- tamplarie intericars

|- el despdiytan —
- Instalatil intariosre purtitoars de epd,
Instaiathi sanitere (apd rece, caldl,
menajerd, canalizare), sursa [or (tard,
emport ), nivelul lor callbatly 5. 8.

- sistem de inclizira (barmoficare,
centraili proprie, cu calorifiere din fonth

sau din aluminiu, sobe, combustibliul,
sau alte rvjicace da inclirine
= Instalati]l electrica da lluminat g forth

|-

.= BSCRNEONTE
|~ mke insteiatl (aer conditionat, stingers
Incendll. sacurizem . A.)

J-Mmm
(normatle, superioars, fux ate)
« paatru pardosell;

| = spetf] umada;
- spatll curente
® pentru peretl;
= spatfi umede;
= spaddi curente
o ugl ¢l ferestra interioare;
* pita fiminsjs Interloare

- mediul de folcsinth 5 starea tehnicl
gnnﬁ_lmhm

-| exdindiere pe siruchura
mainlcs 354,17 mp.-2005

I ]
ole extericam in

cadrul grog
® apa

® canalitam

® gaze

« tarmoficara

o tel=comunicat]

- put da adincime

- flosll s=poca

- amenajiin ale terenuiul (alal, pavaja,

tergse, pletformes betonste, parcar

- tmprejmulr ala terenuiul propristiiti
(tp constructiv)

utpralsts tetan sferent

Albe facifitati

CARACT CTIECS




Conetrt
Nr.
at.

Amplasamentul proprietiitil / Adresa :
Numérul cadastral;
Suprafate tarenulul aferent propristitii (mp}):

3

Anexn 2 - Figa de inregistrare a caracteristiclior si informatH necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si teren aferent,
Tabel 1 — Caracteristicl si Informalll privind proprietates de evaluat, nevasara pentru identificarss, caraclerizanaa genarali a acestela g pentru splicarea matodeler
bazats pe costur], la detsrninares valoril toimle a propristiti da svaluat, obiinutd printr-o motodd bazatd pe costur! ( Vecost)

Proprietar

Rasita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320002, Il C

CF 46136 Resita; Cad/Top 46136, constructl{ Cad. ®6L36 C1 la C8
38030 mp

PRIMARIA RESTTA

C7-Tarasa

Caracterigtici gf Infarmafii necesare
privind proprietatea de evaluat

Valor i caracteristici macrise in

actele sf documentele
pramantnte

Valori g caracteristic verificate fa inspectia

Observatd
I fatp Tocukl

1

Defini n reristicll N
- denumire

i — Bl CnRinlE
C7-Terase

extimderitelr
C7-Teraem

- utilizare

Terasa

Terasa

-mpunerafnﬁmqtnn,Pﬁ_

1967

extinders pa struchura metalica si renovat

- cost da realizere brut, cuncscut al
constrectiel {Crb), le data PIF

RCOL

- regim Tndliime (subsolfdemisol, parter,
|=tarie, mansarcl]

-arie utla {Ae)

123

- mrie consiriits [Ae]

138

- arle desfdsuratd [Ad)

138

Ac Initiel e 43,57 mp

|- infigimile pe fiecare nivel

Descrierea in
- structurd de rezistentd -infrastructura
-suprastructura

- consoliddnl reallzate

- subsol sau subsol demisol

- planges ntarmediare, totale sau
strueturd matengke s 3.

- plangeu pests ultimul etef (structur,
maberfale . a.)

- pistetl exderior

|= Invelitoaie

- ug 5 ferestre exberioans

- tamplarie Intericara
|- pereti despirtitord

- Instalatil interioare purtitoara de apd,
Instalafii sanitare (aph recs, calds,
menajers, canalizare), sursa lor (tard,
Img=rtd, nivelul lor calitativ 5. a.

- sishern da incBizira (bermoficare,
cantralll propris, cu calortfere din fonth
seu din aluminiu, sobe, combustibiiul,
sau alte mijloace de nclizire)

sau alte mijloace da incilre
|~ instalzii electrice de duminat g forts

= AGCENELTE

- aite Insteletil (aer condBionat, stingere
Incendll, securizare 5. a.)

- categoria finisajelor Inberloare
(normule, superioare, hoc etc.)
® pantru pardosell;

= spatil cyrents;

- spatli umeda

» pentru perelf;
- spatll curenta;

- spatll umeda

# ugl gl ferestre inkerfoars;
o ake finisaje interioars

extinderfie uiterioara):

= LT -

ikt

axtindere pe structura
maetalica 52,43 mp.~2006

Bl fim

- mediul de folosingd $i starea tehnicl
generald a constructiel, in vederan
g b -

» telecomunicatil

- put da addncime

- fosk s=ptcl

- amenajir ale berenuhd (alel, pavaje,
terase, platforme betonabe, parcar}

I(Hpmnsh'ucﬂv)

- Imprajmuid ale terenulut proprietitl

wprafata teren aferent

Ala facllitatl

CARACT CTIEC?



Anexa 2 — Figa de Inregistrara a caracteristicBior ¢l lnformnsatii necesara pantru evaluares propristiijior imobillare, de tip: constrictie si teren
aferent.
| Tabal 1 - Caracteristic! gl informat privind proprisiaise da svaiusl; nacasars penlr ientificaras, caracierizense ganaraid 3 scesbels 5l pantru apicare metodeior

bazate pe costury, la detarminaran velorf totwle a propristllS de evalust, obpmad pritro metodd bazstd pa costin! ( Vecest)

Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietitil / Adresa ; Resita, Sir Primaver, nr.3-5, CP 320012, I C
Numibirul cadastral: CF 46175 Raxitn; Cadj/Top 46136, constructs Cad. 46135 C1 ln C8
Suprafata terenidul aferent proprietitfl (mp): 35030 mp
Canstructie peaonist iz

Nr. Caracterfsticl gl Informatil necesare um. || Valorl @ caracteristic ioiii= in

et privind propristatea de evalust actele §l documentele

pressiais
L \Definires si caracteristicie senerale

befinirzs %Mml 2

- utiizara - |Bazin

= an fsinend in functitine, FIF - — T
= cost de reafizare brut, cunoscut al ROL |rac.

[Ennepuciiel (Cril, b dats PIF

- regim Tndiime (subsol/demiscl, parter, - P

mimje, rransardl)

| -ariw utfle {An}
= arle construsts (Ac) g
= aries dhefBsursti {Ad) M.,

2, |Descrieres coastructiel in ansambily, stared tehnici (infisld

- structurll de rezistents -infrastructors

e -suprastruchua

= cormicdar] resizate

|- subsod seu subsc tehnic, demisol

- inigirnile pe flacare nivel

- plangaa Inbirmadiere, tobmle sau
Hals (aucted matenss s 8

- plangeu pesta uitimul etaj (structur¥,

a8

- perab ptnrian

- Iyeitoars

= uglgi feresbie axtericare

- tamplari= interoars

- perti desplrhon

= Instaiati] Interioara purtitonre da apd,
‘Mhﬂnlul(ulmu,ddl,
menajerl, cannizare), sursa lor

- gistarn de Inclizire (bermoficare,
centralll proprie, cu calorifere din fontl

sau din aluminiu, sobe, combustibhs,
sau atbe mijicace de Inclizine

- isininjd elnctrica da uminat g forfd

- aka instalatl] (sar conditfonat, stingera
lincendll, securizare §. a.)

stat] recirculare ¢l Mitrare

- categoria finisajelor Interioara
(normala, suparioana, lux eic.)

vopean acHica

® alts finisaje intaricare =t W Pl G Tk s Ecradors o

- mad|ul de foicsintd o stares tehnicl

3 Releh: eotharioare T cadral pros

s tmlocomunicatii

= gt dle ol

{ancie
- fogl septica
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Anexa 3 - Figa de inregistrare a caracteristiclior gl Informatil necesare pentru evaluarea proprietitior
imobillare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici 5 informalil  privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru fdenlificares, caracterizarea
generaid 8 acestuia
Proprietar: . PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietstii/Adresa:
Resita, Sir.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C
|Numérul cadastral si al parcelel:
CF 46136 Resita; Cad/Top 46136 , constructii Cad.46136 C1 la C8
Suprafata terenuful (propr. intagrald, sau cotd indivizd): 38.030,00 [mp]
Nr. || Caracteristid & Inforrnatil necesare privind || u.m. Valori i Valori i Observatfl privind
terenul de evaluat caracteristicl caracteristicl corespondenta intre
at. inscrisein actle|  verificatela | Inscrisuri i datele
prezentate locului "
1. |Amplasamentul terenulul de evaluat
- ¢categoria localit#til {municiplu, oras, Munidipiul Resita|Municipiul Resita |IIC
comuntd, sat, numdr de locuitord)
- zona de amplasare in cadrul localitati Periferkca
2. |Pozitionarea Infrastructuril tehnico-ediitare fata de terenul de evaluat:
- distanta la refelele de apd (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate (pentruy| m. atiacenta
F)
- distanta la reteaua de termoficare (permtrr| m. >500
n
- distania la refeava de telecomunicatii m. adiacanta
{pentru T¢)
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (peviiru determinarea lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele 'm\m ]
- pavat cu bolovani de rau - asfalt, beton. g8’ v
pavat cu balast e S
4. |Dimensiunile si forma terenulul de evaluat {peniru determinarea Iuf B):
- geornetrie (formé regulatd — dreptunghl, requlata
alta formd; form# neregulats, deniveidri;
letc)
- lungime m.
- time m.
- raport intre deschiderea la stradd si 1,00
adéncime
- condltll potentiale de organizare foarte
favorabile{1/1...1/3
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utliizarea potentiald sau existents a
- construibil LE
- construlbil conditionat gl cu restricti,
cauza §i gravitatea restrictiei sau a conditiei,
lalta decdt geotetmicy
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- dezolant

(penin determingres

- dvilizat

- deosebit de favorabil

7.

Gradul de poluare a zonel cu factori , se

apreciaz3 gravitatea fenomenulul (penins determinarea ki P):

- sonori (Industriall, de drculatie aeriand,
feroviard, nublerd s. a.)

- gazogl

- lichiz|

- solizl

- mirosun gl infestdr] (abatoare, gropl de
gunol s. a.)

|8.

Accesul teranulul iz retalela de tran

- rutier (adlacent)

( peniru determinarea iy A ):

peste un pod

- feroviar ( pand la 2 km faid de statie)

- fluvial { pand I8 5 km fal3 de port)

-maritim { pand la 10 km fata de port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetel construibife a
terenulul - POT

% Construlbll peste
60%

Caracteristiclle geotehnice ale terenulul (perrirv determinarss il

= gonstrulbil normal

X

- construibll, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t4ipl continue din bebon
armat, radier general s. a.)

11.

Gradul selsmic al zonel -grade Mercalii

5

12-

Regimul de inéitime construlbil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr. 1.....3 etaje

etaje

13.

- féiré probleme deosebite sociale sau
urbanistice

Perspectiva soclalli sau urbanisticl a zonel ( o=rir determinares

- localititi cu mono-industrie mare

~ localitati cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare decsebitd a intregii
zone

- localltéti cu tendinte de depopulare, se

apreciazd gravitabea fenomentilul

et U, In corelare cu pazifia 1 de mal sus):

Utilizarea potentiali sau existentdl a construciilior de pe teren,

previzutd in PUG

{pentru determinarea

= locuinte:

= cormert, birouri:

- prestar servicli;

¥
X
v

- spati Industriale, depozibe.

15.

Alte caracteristicl sau Informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti tn procesul

ATIAE ) sud-vestul Romanies, Judetul Caras-Severin are o suprafata de 8.520 kma2, care reprezint3 3,6% din
Wmﬁa&IJmEMnﬂmmjmﬂmmmm Judatul Gorj, Judetul
Mehedini iar in sud vest se invecineazs cu Serbia. Municipiul Resita, resedinia judefulul Caras-Severin, este
amplasat in sud-vestul Romniei, in partea de nord-vest a judejului, pe cursul miflocy al Ayl Barzava, intro
mﬂmﬁﬂemmd&mﬁtﬂmmmmwhﬁdmm vischl cantru
smwumi:aﬂuﬁﬁlﬂﬂsimdnmhmmwmﬁﬁlndmmwﬁmpﬂ
Dmulmhnﬂﬂnﬂﬂﬂamthmpmﬁmdﬁluriﬂmm,mnﬂmdt:aml atrah&mtmriul
Barzava, mpmhedlmpm?iﬂ@ﬁneshﬂmﬂtﬁﬁnﬁunﬁw Actfel od-daurmi

el traseul format r8ul Barzava intre vii. Terenul pe care este constrult CompleRi ARG

5i 3re o fonma reguista. Distanta pana la strada esie mica.
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ANEXA 4 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Nr
crt

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatil necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Teren 1

l

Teren 2

[Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea

W-uﬂ o M}:

metodei comparatiel relative {pentru deferminarea coeficientuli § $i a valorilor

:

. | Drepiuri de proprietate asupra terenului

(drept de proprietate integral sau
partial, Inchiriat, proprietate Tn cot#

DPI

DPI

DPI |

indivizd s.a.)

Denumirea localitd{ii, categoria
localitatii {(municiplu, orag, comund, sat,
stafiune tuisticd de interes
nationalflocal ...} si judetul

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Calea Caransebesulul

Calea Caransebesubui

Calea Caransebesului

Suprafata terenului [(mp|.

5775

23000

&000

L b

Forma i geometria terenuiui (forma
regulatd ~ dreptunghi, altd formd;
formd neregulatd, deniveldr etc)

neregulata

regulata

Echiparea terenutul, dupé caz, cu
Infrastructurl tehnico-edliitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

‘curent electric, apa,
canalizare,gaz

curent electric, apa,
canalizare,gaz

curent electric, apa,
canalizare,gaz

Accesul sl distanta de la teren, dupa
caz, la refelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

rutler adiacent

rutier adiacent

rutier adiacent

- Valoarea unitard de platd a terenului
similar — [Euro/mp].

10

oferte¥)

0,9

0,8

0,9

tranzactil

Val unitara de piata de tranzactie

- Data Tnregistrarii informatiei, a

|

valabliitati ofertel sl sursa informarii.

publi24/iul.2020

pubii24/aug.2020

publi24/aug.2020

Nota ¥*) In cazul in care informatiiie sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care
aplicat valorii unitare de piata va rezuita valoarea unitara de piata de tranzactie

Valorile de comparatie include TVA.

Caract comparabile teren
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ANEXA 5 - Metoda comparaliel directe - tehinica cantitative

Nr| Informetii necesare privind terenurile Terenurile simifare cu terenul de evaluat
at! similare cu terenul de evaluat (iabell Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitar3 de piatd a terenulul 7 8 5
similar, (oferte) — [Eurc/mp].
1 |- Data Inregistrérii Informatiel, a publi24/lul.2020 | publi24/aug.2020 | publi24/aug.2020
valabllitati ofertel 5 sursa Informéril.
corectle procentuala 0,00% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0.00 0,00
Pret corectat 7,20 8,00 5,40
2 |Zona din localltate In care este Seavilta Calea Calea Calea
amplasat terenul ( vecinatati) ‘ Caransebesului | Caransebesuluj | Caransebesului
corectie procentualal 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7.20 800 540
3 |Suprafata terenului [mp] 38.030,00 5775 23000 6000
corectie procentuala -10% 0% =10%
corecte bruta 0,72 0,00 -0.54
Pret coreciat 648 8,00 4.86
4 |Forma gi geometria terenulul {form#  |regulata regulata neregulata regulata
regulaté — dreptunghi, alté formd;
formd neregulaid, deniveldr etc)
corectie procentuala 0% _«10% 0%
corectie bruta 0,00 -0.80 0.00
Pret corectat 6,45 7.20 4586
5 |Echiparea terenulul, dup8 caz, cu curentt aecttic, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructurt tehnico-edilitare (ap3, canalizare, gaze apa, canallzare,gaz apa, apa,
canal, gaz metan, electricitate, canalizare,gaz | canalizare,gaz
termoficars, telecomunicatil)
corectie procentualal 0% 0% 20%
coractie bruta 0,00 0.00 0.97
Pret corectat| 6,48 7.20 5.83
6 |Accesul §i distanta de [a teren, dupd | nitier adiacent rutler adlacent | rutier adiacent | rutier adiacent
|caz, a retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala| 0% % W
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 648 7.20 583
Valori unitare totale rezultate In urma aplicaril uru:tllw[ 583
| Total corectl brute absolute { EUR/mp)| 1,51
Valoarea uiltara ‘de plata de comparatie rexulista vm-|
COMP TEREN Confidentiat Page 22



Anexa 6: Cakculyl valoril de piata a terenuluf

| Data avmbiacd _ o

| Curs ROE /EUR do BMR. ia dats avekarl - ) [ aweery

Cors ROLUED fa SR M dats evalsond HREF?
Determinarea Viet

Valoarea de plata de comparatie s-a detsminat in urma apilcarii metodel comparatiel directe wtiiizand tehnid cantifative.

Vuct 6,48 EUR/mp
\Avmd in vedere ca metoda comparatief este cea care utifizeaza ca dabe de baza valorile unftare de piata de tranzactionare, evaluatorul

estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiel directe este adecvata scopulul evaluaril, Valoarea astfel obtinuta este valoarea de
piata.

Valoarea de piata 8 terenulul sste | 6,48 |EUR/mp | sau | #REF| | LE/mp. |

Suprafata terenulul {mp.)

Pret/mpr|

Valoarea aprecista a tarenutul
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2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

2017

2018
2019
2020

Rata inflatiei INS

« Aug 07

7.9
5.8
6.1
5.8
3.3

1.1
-0.8
-1.5

1.3
4.6

3.8
2.8

?&c ehuuu: 1'55 ?«:.

Rata inflatiei

Hmc.ﬂﬂ-ism Mﬁg:

4

7

19 (00 09

1.60

7.90
5.60
6.10
5.80
3.30
4.00

1.10..

-0.60
-1.50
1.30
4.60

3.80

1.63

44.63

6.10
5.80
3.30
4.00
1.10,
-0 80
-1.50
1.30
4.80
3.80
- 1.83
28.53




