ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 120
DIN 20.03.2020
privind aprobarea modelului de contract cadru pentru inchirierea
locuintelor fond de stat, sociale si ANL, aflate in proprietatea Municipiului Resita, precum si
a masurilor de eficientizare a gestiunii acestor contracte de inchiriere

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 20.03.2020;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita, nr. 21707/18.03.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului
Resita, nr. 21708/18.03.2020, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului
local;
Tinénd cont de H.G nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Luénd in considerare H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completérile ulterioare;

Tinand cont de H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinaia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitétilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale gi regiilor
autonome;

Vizand H.G. nr. 587/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea
consiliilor locale, si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei. Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea §i véanzarea acestora, cu
modificirile si completdrile ulterioare;
Avand in vedere prevederile H.G. nr. 1546/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate
tn administrarea consiliilor locale, precum si a misurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.
152/ 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea
acestora, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Conform prevederilor O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si

completirile ulterioare;
Avand in vedere Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art. 1166 si art. 1777 — 1835 din Noul Cod Civil, cu modificarile si

completirile ulterioare;

in temeiul art. 108 lit. c), art.129 alin. (2) lit. ¢) si d) coroborat cu alin. (6) lit. b) si c) si alin (7) lit.
q) si, alin. (14), art.139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1), alin. (2) si alin. (4), art. 198
alin.(1) si alin.(2), art. 240 si art. 243 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul

administrativ, modificat si completat,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid modelul de contract cadru privind inchirierea locuintelor fond de stat, aflate in
proprietatea Municipiului Resita, conform anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotérére.
Art.2. Se aprobd modelul de contract cadru privind inchiriecrea locuintelor sociale, aflate in
proprietatea Municipiului Resita, conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarére.
Art.3. Se aprobi modelul de contract cadru privind inchirierea locuintelor A.N.L., aflate in
proprietatea Municipiului Resita, conform anexei nr. 3, care face parte integrantd din prezenta hotérére.
Art.4. Se aprobi procedura privind miasurile de eficientizare a gestiondrii contractelor de inchiriere
a locuintelor (fond de stat, sociale, ANL), conform anexei nr. 4, care face parte integrantd din prezenta
hotirére.
Art.5. La data intririi in vigoare a prezentei hotérdri, se revocd H.C.L. nr. 222/2013 si H.C.L. nr.
126/2016.
Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei, se incredinteazd Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.
Art.7. Prezenta hotdrére intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.
Art.8. Hotirirea se comunica:
- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judeful Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita;

PRESEDINTE DE SEDINTA

BORU MIHAIiJ_!_.EUTA
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ROMANIA ANEXA 1 parts iflsgrints i
H.C.L. nr. po.din 200D, 2020
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinte fond de stat

Nr................ |
. CAPITOLUL |
PARTILE CONTRACTANTE

ART.1. Prezentul contract se incheie intre:

1. MUNICIPIUL RESITA, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, judetul

Carag-Severin, avand C.LF. RO....ccovumnnnn. , cont IBAN:
RO......... TREZ.....cooooveievieevemecennnns , deschis la Trezoreria Resita, reprezentat legal prin
.................................. , in calitate de LOCATOR, pe de o parte
si

O USRI TR , CNP e , Cu
domiciliul TN ..eeveeeeeeeennes. W S e ,nr. ..., bl ... , SC. ...... , ap. .....,, judetul
................................... . legitimat/a cu carte de identitate/buletin de identitate/carte de
identitate provizorie, seria ........ (3] PO , eliberat/d la data de ............ , de

, in calitate de CHIRIAS/LOCATAR.

ART.2. Pirtile, cunoscand prevederile legale fn domeniul nchirierii locuinfelor, convin
asupra fncheierii prezentului contract.

CAPITOLUL Il
DEFINITHI

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urmétoarele semnificatii:

1. Contractul de nchiriere/locatiune - contractul prin care o parte, numiti locator, se
obligd sa asigure celeilalte parti, numite chirias/locatar, folosinta unui bun pentru o

anumits perioada, in schimbul unui pref, denumit chirie.
2. Chiria - consta intr-o sumé de bani, stabilitd prin aplicarea dispozitiilor legale in materie,
plata ei cdzand in sarcina chiriasului/locatarului la termenele si in conditiile stabilite de

prezentul contract.
3. Locuinta - constructie alcétuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu

dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerinfele de locuit ale unei

persoane sau familii.
4. Membrii de familie - prin familie, in sensul prezentului contract, se intelege soful, sotia,

copiii si parintii sotilor, care locuiesc i gospodaresc Tmpreuna.
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5. Punerea |n intérziere de drept - in cazul prezentului contract de nchiriere, simpla
alalf nﬁbm‘nre rmenului stabilit pentru executare ori ajungerea la scadenti a unei obligatii,
au ca si consecints faptul ca debitorul este considerat ca fiind de drept pus in intarziere

cu privire la executarea respectivei obligatii.

6. Lucréri de intretinere si reparatii cu caracter curent - obhgat|a efectudrii lor se afld in
sarcina chmasulwlloutaruluu acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare relativ
scadzute din partea chiriagului/locatarului si rezultdnd de regulé din folosinta oblsnwté a
bunului. Asadar, acestea reprezinta lucréri de mic amploare, care nu necesiti
emiterea unei autorizatii de constructie.

Fara a ne limita la acestea, reprezintd lucrari de Tntretinere si reparatii cu caracter
curent, urmatoarele:

A. Lucréri din interiorul locuintei i la partile de folosintd comuna:

- La partea de constructii. refacerea treptelor, zugraveli; vopsitorii la pereti si tavane
(daca au existat), curdtirea sobelor; Tnlocuirea geamurilor sparte; chituirea
geamurilor; repararea si inlocuirea afigelor, cutilor pentru corespondents,
mobilierului din dotarea locuintei, jardinierelor si batitoarelor de covoare;
raschetarea si curatirea parchetului; repararea prin lipire a pardoselilor din materiale
plastice; curatarea cosurilor de fum; curdtarea canalelor pentru evacuarea
gunoaielor; curétarea platformelor de gunoi; curdtarea jgheaburilor; cUrétarea
burlanelor, inclusiv_a teraselor si iluminatoarelor pe timp de primévara, vard si
toamna de frunze Sl alte depunen iar iarna de zapada; protejarea teraselor sau
acoperisurilor ca urmare a montérii antenelor individuale de radio si televiziune.

- La partea de iIncélzire centrala: intdrirea bratérilor i consolelor existente pentru
conducte si radiatoare; curétirea injectoarelor si arzatoarelor, ungerea partilor
mobile de motoare si mecanisme; curdtirea rezervoarelor de combustibil pentru
indepértarea reziduurilor; desfundarea conductelor de alimentare cu combustibil;
revizuirea robinetilor de dublu reglaj; aerisirea si reglajul periodic al instalatiilor de
incélzire.

- La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea sifoanelor de scurgere de la
obiectele sanitare; desfundarea sifoanelor de scurgere si a canalizérii pana la
caminul de racordare de la iesirea din cladire; curatirea cdminelor de racordare de
gunoaie Si depuneri' repararea sau fnlocuirea portprosopului, portsépunuiui,
porthart|e| etajerei si oglinzii; vidanjarea haznalelor.

- La partea de mstalat,u electrice: inlocuirea globurilor; repararea sau Tniocuirea
butoanelor de sonerii.

- La instalatia de ascensor: inlocuirea geamurilor, globurilor, becurilor, oglinzilor si a
covoarelor din material plastic din cabine.

- La instalatia de gaze: curétirea dispozitivelor de ardere; slefuirea si ajustarea
robinetilor cu ‘cand pentru gaze; revopsirea conductelor aparente intarirea bratarilor
si consolelor acestora.

B. Lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire la elementele de constructii si
instalatii din interiorul locuintei, de la pértile de folosmté comuna ale cladirii precum
si de la anexele acesteia, pe toatd durata de serviciu normatd a elementelor
respective astfel:
- La partea de constructii: vopsitorii la tdmplarie; repararea si Inlocuirea feroneriei la
tampléria interioard si exterioara de la usi si ferestre; repararea si inlocuirea
jaluzelelor si a chlngllor repararea tencuielilor interioare n jurul tocurilor de la usi si
ferestre; fixarea garniturilor metalice la sobe; repararea sobelor si a masmllor de
gatit; fixarea sau inlocuirea placilor de faiantd, mozaic, lemn etc. din placajele
peretilor interiori.



- La partea de incélzire centrald: vopsirea conductelor aparente si a radiatoarelor: -

- La partea de instalatii sanitare: repararea i nlocuirea roblnetllor si.a bateriilor de
tot felul la chiuvete, bdi- etc.; vopsirea conductelor aparente repararea sau
inlocuirea scaunului cu capac de la vasele WC; repararea cazanului-de-baie si
inlocuirea burlanelor.

- La partea de instalati electrice: repararea sau Tinlocuirea -fasungurilor,
Tntrerupatoarelor, comutatoarelor, prizelor, siguranfelor fuzibile -sau. automate,

automatelor de scara.

7. Lucrari (reparatu) necesare - acestea se afld conform Noului Cod Civil Tn sarcina

locatorului si sunt acele lucréri in lipsa carora imobilul obiect al inchirierii-ar pieri.ori s-ar.

deteriora.

8. Imbunatatirile - sunt intelese ca fiind acele lucrari autonome sau adaugate (ut|Ie sau
voluptuare) asa cum sunt ele definite de Noul Cod Civil, fiind efectuate.de citre
chiriag/locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a locumtel precum sL

pentru simpla placere a acestuia. ,
9. Pirisirea locuintei - actiunea sau inactiunea din care rezulta exustenta unor mdncu

temeinice privind intentia neechivocd a chmasuluulocatarulun de a renunta in mod
definitiv la exercitarea dreptunlor sale asupra imobilului.

10. Neuzul - neexercitarea folosintei imobilului in mod neintrerupt de cétre. tltular _precum
si de membrii chiriasi trecuti Tn fi isa locativa, timp de 6 luni calendaristice, consecutive.

CAPITOLUL Il
OBIECTUL $I DURATA INCHIRIERII

ART. 4. Primul, in calitate de titular al dreptului de proprietate inchiriaz4, iar al doilea, in

calitate de chirias/locatar ia cu chirie, locuinta din Resita,str. ................... , Arwa, ble
........ 8C. ..., et. veeery AP ., judetul Carag-Severm compusa din ...............

camere si dependinte, conform f‘ se| suprafefei locative specificate in anexa nr. Il - parte
mtegranta din prezentul contract.

ART. 5.
(1) Membrii de familie ai chiriasului/locatarului, trecuti in fisa locativa (anexa nr. 1) au

aceleasi drepturi si obligatii in Iegatura cu executarea contractului de Inchiriere ca si
chmasul/|ocatarul mentlonat expres ca titular in contract, fiind finuti s& réspunda n
solidar cu privire la oricare dintre obligatiile izvoréate din acesta.

(2) La fel, persoanele care fira a fi trecute in fisa locativé, locuiesc in fapt cu
chiriagul/locatarul in baza acordului exprimat de locator, sunt tinute s& raspunda in
solidar cu titularul contractului de inchiriere, pe durata folosmtel exercitate in mod
efectiv, pentru toate obligatiile din contract.

(3) Acordul locatorului privind folosirea locuintei de cdtre alte persoane, care in fapt
nu sunt Tnscrise in fisa locativd dar locuiesc si gospoddresc impreund cu
chiriasul/locatarul, poate fi fi exprimat prin Tndeplinirea cumulativd a dous conditii, care
constau in solicitarea scrisi depusa de chiriagflocatar in prealabil, nsotjtd de declaratla
autentica notariald semnaté de chiriag/locatar.

Declaratia autenticd notariala va identifica si individualiza in mod concret fie iecare din
acele persoane pentru care se solicita acordul locatorului de a folosi bunul in aceleasi
conditii ca si chiriasul/locatarul.

(4) n misura in care chiriasul/locatarul nu Tsi indeplineste obligatia stipulatd n
alineatul de mai sus, locatorul are posibilitatea de a cere in instantd rezilierea si
evacuarea chiriasuluiflocatarului aldturi de orice persoana care Iocweste in imobilul

inchiriat.
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ART. 6. Termenul de inchiriere este pe o perioadd determinatda de .................. , CU
incepere deladatade ..........ccooceennineeen. panaladatade ..........cccccovueenens .

ART. 7. Locuinta descrisa la art. 4, se preda in stare de folosints, cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul verbal de predare - primire (anexa nr. 1), incheiat Tntre
partile contractante, care face parte integranta din prezentul contract.

ART. 8
(1) Contractul Tnceteazd in mod normal prin expirarea termenului prevédzut de cétre
parti .
(2) Dup& acest moment, contractul poate fi reinnoit de céfre pérti, printr-o noua
manifestare de vointa si prin respectarea in totalitate a conditiilor prevazute de actele
normative la acel moment. ‘

(3) Oricare dintre pérti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a reinnoi/de a nu
refnnoi contractul, printr-o cererefinstiintare scrisd, datatd, semnaté si inregistrats la
sediul locatorului. Partile Tsi vor comunica manifestarea de vointd prin orice mijloace
care asigura transmiterea textului si confirmarea primirii acestuia:

(4) Solicitarea de prelungire a contractului, se depune de cétre chiriag/locatar cu cel
putin 45 de zile Tnaintea expirarii contractului, Tnsotitd de documentele solicitate de
locator, prevdzute in anex nr.V, la sediul Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat (Bloc 800) din Resita, str. Petru Maior, nr. 2.

(5) Locatorul are obligatia de a réspunde in termen de 30 de zile de la data
nregistrarii cererii chiriasului/locatarului, cu privire la intentia sa de a prelungi sau nu
contractul de inchiriere.

(6) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestata printr-o notificare scrisd nu
instituie niciun fel de obligatie Tn patrimoniul partii careia 1i este adresata, aceasta fiind
libera s& decida conform intereselor sale.

CAPITOLUL IV
CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI
ART. 9. Pentru folosirea spatiului, chiriasul/locatarul datoreaza locatorului, lunar, chirie,
incepadnd cu data de 1 (intdi) a lunii urmatoare incheierii prezentului contract de
Inchiriere, respectiv ..........cooceeiieeene Chiria se datoreazd pand la data eliberarii
efective a imobilului nchiriat.

ART. 10. Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in
materie.

ART. 11.

(1) Chiria la data incheierii prezentului contract este in cuantum de ............ lei/luna,
calculatd conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 si Hotérarii
Guvernului nr. 310/2007 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatie de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Chiria se factureaza lunar, de cétre locator, in data de ................ a lunii, pentru
luna in curs.

(3) Neprimirea facturii nu 1l exonereaza pe chiriag/locatar de la plata chiriei datorate
urmare a folosintei spatiului locativ mentionat la art. 4.

(4) In caz de neprimire a facturilor, chiriagul/locatarul are obligatia de a anunta de
indata locatorul, prin solicitare scrisi depusa la sediul acestuia, Tn cel mult 30 de zile de
la data cand se constata cele mentionate.

ART. 12.
(1) Chiria se achité lunar, pana indatade ..................... a lunii, data la care factura
devine scadents. Tn caz de neplati a chiriei, se vor percepe majorari de intarziere in
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cuantumul legal stabilit de legislatia obligatilor fiscale datorate bugetelor “Tocale,
fncepand cu prima zi urmétoare scadentei si pané la data platii inclusiv.~ = '
(2) Simpla implinire a termenului prevézut in contract pentru executarea obligatiei de
plata a chiriei de cétre chiriasul debitor, face ca acesta sé se afle de drept inintarziere
in conformitate cu prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil. T
(3) Fiind de drept in intarziere, locatorul creditor are optiunea de a alege oricare dintre-
remediile previzute de Noul Cod Civil, farda a mai fi necesara " notificarea

chiriasuluiflocatarului privind executarea obligatiei.

ART. 13. Neplata chiriei la scadenta atrage dupé sine posibilitatea recurgerii locatorului
creditor la oricare dintre remediile prevézute de Noul Cod Civil Tn cazul® neexecutarii
obligatiilor de platé de cétre chirias/locatar, respectiv:

1. Executare silita,
2. Executare prin echivalent,

3. Reziliere sau reducerea prestatiilor, |
4. Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau.

ART. 14. Plata chiriei se poate efectua:
- Tn numerar / cu cardul la casieria Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si

Privat al Municipiului Resita (Bloc 800), aflaté in Resita, str. Petru Maior, nr. 2;

- prin virament bancar in contul Municipiului Resita, avand C.L.F. RO............., CONT:
RO..ccoiei s deschis la Trezoreria Resita;
ART. 15.

(1) Pe perioada exercitérii dreptului de folosinta asupra spatiului locativ, asa cum
este acesta identificat in prezentul contract, titularul contractului de inchiriere este scutit
de la plata chiriei Tn cazul in care posedd un certificat de incadrare in grad de handicap
grav valabil, depus si inregistrat la sediul locatorului. Scutirea de la plata chiriei-se
acorda si in situatia in care oricare dintre membrii de familie, aga cum sunt definiti
acestia Tn prezentul contract, detine un certificat de incadrare in grad de handicap grav
valabil, depus si inregistrat la sediul locatorului.

(2) In situatia Tn care titularul contractului de inchiriere ori membrii familiei acestuia
sau reprezentantul legal, au fn ingrijire un copil cu handicap grav ori un adult cu
handicap grav, beneficiaza de scutire de la plata chiriei, pe perioada acordérii Tngrijirii.

(3) Beneficiaza de prevederile art. 15 alin. (1) $i (2) din prezentul contract si adultul
cu handicap accentuat. ,

(4) Tn cazul expirérii termenului de valabilitate a certificatului de handicap .grav/
accentuat acordat cu caracter temporar, titularul contractului de nchiriere sau oricare
din membrii de familie ai acestuia respectiv reprezentantul legal, au obligatia de a
depune si inregistra la sediul locatorului, Tn termen de 20 de zile calendaristice de la
data expirarii, un nou certificat de incadrare in grad de handicap valabil. In caz contrar,
chiriasii vor fi obligati la plata. chiriei in conformitate cu prevederile 0.U.G.nr. 40/1999
actualizatd precum si cu orice alte dispozitii legale aplicabile in vigoare, de la data
expirarii ultimului certificat de incadrare in grad de handicap pand la data depunerii unui
nou certificat de incadrare Tn grad de handicap valabil. - f

(5) Efectele art.30, alin(3), pct.1 din Capitolul VIIl din prezentul contract se
suspendé pe perioada valabilitétii certificatului de Tncadrare intr-un grad de handicap..

ART. 16. Pe durata derul&rii contractului chiria se poate modifica in urmétoarele situatii:
1. modificéri la nivelul veniturilor nete realizate lunar de titularul contractului $i membrii
familiei acestuia Inscrigi in contract, inclusiv de cétre persoanele care folosesc imobilul

cu acordul locatorului;



modificari ale nivelului salariului mediu net pe economie comunicat trimestrial de
Institutul Natlonal de Statistica;

modificari in suprafata utilé a locuintei inchiriate;

modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de céatre autorititile
legislative, atat cele de la nivel central cét si cele de la nivel local;

modificari ale tarifului de bazé (lei/mp) ca urmare a actualizarii acestuia conform actelor
normative emise n acest sens;

6. incadrarea titularului contractului sau a unuia dintre membrii familiei acestuia — Inscrigi
n contract, Tntr-un grad de handicap grav sau accentuat.

ART. 17. Orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modificérilor intervenite la articolul
precedent, opereaza in baza legii, fara o prealabild instiintare din partea locatorului.

ART. 18. Chiriasul/locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pané la data
eliberarii efective a locuintei precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pana la acea data.

ART. 19. Chiriasul/locatarul este obligat s& aduca la cunostinta locatorului, in termen de
30 de zile, orice modificare privind schimbarea locului de muncé, a venitului net lunar
realizat de titularul contractului, membrii familiei acestuia inscrigi in contract, inclusiv de
cétre persoanele care folosesc imobilul cu acordul locatorului, de naturéd s& determine
modificarea cuantumului chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.

el o

o

| CAPITOLULV _
DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 20. Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice Imbunatatiri, intelese ca lucrari autonome sau lucrari addugate (utile
sau voluptuare) efectuate pe durata inchirierii, fird a putea fi obligat la plata unor
despégubiri;

b) in cazul in care locatorul nu doreste sa pastreze lucrérile de imbunatétire a imobilului,
efectuate fara acordul sau, acesta poate alege sa cearé chiriasuluiflocatarului aducerea
bunului in starea initiala precum $i plata de despagubiri pentru orice pagubd ar fi
cauzaté bunului de cétre chmas/locatar

c) sd accepte sau sa resplnga propunerlle avansate de chiriag/locatar de modificare a
imobilului inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar;

d)sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, In prezenta chiriasuluiflocatarului,
conform programarii periodice comunicate in prealabil chiriasului/locatarului, verificare
concretizata prin inregistrare pe suport magnetic si prin incheierea unui proces verbal.
Reprezentantul locatorului are posibilitatea de a consemna n procesul verbal incheiat si
declaratiile vecinilor,;

e) sé verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasuluiflocatarului, iar in cazul in
care constatd neachitarea acestor sume, locatorul are dreptul de a efectua plata in
numele si pe seama chiriasuluiflocatarului, retindnd suma necesard din fondul de
garantie constituit conform prezentului contract.

ART. 21. Drepturile chiriagului/locatarului:
a) sd exercite o folosinta linistita si utiléd a bunului pe toatéd perioada deruldrii contractului;
b) sé& foloseascad bunul potrivit destinatiei stabilite de parti.



. CAPITOLUL VI
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 22. Obligatiile locatorului:

a) s3 predea chiriasuluiflocatarului bunul dat in inchiriere;

b) s& mentina bunul in stare corespunzétoare de folosintd pe toata durata inchirierii; -
c) s4 asigure chiriasului linigtita §i utila folosinté a bunului pe tot timpul inchirierii. - -

ART. 23. Obligatiile chiriagului/locatarului:

a)s3 ia in primire bunul si s& foloseasca locuinta inchiriatd doar in interesul sau, al
persoanelor Tnscrise in figa locativd anexa la contract si eventual al persoanelor care-
folosesc imobilul cu acordul locatorului;

b) s4 foloseasci locuinta Tnchiriaté potrivit destinatiei stabilite de parti si cu buné-credinta;
in folosinta bunului s& dea dovadé de prudenta, diligenta $i un comportament demn de
un bun proprietar;

¢) s nu subinchirieze locuinta si s3 nu cedeze folosinta acesteia in nicio situatie; _

d) si efectueze lucrérile de intretinere si reparatii cu caracter curent si sa Tnlocuiasca.
elementele de constructiifinstalatii din folosinta exclusivé ce se subsumeaza notiuniji de
Intretinere curents, fars a avea nicio pretentie financiaré din partea locatorului; ~ ~ ’

e) s3 repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinfa comun3 ca urmare a culpei sale din cauza folosirii necorespunzitoare,
indiferent daci acestea se afld in interiorul respectiv exteriorul cladirii; daca persoanele
care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate conform dispozitiilor legale in vigoare;

f) s4 pastreze si sé asigure un nivel decent al curateniei si igienei Tn interiorul locuintei $i
la partile de folosints comun pe toata durata contractului de inchiriere; S

g) la momentul incetérii din orice motive a contractului, s& predea locuinta locatorului, in
stare de folosint si curatenie, cu obiectele de inventar descrise in procesul verbal de

predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

h) s& achite chiria la termenele prevézute in prezentul contract;

i) sa plateasci lunar, conform listei de platé a cheltuielilor asociatiei de proprietari din care
face parte, cota de contributie ce fi revine la cheltuielile acelei asociafii, inclusiv cele
aferente fondurilor din asociatie (ex. fondul de reparatii); plata acestor cheltuieli se va
face la asociatia de proprietari a blocului, la termenele stabilite de legile speciale;

j) sa faca dovada cétre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de servicii (ap3,
gunoi, gaz, curent electric etc.) in termen de 60 de zile de la data semnérii contractului
de inchiriere;

k) sa achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de
servicii: apa, gunoi, gaz, curent electric, alte cheltuieli, in conditiile legii;

I) s& facd dovada, lunar, locatorului, a achitarii obligatiilor asumate in baza contractelor

mentionate la lit. k);
m) s& facd dovada, lunar, locatorului, cu privire la plata cheltuielilor comune cétre

asociatia de proprietari;
n) s constituie fondul de rulment pentru neplata datoriilor fata de asociatia de proprietari,

in cuantumul prevézut de legislatia in vigoare;

0)sd comunice locatorului, sub sancfiunea rezilierii contractului, orice modificare
intervenita ulterior Tncheierii contractului in ceea ce priveste schimbarea locului de
munci (al tuturor persoanelor inscrise n figa locativé, inclusiv persoanele care folosesc
imobilul cu acordul locatorului), venitul net al titularul contractului, al membrilor familiei
acestuia inscrigi In contract, inclusiv al persoanelor care folosesc imobilul cu acordul
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locatorului, numarul persoanelor inscrise in fisa locativa, in termen de 30 zile dela data
producerii modificarii;

p) s& comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare privind starea civila,
datele de identificare ale titularului si membrilor de familie care locuiesc cu acesta
inscrigi in fisa locativda precum si al persoanelor care folosesc ifmobilul- cu-acerdul
locatorului;

q)sa comunice locatorului, Tn termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii
modificarii, situatia locativa, inclusiv dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau
coproprietate de catre titularul contractului de inchiriere sau de cétre oricare dintre
membrii familiei cupringi in fisa locativé,

r) sa se prezinte la responsabilul cértii de imobil cu copie dup& contractul de inchiriere si
actele de identitate al titularului si ale membrilor chiriagi trecuti in figa locativa, in termen
de 30 de zile de la incheierea contractului de inchiriere;

s) sa notifice locatorului, Tnainte cu 30 de zile calendaristice, parasirea imobilului pe o
perioadd determinatd (maxim 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ, conditionat
de notificarea revenirii in imobil; Tn cazul parasirii imobilului atat de chiriag/locatar cét si
de catre membrii de familie trecuti Tn fisa locativa, titularul contractului de inchiriere are
obligatia de a comunica datele de contact ale unei persoane care va aduce la
ndeplinire obligatiile contractuale curente;

t) s& permitd accesul reprezentantilor locatorului Tn incinta spatiului locativ ori de cate ori
locuinta inchiriata este programata pentru verificarea periodica.

CAPITOLUL VI
GARANTII

ART. 24.

(1) Chiriagul/locatarul se obligd sa constituie un fond de garantle in contul locatorului.
Cuantumul garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioad de 3
luni conform prevederilor Iegale la data incheierii contractului.

(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias/locatar si deschise pentru
locator pe perioada exercitarii de catre chiriag/locatar a dreptului de folosintd asupra
spatiului locativ care face obiectul prezentului contract.:

(3) Garantia se constituie In numerar/cu cardul la casieria Directiei pentru Administrarea

- Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita (Bloc 800), aflatéd in Resita, str."
Petru Maior, nr. 2, ori prin virament bancar in contul Municipiului Resita, avand C.I.F.
Roons , CONT IBAN: RO......cccrurnee. - deschis la Trezoreria Resita;

ART. 25. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt pentru:

1. neplata chiriei si majorarile de intarziere aferente;

2. neplata obligatiilor ce-i revin din cheltuielile comune si majordrile de intarziere
aferente acestora; ) ‘

3. constituirea fondului de rulment asa cum se prevede in Legea nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea i functlonarea asociatiilor de proprietari gi admmlstrarea
condominiilor;

4. reparatiile de intretinere curentd care conform Noului Cod Civil sunt in’ sarcma
chiriasuluillocatarului;

5. alte servicii realizate Tn folosul chiriasului/locatarului, de care acesta a beneficiat pe
perioada existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat.



ART. 26.
(1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facutd la.momentul semnérii

contractului de citre parti sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul

ncheierii contractului de Tnchiriere.

(2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire a fondului de garantie o

reprezinta rezilierea contractului de inchiriere.

(3) In cazul efectudrii de c#tre locator a unor pléti din fondul de garantie, care potrivit
contractului si legii ar fi trebuit suportate de chirias/locatar ori In cazul modificarii -
nivelului chiriei, chiriasul/locatarul va completa garantia pana la-concurenta- valorii
previzute la art. 24 alin. (1), in termen de 15 zile de la data Tngtiintdrii lui de céatre

locator, sub sanctiunea rezilierii contractului. -

ART. 27. Depozitul de garantie se restituie la ncetarea contractului, pebazé dé cerere
fntr-un termen de 3 luni, care incepe s& curgé de la data depunerii cererii de

restituire.

CAPITOLUL Vil
MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 28. Expirarea contractului .
1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit

de péarii.:

2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in inchiriere, contractul
incheiat pe duratd determinatd si constatat prin inscris sub semnatura
privatd si inregistrat la organul fiscal constituie, Tn condiile legii, titlu
executoriu, la expirarea termenului contractual.

3) Chiriagul/iocatarul este obligat sa restituie locuinta in termen de 30 de zile de
la expirarea termenului contractual, dacd pértile nu au convenit reinnoirea
contractului de inchiriere.

4) Chiriasul/locatarul este de drept in intarziere cu privire la executarea
obligatiei de restituire a bunului de la momentul expirdrii termenului de 30 de

zile prevazut mai sus.

ART. 29. Denuntare unilaterald

1) Contractul de nchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia de
cdtre chiriag/locatar, Tnainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii
prealabile a locatorului in termen de 60 de zile.

2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de cétre chiriag/locatar,
atrage dupa sine pierderea garantiei instituite prin contract in favoarea
locatorului.

3) Prezentul contract inceteazé de asemenea si prin denuntarea unilateralé a
acestuia de citre locator, doar in vederea satisfacerii nevoilor locative
proprii, inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de
60 de zile in favoarea chiriagului/locatarului.

4) Contractul inceteazi de plin drept, cu respectarea unui termen de preaviz,
de 60 de zile, stabilit prin notificarea/ingtiintarea emisa de catre locator, in
situatia in care interesele publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucréri
de utilitate publici, proiecte, etc. impun eliberarea spatiului.
Chiriasullocatarul se afld de drept in intarziere cu privire la eliberarea
spatiului locativ de la momentul expirarii termenului de preaviz. In masura in
care eliberarea spatiului nu se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza
toate mijloacele legale in vederea solutiondrii situatiei.

9



ART. 30. Pact comisoriu

(a) Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de Inchiriere s& se:producs -
fara nici o intervenfie din partea instantei de judecatd, temeiul rezilierii automate-
nemaifiind hotérérea instantei de judecatd, ci chiar vointa expresa-a - partilor
manifestata prin semnarea prezentulm contract. Acest mod de Incetare-a contractului
este preferat de parti.ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de
cauza.

(b) Chiriasul/locatarul este pus de drept in intarziere cu privire la orice -incélcare a

‘obligafiilor contractuale astfel:

1. cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in intarziere opereazé automat

din primul moment n care obligatia nu mai putea sa fie executatd; - ’

2. in ce priveste obhgatule de a nu face, punerea de drept |n mtérznere opereazé

automat
chiar din momentul exercitérii unei conduite contrare;

3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intarziere de drept opereazé aufomatla
momentul ajungerii la scadenta a fiecérei obligatii n parte.

(c) Pactul comisoriu va opera de plin drept, in urmatoarele cazuri

1. chiriasul/locatarul nu a achitat chiria si majorérile de intarziere aferente;

2. chmasul/locatarul a subinchiriat Iocumta sau a cedat folosinta imobilului inchiriat;

3. chmasul/locatarul hu comunic locatorului modificarile prevazute fa-art.23 it o),
in termenul stabilit; '

4. chiriagul/locatarul nu a facut dovada incheierii contractelor prevdzute la art. 23 lit.j),
locatorului, Tn termen de 60 de zile de la momentul semnarii contractului de
inchiriere;

5. chiriasul/locatarul nu constituie sau nu completeazé depozitul de garantie Tn
condltule art. 24 si 26;

{d) Orice mgé_dumta din partea locatorului nu se interpreteazé ca o renuntare la pactul
. comisorivr expres stipulat. .~ . L. S

ART. 31. Rezilierea contractului de inchiriere:

Rezilierea contractului de inchiriere intervine atunci cand:" ;

1. chiriasul/locatarul a pricinuit insemnate stricéciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau a instrainat fara
drept parti ale acestora;

. chiriagul/locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

. 8-a constatat neuzul ori parasirea locuintei, aga cum sunt acestea definite la art. 3 pct. 9
si pct. 10 din prezentul contract;

. chiriasul/locatarul nu a efectuat lucrérile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in
sarcina acestuia potrivit prezentului contract;

. chiriagulflocatarul a modificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract;

. chiriagul/locatarul nu face, lunar, locatorului, dovada indeplinirii obligatilor asumate
catre furnizori conform art. 23 lit. k), respectiv dovada indeplinirii obligatiilor catre
asociatia de proprietari conform art. 23 lit i) si m);

7. chiriasul/locatarul nu si-a achitat obligatile ce-i revin din cheltuielle comune si

majorarile aferente acestora;

8. chiriagul/locatarul nu constituie fondul de rulment mentionat la art. 23 lit. n);

9. chiriasul/locatarul nu-si indeplinegte orice alte obligatii prevazute la art. 23;

oo A~ O N

ART. 32. Dacé prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului/locatarului se face in
baza unui titlu executoriu reprezentat fie de o hotaréare judecatoreasca, fie de contractul
de inchiriere Tnregistrat la organul fiscal sau notar, dupd caz. Chiriasul/locatarul este
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obligat la plata chiriei, a cheltuielilor de intretinere, a cheltuielilor ce decurg din folosinta
partilor si instalatilor comune ale cladirii, pané la data eliberarii efective a imobilului
inchiriat. De asemenea, chiriasul/locatarul este obligat la repararea prejudiciilor de orice
naturd cauzate locatorului pana la data efectivé a eliberérii imobilului.

ART. 33. Contractul inceteaz4 sa Tsi producé orice fel de efecte in termen de 30 de zile de
la data inregistrarii decesului chiriasului/locatarului, dacé ascendentii si descendentii care
sunt trecuti in fisa locativd si care au locuit efectiv impreund cu chiriasul, nu au optat

pentru continuarea contractului.

ART. 34. Prezentul contract inceteazi s& isi producé orice fel de efecte in conditiile
convenite de parti, cuprinse intr-un acord de stingere a nchirierii/locatiunii, ncheiat Tn

formé scrisa intre acestea.

CAPITOLUL IX
LiTIGIE

ART. 35. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale
amiabild, iar daca acest fapt nu este posibil, de cétre instantele judecétoresti competente

de Ia locul executarii contractului.

ART. 36. Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele fond de stat, la chiriasi sau
calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea corespunzétoare a

prezentului contract.

CAPITOLULX
ALTE CLAUZE INTRE PART!

ART. 37. Lucrérile de reparatii si intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueaza
numai la solicitarea scrisd a chiriasului/locatarului si Tn limitele fondurilor disponibile

existente Tn acest sens.

ART. 38. (1) Lucrérile de imbunétitire si sporire a confortului, se efectueaza numai cu
acordul locatorului. La predarea locuintei de cétre chiriag/locatar, acesta nu va
putea avea nici o pretentie materialé de Ia locator, pentru lucrarile efectuate.

(2) Tn cazul imbunitatirilor aduse bunului de catre chirias/locatar, locatorul poate
s3-i ceard acestuia fie aducerea bunului in starea initiala precum si plata de
despagubiri pentru orice paguba care ar fi fost cauzatd bunului de cétre chirias/
locatar, fie s& pastreze lucrarile addugate si autonome efectuate asupra bunului.
Tn niciuna dintre cele doud situatii mentionate anterior, locatorul nu poate sa fie

obligat la plata de desp&gubiri.
(3) Chiriasul/locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra

locuintei.

ART. 39. (1) in cazul Tn care la predarea locuintei, ca urmare a incetdrii contractului
indiferent de modalitatea concretd in care s-a realizat aceasta, se ‘constata ca
starea locuintei s-a deteriorat, altfel decat prin uzuré normald, chiriagulllocatarul,
membrii de familie trecuti Tn fisa locativé, inclusiv persoanele care folosesc bunul
cu acordul locatorului, se obliga s& achite contravaloarea reparatiilor ce trebuiesc
efectuate pentru a aduce locuinta la starea initiala.

(2) Pe langa restituirea valorii lucrérilor de reparatii, locatorul poate solicita si
daune interese pentru striciciunile provocate din culpa titularului contractului, a
11



membrilor trecuti in fisa locativa ori a persoanelor care folosesc imobilul_cu
acordul Iocatorulun

ART. 40. Chiriagul/locatarul, membrii de familie inscrisi in fisa locativd precum -si
persoanele care folosesc imobilul cu acordul locatorului réspund material,- civil sau

penal, dupd caz, de stricaciunile cauzate in incinta imobilului-in care se afld: -
locuinta fnchiriatd, precum si de toate stricaciunile cauzate in -locuintd. De - -

asemenea, persoanele mentionate anterior, raspund de pagubele: cauzate ia -
imprejmuirea imobilului Tn care se afld locuinta inchiriatd, inclusiv . pentru
stricdciunile cauzate la parile cladirii folosite Tn comun cu alfi locatari si pentru

pagubele cauzate la instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii

de alimentare cu ap3, de canalizare, instalatii de incalzire centrala gi-de preparare

a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice etc.). -

ART. 41. Obiectele cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-primire
a locuintei vor fi pastrate in stare buna si predate in aceasté stare la incetarea
contractului de nchiriere. Chiriagul/locatarul rdspunde de predarea in stare buna a
locuintei, asa cum a fost preluati. Chiriagul/locatarul este obligat la plata chiriei si
la plata cheltuielilor de intretinere pana la data predarii efective (proces-verbal de
predare primire, predarea cheilor) a locuintei inchiriate.

ART. 42, Chmagul/locatarul se obllga sa permlta accesul delegatllor anénel Mun|c1p|ulm

mcmta locuintei, in cazul in care se impune acest lucru (venf care_a perlodlcé a
modului de ingrijire a locuintei, citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitatilor Tn
caz de neplaté etc.).

ART. 43. Chiriasul/locatarul este obligat sd@ pliteascad intreaga chirie precum si toate
cheltuielile pentru servicii si intretinere, aferente perioadei in care a ocupat efectiv
locuinta.

ART. 44. (1) Prezentul contract se incheie cu mentiunea cé, in situatia in care ulterior se
vor constata diferente in ceea ce priveste suprafata imobilului, parile convin de
comun acord sa facd modificarea cuvenit in fisa de calcul a chiriei.

(2) in cazul in care, se constats de cétre locator c& unul sau mai multi membri ai
familiei, Tnscrisi in contractul de inchiriere, nu mai folosesc locuinta, tlmp de 6 luni
neintrerupt, acestla vor fi radiati motivat, din fisa locativd a contractului de
fnchiriere. In vederea radierii, cellaltl membri ai familiei care locuiesc $i sunt’
Tnscrisi Tn fisa locativa a contractului de Tnchiriere, vor da o declaratie notarials in
acest sens.

(3) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante, cu exceptia prevederilor referitoare la cuantumul chiriei
care se modificd fn baza legii.

ART.45. (1)Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate
de céatre titularul de contract sau de membrii de familie trecufi in fisa locativa in
vederea ncheierii si executérii in bune conditii a contractului de inchiriere, sunt
prelucrate de Primaria Municipiului Resita, cu respectarea tuturor -conditiilor - si
standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind
protectia datelor cu caracter personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a

organiza executarea contractului de inchiriere In modalitatea si conditiile convenite

de parii si de a inlesni desfagurarea raporturilor contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot sa fsi
exercite drepturile de acces, interventie si de opozitie, in conditiile prevazute de
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Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-0 cerere scrisd, semnati si datats, depusa
la sediul institutiei. -
(4) Avand in vedere alineatele superloare semnarea prezentului- oontract de"'
inchiriere valoreaza consimtdmant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu-
caracter personal, in modalitatea anterior premzata
ART. 46. Prezentul contract constituie titlu executoriu n privinta obligativitatii de restituire
a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, in conformitate cu prevedenle '

art. 1809 din Codul Civil.

Prezentul contract, s-a intocmit in baza Noului Cod Civil, Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 40/1999, actualizaté -si a Hotérarii Guvemnului nr. 310/2007 (actualizatd)
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de- locumte azi,
la data de ............. i TN'2 @exemplare, céte unul pentru fiecare parte:-=-- - ~

Prezentul contract are 5 (cinci) anexe pérti integrante: Anexa nr. | - Procesul Verbal
de Predare-Primire a spatiului locativ, Anexa nr. Il — Fisa suprafetei locative, Anexa nr. Iil
Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuné cu acesta,
Anexa nr. IV — Fisa de calcul a chiriei lunare si Anexa nr. V — Conditii obligatorii care
trebuie mdepllnlte pentru prelungirea contractului de inchiriere respectlv documentele

solicitate de locator.
Dlspozmlle prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Noulu: Cod C|V|l

precum si cu dispozitiile din Legea nr. 114/1996 privind locuintele.
LOCATOR CHIRIAS/LOCATAR
MUNICIPIUL RESITA
Primar

Director Executiv

Director Economic
Consilier Juridic
Viza CFP

Compartiment
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ROMAN'A Anexa nr. | - parte integranti
JUDETUL CARA$-SEVER|N a Contractului de inchiriere nr. din
MUNICIPIUL RESITA
DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC I PRIVAT

PROCES - VERBAL
DE PREDARE / PRIMIRE
A spatiului locativ situat in Resifa, strada ... ey, M,
SC. ........, (COMP)..cnnennen ,etaj ... , ap. .. , judetul Caras-Severin.
1. Tn conformitate cu repartitia inregistrat sub nr. e diN T se 1
incheie prezentul proces-verbal de predare-primire, mtre N
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Munlc1p|ulu1 Re31ta pnn
reprezentantul T2 L1 OO T ;-
i
P . SO R S , In calitate de chiriag/locatar;care preia locuinta.-

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele
a — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc)

b - usile, ferestrele (vopsitoriile, Tncuietorile, drukerele, broastele jaluzelele cremoanele
geamunle galeriile etc.)

¢ — instalatia electricd (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de Iampé apllce
tablouri electnce globurile, candelabrele etc.)

d - instalatia de incélzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrald termica
proprie etc.)

e - |nstalat|a sanitara (cazan, baie, cads, dusuri, vase scaune Si capace wc, bideuri,
chiuvete, Iavoare spalatoare, bucatarii, robinete etc)

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi,
exemplar, din care unul a fost predat chiriagului/locatarului.

..., 1n dublu

INDEX CONTOR APA RECE BUCATARIE ........cooereerererrrens SI BAIE ...ooeveeecveren, .
INDEX CONTOR APA CALDA BUCATAREE ............... S SIBAIE oo ,
INDEX CONTOR GAZ .ooreeeoeeeeereeeeeseeseenssssnesasssssenne SRREI RIS L S XA S 1A
“ﬁ:‘INDF)( CONTQR ELEQTRIC oo N b e ST OO SR T
N i ANFP'REDAT . AM PRIMIT,.
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.},’.__T_ : J = \. "":_, r —
' L. - ENERRML |
Boews MR .




Anexa nr. |l - parte integranta
a Contractului de inchiriere
Nr. ceccmsnean (o {11 I

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Resita, Str. .....cceicssimsmincnsissmnnneainsnense , numarul .......
situata la

nivelul (etajul) @) ......-... , apartamentul ............ ,

TNCAIZIFEA D) ccemcersemsmsensmmnmsmnsnssrsssesessnssssansanses ,

Y oY Well 1 =151 [ o O R ,

canalizare d) ......ccccmieesinmmenerasnmsasnsassaessnmsennns ,

instalatia electricd €) .c.corrmiarssesmsmssnsnsnsanassees .

construite din materiale inferioare f) ...cceeecae.

Date privind locuinta inchiriata

Nr. Denumirea incaperii g) Suprafata in folosint
crt. (mp) exclusivi comuni
0 1 2 3 4

Suprafata curtii i gradinii

INTE 4E PRUNTF CONTRASE VB
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Anexa nr. lll - parte integrants
a Contractului de inchiriere nr. SN || R

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie -

care locuiesc impreund cu acesta

Nr. | Numele si prenumele | Calitatea pe Anul Loculde | Veniturilé nete
crt. care o are nasterii munca - |realizate lunar-
membrul de - [*(dlin salarii, pensii,
familie in alocatii de stat pentru_
_ , copii; ajutoare ™
r?port ed ‘'sociale, profesii libere
titularul ) precum gi alte surse
contractului reglementate legal)
de inchiriere
h)
0 1 2 3 4 5
LOCATOR, CHIRIAS/LOCATAR,
INTOCMIT,

a) Subsol, etaj, mansardé, alte niveluri;
b) Centrala, sobe de gaze, alte muloace de ncalzire;
wh g‘)). le\loguml;a Ln cLadlre in curte, in strada; . ; ‘,\,‘n;( W A .u;s;;'
S e SalrAT 4, DR Ty My
TR AR Dardeuu; ’ |
g) Camer4, hol, o}‘élu baie, bucatarie, vestlbul cadmars,WC,debara, antreu, tind3, culoar,
box& magazie,sura,sopron etc.
h) Sot, sotie, fiuffiica precum si ‘parintii sofilor, intretinuti de acestia (tatd, mama, soacr3,
socru) daca locuiesc §i gospodéresc Tmpreund..

ﬁéﬁwmﬂz— de ,%zﬁuzi’
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Anexa nr. IV -parte integranti a contractului de inchiriere nr. /... . Vizat C.F.P.

" ZONA FISCALA .........
FISA DE CALCUL A CHIRIEI LUNARE

pentru Iocumta detinuti de ch|r|a§ul .....................
Reguta str. | A— ) '

.'E’-:*

-
N

Suprafata locuibil platitd cu tariful de baza L

Dependinte plétite cu tarif pentru antreu,
2. | tind, veranda, culoar; bucétérie, chicinetd,
oficiu, debara, cimars, camera de baie, WC
3 Dependinte plétite cu tarif pentru terasa,

- | pivnita, boxa, logii, spalatorii, uscétorii
Suprafata garajelor, dotérilor speciale:
4. | piscind, sauna, seré, crama si altele
asemenea
Suprafata anexelor gospodéresti aferente
locuintelor din mediul rural
Curti si grédini

Tarif de baza pentru suprafata locuibilé a
8 camerelor situate la subsol, demisol sau

* | mansarde aflate direct sub acoperig
Tb redus = col.3, rd.1 (1 = 15%)
Tarif de baz& pentru suprafetele Iocwblle ale
9 locuintelor lipsite de instalatii de ap, canal,

" | electricitate sau numai unele dintre acestea
Tb redus = col.3, rd.1 (1 ~ 10%)
Tarif de baza pentru suprafetele locuibile ale
10 locuintelor construite din materiale de -

) constructu inferioare, cum este paianta

Tb redus = col.3, rd.1 (1 0@

12 Chiria lunara stabilitd dupa aplicarea
reduceru Ia tanful de bazé (rd 7 rd 11) ]

Reducen ale chmel Iunare conf art 31 alln
14. | (1) din O.U.G. nr. 40/1999 modificatd si
actualizaté
15 Chiria ce se va factura rd.11*3 sau rd.12*3,

* | dacé rd.12 < rd.11
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Anexa nr. V - parte integrantd a contractului de inchiriere nr. .............. Vizat C.F.P.

CONDITII OBLIGATORII
CARE TREBUIE INDEPLINITE PENTRU PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

PENTRU LOCUINTELE FOND DE STAT. PROPRIETATE PRIVATA A STATULUI ROMAN;
ADMINISTRATE PRIN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA

1. Titularul contractului de inchiriere s fie cetdtean roman cu domiciliul |n‘mumcll_‘lul_Resna_:

2.Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia- (sot/sotle .copiii care locuiesc-si-se afla
in intrefinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intrefinere sé nu detind ori sé.nu fi instrdinat o

|ocum_t§ proprietate personalé sau coproprietate dupé data de 1 ianuarie 1990:
3.Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (so/sotie,"copiii care locuiésc si $& afla
in intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intrefinere sd nu detind ori s nu fi instriinat o
suprafati de teren construibil mai mare de 250 mp, dupé data de 1 ianuarie 1980;

4.Pe durata derularii contractului de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, precum si membrii
familiei acestuia (sof/sotie, copiii care locuiesc si se afld in intretinerea acestuia) sau alte persoane
aflate in intretinere au respectat obligatiile contractuale si/ sau prevederile legale in materie;

5. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotie, copiii care locuiesc si  se
afla in i‘ntretmerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere s& nu beneficieze ori sa nufi _
beneficiat de sprilinul statului in credite si executie pentru reallzarea unel Iocum :

6. Titularul contractului de inchiriere sau un alt membru major al famlllel acestUIa sé facﬁ dovada
realizirii unui venit stabil pe ultimele 12 luni, prin contract individual de muncé in tarél contract
individual de muncé Tncheiat In stréinatate pentru o perioadd mai mare de.6 luni, tradus si legahzat
/adeverinta de venit/ cupon de pensie/ conventie civild/ PFA/ sau alte documente dovedltoare in
vederea dovedirii capacititii de plat a chiriei lunare si a cheltuielilor aferente Iocumtel,

7. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotie, copiii care locuiesc si se afl4
n intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere sé nu defind, in calitate de chirias, un

spatiu cu destinatia de locuinti din fondul locativ de stat sau municipal;

8. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sof, sotie, copiii care locuiesc si se
afld in intrefinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intrefinere s& nu fi fost evacuati, din motive
imputabile lor, dintr-un imobil proprietatea Statului Roméan/ proprietatea municipiului Resita;

9. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot, sotie, copiii care locuiesc¢ si se afl§
n intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere s& nu_ocupe abuziv un_imobil
roprietatea Statului Roméan/ proprietatea municipiului Resita:

10.Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotie, copiii care locuiesc si se afla
in Intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere s& nu figureze cu debite restante fati
de bugetul local;

11. Contractele de inchiriere ale locuintelor care fac obiectul unui litigiu intre chiriag si
administrator nu se prelungesc, urmand ca in functie de solutia instantei, si se procedeze in
consecinfa. '

NOTA: Contractul de inchiriere inceteazé de drept la data ajungerii la termen in cazul in care
cel putin una din conditiile sus - amintite nu sunt indeplinite.




Catre 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT - COMPARTIMENTUL VANZARI LOCUINTE §i
SPATIH CU ALTA DESTINATIE o

Subsemnatul/a )
avand CNP ,  domiciliat/a in municipiul Resitea,
str. , NI, , bl. ;SC.___,et. , ap. , prin prezenta
solicit prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinta fond de stat situati in-
municipiul Resita, str. , r. s bl. ,SC.__, 6t ; ap.

___, judeful Carag-Resita

Anexez prezentei cereri urmatoarele documente':
1. Copie dupa vechiul contract de inchiriere;
2. Copii dupé actele de identitate si de stare civil& ale tuturor membrilor familiei(sof, sofie, copii): carti
de identitate, certificate nastere, certificat césatorie, hotérare de divort (dupé caz) -dacé au intervenit
modificsri fatd de documentele existente la dosar;
3. Declaratii/declaratie notariald din care rezultd cé titularul contractului de inchiriere si dupad caz,
sotul, sotia acestuia, copiii majori i/sau alte persoane aflate in intrefinerea sa, inclusiv copiii minori:
nu detin in proprietate sau coproprietate o locuinté; nu au instrainat o locuinté proprietate personalé-
sau coti-parte dintr-o locuintd dupé 01.01.1990; nu detin cu chirie o alté locuinta din fondul locativ
de stat; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte; nu
detin teren construibil mai mare de 250 mp; nu defin alte venituri in afara celor prezentate ori-nu sunt
incadrati in cAmpul muncii si nu realizeaza venituri, respectiv perioada In care nu au realizat venituri
(unde este cazul); nu este césatorit (unde este cazul) sau este divoriat (unde este cazul);
4. Documente doveditoare cu veniturile nete realizate pentru ultimele 12 luni(detaliate pentru fiecare
lun& in parte) de cétre titular si ceilalti membri ai familiei (sot, sofie, copii, alte persoane aflate n
intretinere), dupé caz: adeverinté salariat,contract individual de munca incheiat in stréinatate pentru
o perioadd mai mare de 6 luni (tradus $i legalizat), cupon pensie, ajutor somaj, indemnizatii, alocatii
copii efc.;
5. Certificat de incadrare intr-un grad de handicap, valabil, al solicitantului si/sau al altor membri ai
familiei solicitantului care sunt inscrisi in contractul de inchiriere, dupé caz;
6. Adeverinta de la Asociatia de Proprietari, cé nu figureazé cu debite restante, chitante utilitéti (apa,

curent electric, gunoi, incalzire termica, dupa caz),
7.Hotarare judecitoreascs (definitiva) de atribuire a beneficiului contractului de inchiriere-in caz de

divori;
8. In cazul persoanelor care figureazé in contract si pentru care titularul soliciti radierea (stergerea

acestora) din contract, declaratie notariald din partea acestor persoane ca inteleg sa renunte la
beneficiul contractului de inchiriere. '

Totodatd, declar ci am luat la cunostintd faptul ca orice neconformitate privitoare la

documentele indicate si cele depuse de subsemnatul/a determind respingerea solicitérii
si neincheierea contractului de inchiriere.

Dosarul cu actele depuse contine un numér de...........file (inclusiv prezenta cerere).
RESITA, Semnatura
Data
Nr. telefon:

Repegivre s e W
‘ (7
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ANEXA 2 parte intégranti la =~~~

ROMANIA
H.C.L. nr. 120.._din 26, 8%5:20630
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC §I PRIVAT

CONTRACTDE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinte sociale

[\ /A —— Jeeeiiitirersn
CAPITOLUL |
PARTILE CONTRACTANTE

ART. 1. Prezentul contract se incheie intre:

1. MUNICIPIUL RESITA, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918 n"r; t1A, jud'é’gul

Caras-Severin, - avand C.LLF. RO i , cont - IBAN:
RO...TREZ.......ccormricriererenrrnrenns , deschis la Trezoreria Resita, reprezentat legal prin
..................................................................... , In calitate de LOCATOR, pe de o parte

si
- 2PN , CNP e , GCu
domiciliul TN ....oeeevemnnennnn. , SH e ,nro...., bl , SC. ey @P. e ,
judetul ... , legitimat/a cu carte de identitate/buletin de identitate/carte

de identitate provizorie, seria ........ 31 T , eliberat/d la data de ............, de
, in calitate de CHIRIAS/LOCATAR.

ART. 2. Partile, cunoscand prevederile legale n domeniul Inchirierii locuintelor, convin
asupra incheierii prezentului contract.

CAPITOLUL I
DEFINITH

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urmétoarele semnificatji:

1. Contractul de inchiriere/locatiune - contractul prin care o parte, numita locator, se
obligd sa asigure celeilalte pari, numite chirias/locatar, folosinta unui bun pentru o
anumit3 perioadd, in schimbul unui pret, denumit chirie.

2. Chiria - consta intr-o sum3 de bani, stabilitd prin aplicarea dispozitiilor legale in materie,
plata ei cdzand in sarcina chiriasuluifiocatarului la termenele si in conditiile stabilite de
prezentul contract.

3. Locuinta sociald - locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau
familii, a caror situatie economicé nu le permite accesul la o locuinté n proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

4. Membrii de familie - prin familie, in sensul prezentului contract, se infelege soful, sofia,
copiii i parintii sotilor, care locuiesc si gospodéresc impreuna. . L
5. Punerea in intarziere de drept - in cazul prezentului contract de nchiriere, simpla
implinire a termenului stabilit pentru executare ori ajungerea la scadentd a unei obligatii,
au ca i consecinté faptul cd debitorul este considerat ca fiind de drept pus in intarziere

cu privire la executarea respectivei obligatii.
1



1sin& . I'6.cbucrdriide Intretinere gi reparatii cu caracter curent - obligatia efectuérii lor se afid in
sarcina chmasulwllocatarulw acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare relativ
scézute din partea chiriasuluiflocatarului si rezultand de regula din folosinta obisnuits a
bunului. Asadar, acestea reprezinta lucréri de mica amploare, care nu necesits
emiterea unei autorizatii de constructie.
Féra a ne limita la acestea, reprezinta lucrari de Tntretinere si reparatii cu caracter
curent, urmatoarele:

A. Lucrari din interiorul locuintei si la pértile de folosintd comuna:

» La partea de constructii: refacerea treptelor, zugréveli; vopsitorii la pereti si tavane
(daca au existat); curatirea sobelor; Tnlocuirea geamurilor sparte; chituirea
geamurilor; repararea §i finlocuirea afigelor, cutilor pentru corespondents,
mobilierului din dotarea locuintei, jardinierelor si batatoarelor de covoare;
raschetarea si curatirea parchetulu1 repararea prin Ilplre a pardoselilor din materiale
plastlce curétarea cosurilor de fum; curdtarea canalelor pentru evacuarea
gunoaielor; curét,area platformelor de gunoi; curdtarea jgheaburilor; curdtarea
burlanelor, inclusiv a teraselor si iluminatoarelor pe timp de primavaré, varad si
toamnéd de frunze si alte depuneri, iar iarna de zdpada; protejarea teraselor sau
acoperisurilor ca urmare a montarii antenelor individuale de radio i televiziune.

» La partea de incélzire centrala: intarirea bratarilor i consolelor existente pentru
conducte si radiatoare; curatirea injectoarelor si arzétoarelor; ungerea partilor
mobile de motoare si mecanisme; curatirea rezervoarelor de combustibil pentru
ndepartarea reZIduurllor desfundarea conductelor de alimentare cu combustibil;
revizuirea robinetilor de dublu reglaj; aerisirea si reglajul periodic al instalatiilor de
fncélzire.

« La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea sifoanelor de scurgere de la
obiectele sanitare; desfundarea sifoanelor de scurgere si a canalizérii pand la
caminul de racordare de la iesirea din cladire; curétirea cadminelor de racordare de
gunoaie si depuneri; repararea sau finlocuirea portprosopului, portsdpunului,
porthértiei, etajerei si oglinzii; vidanjarea haznalelor.

» La partea de instalatii electrice: fnlocuirea globurilor; repararea sau inlocuirea
butoanelor de sonerii.

» La instalatia de ascensor: inlocuirea geamurilor, globurilor, becurilor, oglinzilor si a
covoarelor din material plastic din cabine.

+ La instalatia de gaze: curatirea dispozitivelor de ardere; slefuirea si ajustarea
robinetilor cu cand pentru gaze; revopsirea conductelor aparente; intérirea bréatarilor
si consolelor acestora.

B. Lucrérile de intretinere, reparatii sau inlocuire la elementele de constructii
si instalatii din interiorul locuintei, de la pértile de folosintda comuna ale
clddirii precum si de la anexele acesteia, pe toatd durata de serviciu
normata a elementelor respective astfel:

» La partea de constructii: vopsitorii la témplérie' repararea si Tnlocuirea feroneriei la
tampléria interioard si exterioard de la usi si ferestre; repararea si inlocuirea
jaluzelelor si a chlngllor repararea tencuielilor interioare n jurul tocurilor de Ia usi si
ferestre; fixarea garniturilor metalice la sobe; repararea sobelor si a maglnllor de
gatit; fixarea sau Inlocuirea placilor de faiantd, mozaic, lemn etc. din placajele
peretilor interiori.

» La partea de incilzire centrald: vopsirea conductelor aparente si a radiatoarelor.

e La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor de
tot felul la chiuvete, bai etc.; vopsirea conductelor aparente; repararea sau

2



fnlocuirea scaunului cu capac de la vasele WC; repararea cazanului de baie si
Tnlocuirea burlanelor. )
La partea de instalati electrice: repararea sau Tinlocuirea fasungurilor,
mtrerupétoarelor comutatoarelor prizelor, siguranfelor fuzibile sau automate"

automatelor de scara.

7. Lucrari (repara;u) necesare - acestea se afld conform Noului Cod- CIVII in.sarcina .
locatorului si sunt acele lucrari in lipsa cédrora imobilul obiect al Inchirierii ar pieri ori s-ar
deteriora.

8. imbunitétirile - sunt infelese ca fiind acele lucrari autonome sau adaugate (utlle sau
voluptuare) asa cum sunt ele definite de Noul Cod Civil, fiind efectuate de catre
chiriag/locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a locuintei precum si
pentru simpla plécere a acestuia. i

9. Pirisirea locuintei - actiunea sau inactiunea din care rezuita exustenta unor |nd
temeinice privind intentia neechivocd a chiriagului/locatarului de a renunta in. mod
definitiv la exercitarea drepturllor sale asupra imobilului.

10. Neuzul - neexercitarea folosintei imobilului Tn mod neintrerupt de citre tltular precum
si de membrii chiriagi trecuti n fi isa locativa, timp de 6 luni calendaristice, consecutive.

CAPITOLUL Il
OBIECTUL S| DURATA INCHIRIERII

ART. 4. (1) Primul, in calitate de titular al dreptului de proprietate inchiriaza, iar al doilea,

in calitate de chiriasflocatar ia cu chirie, locuinta din Resita, str.
I o | SR , bl ........ , SC. ...... , et. ... , ap. ......, judetul

camere si dependinte, conform fisei
parte integrantd din prezentul

Caras-Severin, compusa din ...............
suprafetel locative specificate in anexa nr. Il -

contract. ,
(2) Locuintele sociale apartin domeniului public al unitétilor administrativ

teritoriale $i nu pot fi vandute.

ART. 5. Membrii de familie ai chiriasului/locatarului, trecuti in fisa locativéa (anexa nr. 1ll) au
aceleasi drepturi si obligatii in legétura cu executarea contractului de Tnchiriere ca
si chlnasulllocatarul mentionat expres ca titular in contract, fiind tinuti s& rdspunda
tn solidar cu privire la oricare dintre obligatiile izvorate din acesta.

ART. 6. Termenul de inchiriere este pe o perioadd determinata de ................... ,
fncepere deladatade ...........ceevrveeenae panaladatade...........cccoeuennnneen. :

ART. 7. Locuinta descrisa la art. 4, se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si
inventarul prevézute in procesul verbal de predare - primire (anexa nr. 1), tnchelat
Tntre pértile contractante, care face parte integranta din prezentul contract.

ART. 8. (1) Contractul inceteazi in mod normal prin expirarea termenului prevazut de
cétre parti.

(2) Dupa acest moment, contractul poate fi reinnoit de catre parti, printr-o nous
manifestare de voint4 si prin respectarea in totalitate a conditiilor prevézute de
actele normative la acel moment.

(3) Oricare dintre parti are posibilitatea de a-gi manifesta intentia de a reinnoi/de a
nu reinnoi contractul, printr-o cererefi nstuntare scrisd, datata semnatéd si
inregistraté la sediul locatorului. Partile fsi vor comunica manifestarea de vomta
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prin orice mijloace care asigurd transmiterea textului si confirmarea primirii
acestuia.

(4) Solicitarea de prelungire a contractului, se depune de cétre chiriag/locatar cu
cel putin 45 de zile Thaintea expirérii contractului, nsotitd de documentele
solicitate de locator, prevdzute Tn anexa nr.V, la sediul Directiei. pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat (Bloc 800) din Resita, sir. Petru
Maior, nr. 2.

(5) Locatorul are obhgatla de a raspunde in termen de 30 de zilede la data-
inregistrérii cererii chiriasuluiflocatarului, cu privire la intehtia sa de a prelungi
sau nu contractul de inchiriere.

(6) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestaté printr-o notificare scrisd nu
instituie niciun fel de obligatie in patrimoniul pérti céreia Ti este adresats,
aceasta fiind liberéd sé decida conform intereselor sale.

CAPITOLUL IV
CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

ART. 9. (1) Pentru folosirea spatiului, chiriasul/locatarul datoreaza locatorului, lunar,.chirie, -
incepand cu data de 1 (intai) a lunii urmétoare Tncheierii prezentului contract
de inchiriere, respectiv.........c...cceevircriennennns

(2) Chiria lunard aferentd locuintei descrise la art. 4 este de ............. ST
lei/lund, conform anexei nr. IV parte integrantd din prezentul - contract,
calculats in conformitate cu dispozitiile legii.

ART. 10. (1) Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in
materie. _
(2) In caz de neplata a chiriei, executarea silitéd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s& achite chiria restanta, precum si
penalitétile si cheltuielile de judecata.

ART. 11. (1) Chiria se.factureaza lunar, de cétre locator, indatade .................... a lunii,
pentru luna in curs.

(2) Neprimirea facturii nu 1l exonereazé pe chiriag de la plata chiriei datorate
urmare a folosm;el spatiului locativ mentionat la art. 4.

(3) In caz de neprimire a facturilor chiriagul are obligatia de a anun;a de Indati
locatorul prin solicitare scrisd depusa la sediul acestuia, n cel mult 30 de zile
de la data cand se constata cele mentionate.

(4) Chiria se datoreaza pana la data eliberérii efective a imobilului Tnchiriat.

ART. 12. (1) Chiria se achita lunar, pana in data de................ a lunii, dat3 la care factura
devine scadentd. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1%
asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi
care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea si
poata depési totalul chiriei restante.

(2) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea
obligatiei de platé a chiriei de cétre chiriagul debitor face ca acesta sa se afle
de drept in intarziere n conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(3) Fiind de drept in intarziere, locatorul creditor are opfiunea de a alege oricare
dintre remediile prevdzute de Noul Cod Civil, fard a mai fi necesard
notificarea chiriasului/locatarului privind executarea obligatiei.
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ART. 13. Neplata chiriei la scadentd atrage dupa sine posibilitatea recurgerii locatorului -
creditor la oricare dintre remediile prevdzute de Noul Cod Civil in" cazul
neexecutdrii obligatiilor de platé de cétre chiriag/locatar, respectiv:

1. Executare silita,

2. Executare prin echivalent,

3. Rerziliere sau reducerea prestatiilor,

4. Orice alt mijloc prevézut de lege pentru realizarea dreptului sau.

ART. 14. Plata chiriei se poate efectua:
- n numerar / cu cardul la casieria Directiei pentru Administrarea Domeniului Public

si  Privat al Municipiului Resita (Bloc 800), aflatad n Resita, str. Petru Maior, nr. 2; -
- prin virament bancar Tn contul Municipiului Resita, avand C.LF. RO............., cont
IBAN: RO..... TREZ......cccoennerninens deschis la Trezoreria Resita;

ART. 15.(1) Pe perioada exercitarii dreptului de folosinta asupra spatiului locativ, asa cum-
este acesta identificat in prézentul contract, titularul contractului de inchiriere este -
scutit de la plata chiriei Tn cazul Tn care posedé un certificat de incadrare in grad
de handicap grav valabil, depus si Tnregistrat la sediul locatorului. Scutirea de fa
plata chiriei se acordd si in situatia in care oricare dintre membrii de familie, asa
cum sunt definiti acestia in prezentul contract, detine un certificat de incadrare n

_grad de handicap grav valabil, depus si inregistrat la sediul locatorului.
(2) In situatia Tn care titularul contractului de inchiriere ori membrii familiei acestuia sau
reprezentantul legal, au Tn ingrijire un copil cu handicap grav ori un adult cu
handicap grav, beneficiazi de scutire de la plata chiriei, pe perioada acordérii

tngrijirii.
(3) Beneficiaza de prevederile art. 15 alin. (1) si (2) din prezentul contract gi-adultul cu

handicap accentuat.

(4) In cazul expirédrii termenului de valabilitate a certificatului de handicap grav/
accentuat acordat cu caracter temporar, titularul contractului de inchiriere sau
oricare din membrii de familie ai acestuia respectiv reprezentantul legal, au
obligatia de a depune si inregistra la sediul locatorului, Tn termen de 20 de zile
calendaristice de la data expirdrii, un nou certificat de Tncadrare in grad de
handicap valabil. In caz contrar, chiriagii vor fi obligati la plata chiriei in
conformitate cu dispozitile legale aplicabile actualizate, precum si cu orice alte
dispozitii legale aplicabile in vigoare, de la data expirarii ultimului certificat de
incadrare in grad de handicap pand la data depunerii unui nou certificat de
fncadrare in grad de handicap valabil.

(5) Efectele art. 30, alin. (3), pct. 1 din Capitolul VIl din prezentul contract se suspenda
pe perioada valabilititii certificatului de incadrare intr-un grad de handicap.

ART. 16. Pe durata derulirii contractului chiria se poate modifica in urmétoarele situatii:

1. modificsri la nivelul veniturilor nete realizate lunar de titularul contractului $i membrii
familiei acestuia inscrisi in contract; "

2. modificiri ale nivelului salariului mediu net pe economie comunicat trimestrial de
Institutul National de Statistica;

3. modificari in suprafata utild a locuintei inchiriate;
4. modificiri ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de cétre autoritafile

legislative, atat cele de la nivel central cét si cele de la nivel local;
5. modificari ale tarifului de baza (lei/mp) ca urmare a actualizérii acestuia conform actelor

normative emise in acest sens;
6. incadrarea titularului contractului sau a unuia dintre membrii familiei acestuia - inscrigi

in contract, intr-un grad de handicap grav sau accentuat.



ART. 17. Orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modificarilor intervenite la articolul
precedent, opereaza in baza legii, fard o prealabild instiintare din partea
locatorului.

ART. 18. Chiriasulflocatarul este obligat la plata chiriei previizute in contract pana Ia data
eliberérii efective a locuintei precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la acea data.

ART. 19. Chiriasul/locatarul este obligat s& aduca la cunostinta locatorului, in termen de
30 de zile, orice modificare privind schimbarea locului dé munca, a venitului net
lunar realizat de titularul contractului, membrii familiei acestuia inscrigi n
contract, de natura sa determine modificarea cuantumului chiriei, sub:sanctiunea
rezilierii contractului.

) CAPITOLULV _
DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $i INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART 20. Drepturlle Iocatorulm
sau voluptuare) efectuate pe durata inchirierii, fard a putea fi obllgat la plata unor-
despégubiri; _

b)in cazul in care locatorul nu doreste sa péstreze lucrérile de |mbunatat|re a |mob|luIUI :
efectuate f4rs acordul siu, acesta poate alege sa ceara ch|r|a$ulwllocatarulw aducerea
bunului in starea initiald precum si plata de desp&gubiri pentru orice-pagubé ar fi
cauzats bunului de catre chmas/locatar

c) sé accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias/locatar de modificare a
imobilului Tnchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar;

d)sé verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, In prezenta chlrlasulw conform
programadrii periodice comunicate n prealabil chiriasului, verificare concretizats prin
inregistrare pe suport magnetic si prin incheierea unui proces verbal. Reprezentantul
locatorului are posibilitatea de a consemna Tn procesul verbal incheiat si declaratiile
vecinilor,;

e) s& verifice achitarea obligatiilor de platd curente ale chiriagului, iar n cazul in care
constaté neachitarea acestor sume, locatorul are dreptul de a efectua plata n numele si
pe seama locatarului, retindnd suma necesara din fondul de garantie constituit conform
prezentului contract. -

ART. 21. Drepturile chiriasuluiflocatarului:
a) sa exercite o folosintéd linistitd si utild a bunului pe toatd perioada derulérii
contractului;
b) sa foloseasca bunul potrivit destinatiei stabilite de parti.

CAPITOLUL VI
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA S| INTRETINEREA SPA'[IILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 22. Obligagiile locatorului:
a) sa predea chiriasului/locatarului bunul dat in inchiriere;
b) s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toats durata Tnchirierii;
c) s& asigure chiriasului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul inchirierii.
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d) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a - cladirii, -
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperig, fatada, fmprejmuiri,
pavimente, sciri exterioare), curtile i grédinile, precum si spatiile comune din
interiorul cladirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare,.subsoluri); s&
intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu ap3, de canalizare, instalatii de incélzire centrala si de’
preparare a apei calde, instalafii electrice gi de gaze, centrale termice, crematorii, -
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);

e) si efectueze toate reparatille care sunt necesare pentru a mentine bunul in.stare
corespunzitoare de intrebuintare pe toaté durata locatiunii, conform destinatiei
stabilite. : T

f) s& intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in ‘mod constant
locatarului folosinta linistité si utild a bunului, fiind dator s& se abtina de la orice
fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosintd. =~

ART. 23. Obligatiile chiriagului/locatarului: o AT et s o

a)sa ia in primire bunul si s4 foloseasca locuinta Tnchiriatd doar in interesul sau,. al
persoanelor Tnscrise in fisa locativa anexé la contract; '

b) s3 foloseascé locuinta inchiriaté potrivit destinatiei stabilite de parti si cu bund-credinta;
in folosinta bunului s& dea dovada de prudentd, diligenta si un comportament demn de
un bun proprietar; o mE R

c) si nu subinchirieze locuinta si & nu cedeze folosinta acesteia in nicio situatie;

d) s& efectueze lucririle de intrefinere si reparatii cu caracter curent si s& Tnlocuiasca
elementele de constructiifinstalatii din folosinta exclusivé ce se subsumeazé notjunii de
intretinere curent, faré a avea nicio pretentie financiara din partea locatorului;

e) si repare sau s3 inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comun3 ca urmare a culpei sale din cauza folosirii necorespunzitoare;
indiferent daci acestea se afld in interiorul respectiv exteriorul cladirii; dacé persoanele
care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate conform dispoxzitiilor legale Tn vigoare; '

f) s4 pastreze si sa asigure un nivel decent al curdteniei si igienei Tn interiorul locuintei si
la partile de folosintd comuné pe toaté durata contractului de inchiriere;

g) la momentul incetarii din orice motive a contractului, sé predea locuinta locatorului, in
stare de folosints si curdtenie, cu obiectele de inventar descrise Tn procesul verbal de

predare-primire intocmit la preluarea locuintei; )
h) s achite chiria la termenele prevézute in prezentul contract;
i) s4 pliteasc lunar, conform listei de platd a cheltuielilor asociaiei de proprietari din care

face parte, cota de contributie ce fi revine la cheltuielile acelei asociatji, inclusiv cele
aferente fondurilor din asociatie (ex. fondul de reparatji); plata acestor cheltuieli se va
face la asociatia de proprietari a blocului, la termenele stabilite de legile speciale;

j) s& facé dovada cétre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de. servicii (ap4,
gunoi, gaz, curent electric etc.) in termen de 60 de zile de la data semnaérii contractului
de inchiriere;

k) s& achite lunar obligatile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de
servicii: apé, gunoi, gaz, curent electric, alte cheltuieli, in conditiile legii; v

I) s& faca dovada, lunar, locatorului, a achitérii obligatiilor asumate in baza contractelor

mentionate la lit. k);
m) s3 facd dovada, lunar, locatorului, cu privire la plata cheltuielilor comune cétre

asociatia de proprietari;
n) sé constituie fondul de rulment pentru neplata datoriilor fatd de asociatia de proprietari,

in cuantumul prevazut de legislatia in vigoare; _
o)sd comunice locatorului, sub - sanctfiunea rezilierii contractului, orice modificare

intervenitad ulterior incheierii contractului in ceea ce priveste schimbarea locului de
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muncd (al tuturor persoanelor inscrise n fisa locativa), venitul net al titularul
contractului, al membrilor familiei acestuia inscrigi in contract, numérul persoanelor
inscrise Tn figa locativa, Tn termen de 30 zile de la data producerii modificarii;

p) s& comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare privind starea civila,
datele de identificare ale titularului si membrilor de familie care-locuiesc cu acesta
inscrigi in figa locativa;

g)sa comunice locatorului, in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii
modificérii, situatia locativd, inclusiv dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau
coproprietate de catre titularul contractului de inchiriere sau de cétre oricare dintre
membrii familiei cuprinsi Tn fisa locativa;,

r) s& se prezinte la responsabilul cartii de imobil cu copie dup& contractul de inchiriere si
actele de identitate al titularului si ale membrilor chiriagi trecuti n fisa locativa, in termen
de 30 de zile de la incheierea contractului de inchiriere;

s) sd notifice locatorului, inainte cu 30 de zile calendaristice, parasirea imobilului pe o
perioadé determinatd (maxnm 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ, conditionat
de notificaréa revenirii in imobil; Tn cazul parasirii imobilului atat de chiriag/locatar cat Si
de catre membrii de familie trecuti In fisa locativ, titularul contractului de inchiriere are
obligatia de a comunica datele de contact ale unei persoane- care va aduce la
indeplinire obligatiile contractuale curente;

t) s3 permita accesul reprezentantilor locatorului in incinta spatiului locativ ori de -cate ori
locuinta nchiriatd este programata pentru verificarea periodica.

CAPITOLUL Vii
GARANTII

ART. 24.
(1) Chiriasul/locatarul se obligd s& constituie un fond de garantie Tn contul locatorului.
Cuantumul garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioads de
3 luni conform prevederilor legale la data incheierii contractului.

(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias/locatar si deschise pentru
locator pe perioada exercitérii de cétre chirias/locatar a dreptului de folosin{d
asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului contract.

(3) Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Directiei pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului -Resita (Bloc 800), aflata
in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, ori prin virament bancar Tn contul Municipiului
Resita, avand C.LF. RO.............. , cont IBAN:RO......TREZ.........c.ccormrrrnnen. .
deschis la Trezoreria Resita;

ART. 25. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt pentru:

1. neplata chiriei si majorérile de intarziere aferente;

2. neplata obligatiilor ce-i revin din cheltuieliie comune si majordrile de intarziere
aferente acestora;

3. constituirea fondului de rulment asa cum se prevede in Legea nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor;

4. reparatile de intretinere curentd care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina
chiriagului/locatarului;

5. alte servicii realizate Tn folosul chiriasului/locatarului, de care acesta a beneficiat pe
perioada existentei contractului de nchiriere si pe care nu le-a achitat.

ART. 26. (1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facuta la momentul semnérii
contractului de céatre parti sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul
Tncheierii contractului de Tnchiriere.



(2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire a fondului.de
garantie o reprezinté rezilierea contractului de inchiriere.

(3) In cazul efectudrii de citre locator a unor pléti din fondul de garantie, care
potrivit contractului si legii ar fi trebuit suportate de chirias/locatar .ori in- cazul
modificarii nivelului chiriei, chiriasulflocatarul va completa garantia péna la
concurenta valorii prevédzute la art. 24 alin. (1), in termen de 15 zile de la data
Tnstiintarii lui de cétre locator, sub sanctiunea rezilierii contractului.

ART. 27. Depozitul de garantie se restituie la incetarea contractului, pe baza de cerere,
intr-un termen de 3 luni, care incepe s curga de la data depunerii cererii de

restituire.

CAPITOLUL VIII
MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 28. Expirarea contractului
1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de

arti, fard a fi necesari o instiinfare prealabila.

2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in inchiriere, contractul incheiat
pe durati determinatd si constatat prin inscris sub semnatura privata si
inregistrat la otganul fiscal constituie, in condiiile legii, tittu executoriu, la
expirarea termenului contractual.

3) Chiriagulflocatarul este obligat sa restituie locuinfa in termen de 30 de zile de
la expirarea termenului contractual, dacd pérfile nu au convenit refnnoirea
contractului de inchiriere.

4) Chiriasul/locatarul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei
de restituire a bunului de la momentul expirarii termenului de 30 de zile

prevézut mai sus.

ART. 29. Denuntare unilaterala

1) Contractul de inchiriere inceteazé prin denuntarea unilaterald a acestuia de
catre chiriagflocatar, fnainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii
prealabile a locatorului in termen de 60 de zile.

2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de cétre chiria§/|ocatar,
atrage dupd sine pierderea garantiei instituite prin contract in favoarea
locatorului.

3) Prezentul contract inceteazé de asemenea $i prin denuntarea unilaterald a
acestuia de catre locator, doar in vederea satisfacerii nevoilor locative
proprii, Tnainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de
60 de zile in favoarea chiriasuluiflocataruiui.

4) Contractul inceteaza de plin drept, cu respectarea unui termen de preaviz,
de 60 de zile, stabilit prin notificarea/instiintarea emisa de cétre locator, in
situatia in care interesele publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucréri
de utilitate publicd, proiecte, etc. impun eliberarea = spatiului.
Chiriasul/locatarul se afld de drept in intarziere cu privire la eliberarea
spatiului locativ de la momentul expirrii termenului de preaviz. In masura in
care eliberarea spatiului nu se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza
toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.

ART. 30. Pact comisoriu
(a) Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere sa se produca

far4 nici o interventie din partea instantei de judecata, temeiul rezilierii automate
nemaifiind hotdrarea instantei de judecatd, ci chiar vointa expresd a pértilor
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manifestata prin semnarea prezentului contract. Acest mod de incetare a. contractului
este preferat de pérti ca urmare a acordului liber consimiit si exprimat in cunostints de
cauza.
(b) Chiriasul/locatarul esté pus de drept in intarziere cu privire la orice mcalcare a
obhgatulor contractuale astfel:
1. cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in intarziere opereazi
automat din primul moment in care obligatia nu mai putea s3 fie executata;
2. in ce priveste obligatiile de a nu face, punerea de drept |n intarziere opereazi
automat chiar din momentul exercitérii unei conduite contrare;
3. privitor la obhgal;ule de a da, punerea Tn intarziere de drept opereazé automat la
momentul ajungeru la scadenta a fiecarei obligatii in parte. :
(c) Pactul comisoriu va opera de plin drept, In urmétoarele cazuri: j e
1. chiriasul/locatarul nu a achitat chiria si majorérile de Tntémere aferente
2, chmasul/locatarul a subinchiriat Iocunnta a cedat folosmta Iocumta sau a
schimbat destinatia locuintei inchiriate.
3. chiriagul/locatarul nu comunica locatorului modificarile prevézute la art 23 lit
0), mtermenul stabilit;
4. chmasul/locatarul nu a facut dovada incheierii contractelor’pfevézute la art:
23 lit. j) Iocatorulw in termen de 60 de zile de la momentul semnérii contractului
de inchiriere;
8. chiriagul nu constituie sau nu completeaza depozitul de garantie n
conditiile art. 24 si 26;
6. chiriagul/locatarul, sau oricare dintre membrii ai familiei trecuti in fisa
locativd, dobandeste in proprietate/coproprietate o locuintd asa cum este
aceasta definitd de lege si prezentul contract.
(d) Orice ingaduinta din partea locatorului nu se interpreteazé ca o renuntare la
pactul comisoriu expres stipulat.

ART. 31. Rezilierea judecédtoreasca a contractului de inchiriere

a & O

La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de cétre instant,
in urmétoarele cazuri:

. atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu

peste 20% nivelul prevazut de legislatia speciald in materie la zi, iar titularul contractului
de Tnchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare;

. chiriasul/locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, clédirii in care este situata

aceasta, instalatiilor precum si oricéror altor bunuri aferente lor sau a instrdinat fars
drept péarti ale acestora;

. chiriasul/locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau Tmpiedica

folosirea normala a locuintei,

. s-a constatat neuzul ori parasirea locuintei, agsa cum sunt acestea definite la art. 3 pct. 9

si pct. 10 din prezentul contract,

. chiriagul/locatarul nu a efectuat lucréarile de intrefinere, reparatii si igienizare, care cad In

sarcina acestuia potrivit prezentului contract;

. chiriasulfiocatarul nu face, lunar, locatorului, dovada indeplinirii obligatilor asumate

cétre furnizori conform art. 23 lit. 1), respectiv, dovada indeplinirii obligatillor catre
asociatia de proprietari conform art. 23 lit. m) si n), din prezentul contract,

.chlrlasulllocatarul nu si-a achitat obhgatule ce-i revin din cheltuielle comune si

majorarlle aferente acestora

. chiriasul/locatarul nu constituie fondul de ruiment mentionat la art. 23 lit. n);
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9. atunci cand, fard justificare, chiriasulflocatarul nu isi executa obligatile néascute din
acest contract, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de inchiriere, cu daune-
interese, dacé este cazul, potrivit legii.

ART. 32. Dac prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului/locatarului se face in
baza unui titlu executoriu reprezentat fie de o hotérére judecatoreasca, fie de contractul
de Tnchiriere inregistrat la organul fiscal sau notar, dupé caz. Chiriasul/locatarul este
obligat la plata chiriei, a cheltuielilor de intretinere, a cheltuielilor ce decurg din folosinta
partilor si instalatilor comune ale cladirii, pana la data eliberarii efective a imobilului
inchiriat. De asemenea, chiriasul/locatarul este obligat la repararea prejudiciilor de orice
naturé cauzate locatorului pan3 la data efectiva a eliberarii imobilului.

ART. 33. Contractul inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in termen de 30 de zile de
la data inregistrérii decesului chiriasuluiffocatarului, daca ascendentii si descendentii care
sunt trecuti in figa locativé si care au locuit efectiv impreund cu chiriasul, nu au optat

pentru continuarea contractului.

ART. 34. Prezentul contract inceteazi s& isi producéd orice fel de efecte in conditiile
convenite de parti, cuprinse intr-un acord de stingere a inchirierii/locatiunii, fncheiat in

formé scrisa intre acestea.

CAPITOLUL IX
LITIGH

ART. 35. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale
amiabil3, iar dac3 acest fapt nu este posibil, de cétre instantele judecétoresti competente

de la locul executarii contractului.

ART. 36. Orice modificare a legislatiei specifice in materie raportat la chiriagi sau calculul
chiriei, va atrage dupéd sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului

contract.

CAPITOLUL X
ALTE CLAUZE INTRE PARTI

ART. 37. Lucririle de reparatji si Intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueaza
numai la solicitarea scrisd a chiriasului/locatarului $i in limitele fondurilor disponibile

existente in acest sens.

ART. 38.
(1) Lucrarile de fmbunétatire si sporire a confortului, se efectueazd numai cu acordul

locatorului. La predarea locuintei de cétre chiriag/locatar, acesta nu va putea avea nici o
pretentie materiald de la locator, pentru lucrérile efectuate.

(2) Tn cazul imbunététirilor aduse bunului de cétre chirias/locatar, locatorul poate s&-i
ceard acestuia fie aducerea bunului tn starea inifiala precum si plata de despagubiri
pentru orice pagubd care ar fi fost cauzata bunului de cétre chirias/locatar, fie sa
pastreze lucrérile addugate si autonome efectuate asupra bunului. In niciuna dintre cele
dous situatii mentionate anterior, locatorul nu poate sé fie obligat la plata de despagubiri.
(3) Chiriasulflocatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra locuintei.

ART. 39. (1) In cazul in care la predarea locuinfei, ca urmare a ncetarii contractului
indiferent de modalitatea concretéd in care s-a realizat aceasta, se constatd c3 starea
locuintei s-a deteriorat, altfel decat prin uzurd normald, chiriasul/locatarul, membrii de
familie trecuti Tn fisa locativé, se obligé sa achite contravaloarea reparatiilor ce trebuiesc

efectuate pentru a aduce locuina la starea initiala.
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(2) Pe langa restituirea valorii lucrérilor de reparatii, locatorul -poate-solicita si_
daune interese pentru stricdciunile provocate din culpa titularului contractului sau a
membirilor trecuti in fisa locativa.

ART. 40. Chiriagul/locatarul precum si membrii de familie Tnscrisi in fisa locativa, raspund
material, civil sau penal, dupa caz, de stricaciunile cauzate in incinta imobilului Tn care se
afld locuinta inchiriatd, precum si de toate striciciunile cauzate n" locuin{d. De
asemenea, persoanele mentionate anterior raspund de pagubele -cauzate - ‘la
fmprejmuirea imobilului in care se afld locuinta inchiriatd, inclusiv pentru striciciunile
cauzate la partile cladirii folosite in comun cu alli locatari si pentru pagubele cauzate la
instalatiile comune proprii clédirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de
canalizare, instalatii de incélzire centrala si de preparare a apei calde, mstala;n electnce
si de gaze, centrale termice etc.).

ART. 41. Obiectele cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-prlmnre
a locuintei vor fi péstrate In stare bund si predate in aceastd. :stare-la- incetarea
contractului de inchiriere. Chiriagul/locatarul rispunde de predarea in stare bun&.a .-
locuintei, aga cum a fost preluata. Chiriagul/locatarul este obligat la plata chiriei. sila plata
cheltuielilor de intrefinere pana la data predarii efective (proces-verbal-de: predare .
primire, predarea cheilor) a locuintei inchiriate.

ART. 42, Chiriagullocatarul se obligd s& permita accesul delegatilor Primériei Municipiului
Resita, precum si a delegatilor furnizorilor de servicii (apé, gaz, curent, etc.) in incinta
locuintei, Tn cazul in care se impune acest lucru (verificarea periodici a modului de
ngrijire a locuintei, citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitétilor in caz de neplata
etc.).

ART. 43. Chiriagul/locatarul este obligat sa pldteascd intreaga chirie precum si toate
cheltuielile pentru servicii si intretinere, aferente perioadei in care a ocupat efectiv
locuinta.

ART. 44. (1) Prezentul contract se incheie cu mentiunea ca, in situatia in care uiterior se
vor constata diferente in ceea ce priveste suprafata imobilului, pariile convin de comun
acord s& faca modificarea cuvenita in fisa de calcul a chiriei.

(2) Tn cazul in care, se constaté de catre locator c& unul sau mai multi membri ai
familiei, Tnscrisi in contractul de inchiriere, nu mai folosesc. locuinta, timp de 6 luni
neintrerupt, acestia vor fi radiati motivat, din fisa locativd a contractului de inchiriere. in
vederea radierii, ceilalti membri ai familiei care locuiesc si sunt inscrisi 1n fisa locativd a
contractului de inchiriere, vor da o declaratie notariald in acest sens.

(3) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante, cu exceptia prevederilor referitoare la cuantumul chiriei care se
modifica in baza legii.

ART. 45. (1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere,
furnizate de catre titularul de contract sau de membrii de familie trecuti in fisa locativa in
vederea incheierii si executdrii Tn bune conditi a contractului de inchiriere, sunt
prelucrate de Primaria Municipiului Resita, cu respectarea tuturor conditiilor si
standardelor impuse de prevederile Regulamentulw European nr. 679/2016 pnvmd
protectia datelor cu caracter personal.

_ (2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a
organiza executarea contractului de inchiriere in modalitatea si conditiile convenite de
parti si de a inlesni desfasurarea raporturilor contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse: in prezentul contract pot sa fsi
exercite drepturile de -acces, mterven;le si de opozifie, In condifile prevazute de
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Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-0 cerere scrisa, semnata §i datata, depusa la
sediul institutiei.

(4) Avand in vedere _alineatele superioare, semnarea prezentului contract de
inchiriere valoreazé consimtamant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter

personal, in modalitatea anterior precizata.

Prezentul contract, s-a intocmit in baza Codului Civil, Legii nr. 114/1996,
Ordonantei de Urgent3 al Guvernului nr. 40/1999 si a Hotérarii Guvernului nr. 310/2007
(actualizatd) privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, azi, la data de ... , In 2 exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.
Prezentul contract are cinci anexe parii integrante:

Anexa nr. | - Procesul Verbal de Predare -Primire a spatiului locativ,

Anexa nr. |l - Fisa suprafetei locative,
Anexa nr. Il - Titularul contractului de inchiriere $i membrii de familie care locuiesc

impreuna cu acesta
Anexa nr. IV - Fisa de calcul a chiriei lunare,
Anexa nr.V-Conditii obligatorii care trebuie indeplinite pentru prelungirea

contractului de Tnchiriere. respectiv documentele solicitate de locator.

Dispozitille prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Noului Cod Civil, cu.
dispozitiile din Legea locuintei nr. 114/1996, respectiv cu Normele Metodologice la
aceasta, precum $i cu orice alt tip de legislatie specifica in materie.

CHIRIAS/LOCATAR

LOCATOR
MUNICIPIUL RESITA
Primar
Director Executiv
Director Economic

Consilier Juridic

Viza CFP
Compartiment ..................
PRESEDINTE DE SeniNTh

- !

Doty MIMATL  (UuTh

454 314 i oA TRELE S

AT AT

»
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ROMANIA Anexa nr. | - parte integrants
JUDETUL CARAS$-SEVERIN a Contractului de inchiriere nr.....din.........
MUNICIPIUL RESITA
DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA
'‘DOMENIULUI PUBLIC 91 PRIVAT

PROCES - VERBAL
DE PREDARE / PRIMIRE

A spatiului locativ situat in Resita, Stada .............ccoowwccceree-evcceserny M vvvs, SC..i, ©48 o.ol, 8D,
....... , judetul Carag-Severin. S

1. In conformitate cu repartitia inregistratd sub nr. ................ din ....... erereenmeiaiini s, “S€ TNCheIE
prezentul proces-verbal de predare-primire, intre
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Prlvat al Municipiului Resita, prin reprezentantul

........................................................... . in calitate de chiriagflocatar, care preia locuinta.
2. Inventarul si starea In care se preda si se primeste locuinta sunt urmétoarele:

a — perefii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugréveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

b - usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, broastele jaluzelele cremoanele geamurile,
galeriile etc.)

¢ - instalatia electricd (prizele, Tntrerupatoarele comutatoarele Iocunle de Iampé aplice, tablouri
electrice, globurile, candelabrele etc.)

d - instalatia de incélzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie
= v T T O

- instalafia sanitard (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare, bucatarii, robinete etc.)’

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi, .............cc.oei e, , in dublu exemplar, din care
unul a fost predat chiriagului/locatarului.
INDEX CONTOR APA RECE BUCATARIE .......ccccoveernermrranenns SIBAIE ...t .
INDEX CONTOR APA CALDA BUCATARIE ..........coccerverereernnen. SIBAIE ..., .
INDEX CONTOR GAZ ................... ettt nt et afemtttseetsetat it tatt et et et errare st eees Testaeareis
INDEX CONTOR ELECTRIC .....ooueirirericeeererereee e se s e saccse s sssoseame s ses s st st e s e 2 e e e e e s mmn s mne
ARAILAM SART G ATy VAEEE I R 345
1&%3-4‘?2‘ #ATIXI m*o.,m, ANV 40l

AM PRIMIT,
N@HlRlAleOCATOR .

?n.egaebime De .Sem.i
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Anexa nr. Il - parte integranté
a Contractului de inchiriere

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

Municipiul Resifa, Str. .....ccccemcmsmnnsenssmssasnmasasensnse , numérul ....... N+ , SC. cvens , corpul ... .
situata la
nivelul (etajul) @) ...e---n.. , apartamentul ............ )
incélzirea b) .cceeeesiorsnese sRusnasmsaafhnais ;
apa CUreNtd C) wecieescscesansnmarenssassnmssanancssssssansns ,
canalizare d) ....cwesssssemmmmarsmssmnensasssssrsones .
instalatia electricd e) ..... —

construite din materiale mfenoare f) ................

Date privind locuinta inchiriatd

Nr. Denumirea incéperii g) Suprafata : In folosinta
crt. (mp) exclusivi comuni
0 1 2 3 4

Suprafata curtii $i gradinii

'Po.es:m‘Hte be Seun'm
lbop.u ML :uum

ARG MATER G 10
JAR I SIATLG G

fatAal ARG gegted
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Anexa nr. Il - parte integrant&
a Contractului de inchiriere -
nr. ... Lo /11 OO

Titularul contractului de inchiriere $i membrii de familie

care locuiesc Impreund cu acesta

Nr. | Numele si prenumele Calitatea pe Anul Locul de muncé | Veniturile nete
crt. care o are nasterii realizate lunar
membrul de (din salarii, pensii,
familie in raport alocatii de stat
cu titularul pentru copii, "
contractului de ajutoare sociale,
inchiriere h) profesii libere ™

‘precum si alte
surse reglementate

legal) .

0 1 2 3 4 5
LOCATOR, . " CHIRIAS/LOCATAR,
INTOCMIT,

a) Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri;

b) Centrald, sobe de gaze, alte mijloace de incélzire;

¢) Inlocuinta, in cladire, in curte, In strada;

d) Idem; -

%“33"225 335 2E Dl ERERTR Y S T6 SR 1, SR K PR X

. . .. § .
=¥ qgPi43amenqholy pficiy; baie, bucétarie, vestibul, camar# WC, ‘,ej_,egqra,fam{;gwtgdé, culoar,
_ boxa, magazie, sura, sopron etc.; \
130198 S idgtie; fiufléaprebum si parintii sofilor, ntretinuti de acestia (tata, mama, soacra, socru),
dacé locuiesc si gospodéresc impreuna.

COMTROSEMNEPRA
< GEHERNL

52 hoour AN RRNG

PRESEDIHTE e feni
Doy MirpiL Uy



Anexa nr. V -parte integrantd a contractului de inchiriere nr. .............. Y AT Vizat C.F.P.

CONDITII OBLIGATORII
CARE TREBUIE INDEPLINITE PENTRU PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

PENTRU LOCUINTELE SOCIALE

ADMINISTRATE PRIN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA

1. Titularul contractului de Inchiriere sé fie cetdtean roméan cu domiciliul in municigiul Resita,

2.Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sotlso;ue copiii care Iocuuesc siseafld
in intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere 8d nu detiné ori s3 nu fi instrdinat o

locuinté proprietate personald sau coproprietate dugé data de 1 ianuarie 1990.

3.Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotle copiii care locuiesc si se afla
in intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in Tntrefinere s& nu de_tm ori sa nu fi mstramat o

ugrafag de teren construibil mai mare de 250 mp. dupé data de 1 ianuarie 1990;

4.Pe durata derul&rii contractului de Tnchiriere, titularul contractului de inchiriere, precum si membrii
familiei acestuia (sot/sotie, copiii-care locuiesc gi se afld in intrefinerea acestuia) sau alte persoane

aflate n intretinere au respectat obligatiile contractuale si/ sau prevederile legale in materie.

5. Titularul contractului de nchiriere, membrii familiei acestuia (so/solie, copiii care locuiesc si  se
afld in intrefinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere sd nu beneficleze on sé nuf'
beneficiat de sprijiinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte:

6. Titularul contractului de inchiriere sau un alt membru major al familiei acestuia s& facd.dovada

realizdrii unui venit stabil pe ultimele 12 luni, prin cc_)ntract individual de muncé fn-taré/ contract:

individual de munca tncheiat in striinatate pentru o perioada mai mare de 6 luni, tradus-si Iegallzat
/adeverintd de venit/ cupon de pensie/ conventie civilda/ PFA/ sau alte documente dovedltoare in
vederea dovedirii capacititii de platé a chiriel lunare $i a cheltuielilor aferente Iocumtel

7. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sotlsotle copiii care locuiesc si se afla

in intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere sa nu denna, in calitate de chmag, un
spatiu cu destinatia de locuinté din fondul locativ de stat sau municipa

8. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sof, sofie, copiii care locuiesc si se
afla in Tntrefinerea acestuia) sau alte persoane afiate in intretinere s& nu fi fost evacuati, din motive

imputabile lor, dintr-un imobil proprietatea Statului Romén/ proprietatea municipiului_Resita;

9. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sof, sotie, copiii care locuiesc si se afld
in intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in ‘Intretinere sd nu_ocupe abuziv_un_imobil
roprietatea Statului Romén/ proprietatea munici iului Resita;

10.Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (soVsotle copiii care locwesc si se afla
in mtretlnerea acestuia) sau alte persoane aflate In intretinere sé nu figureze cu debite restante fats

de bugetul local;
11._Contractele de inchiriere ale locuintelor care fac obiectul unui litigiu intre chirias si
administrator nu se prelungesc, urménd ca in functie de solutia instantei, s& se procedeze in

consecinfa.

NOTA: Contractul de inchiriere inceteazd de drept la data ajungerii Ia termen in cazul in care

] cel putin una din conditiile sus - amintite nu sunt indeplinite.

PRESELINTE DE  JeBiMTR
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Anexa nr. IV - parte integrantd a contractului de inchiriere nr. ............. RN —

Vizat C.F.P. ;
ZONA FISCALA .........
FISA DE CALCUL A CHIRIEI LUNARE
pentru locuinta detinuta de chiriagul Shamuisersansansnnsiasans P
Resita, Str. ..cccccorrrrrrcrrcnessnnicann N || (RPORN | ERR - | R | ——

1. | Suprafata locuibila plétita cu tariful de bazéa

Dependinte plétite cu tarif pentru antreu,
2. | tind&, veranda, culoar, bucatérie, chicinets,
oficiu, debara, cdmaré, camera de baie, WC
3 Dependinte platite cu tarif pentru terasa,

" | pivnitd, boxd, logii, spalatorii, uscatorii
Suprafata garajelor, dotérilor speciale:
4. | piscing, saun, sera, crama si altele
asemenea
5 Suprafata anexelor gospodéresti aferente
) Iocumtelor din mediul rural

Fraec motal raH =t B) s et i s v b S R i e
Tarif de baza pentru suprafata locuibilé a
8 camerelor situate la subsol, demisol sau

" | mansarde aflate direct sub acoperis
Tb redus = col.3, rd.1 (1 — 15%)
Tarif de bazé pentru suprafetele locuibile ale
9 locuintelor lipsite de instalatii de apé, canal,

" | electricitate sau numai unele dintre acestea
Tb redus = col.3, rd.1 (1—10%)
Tarif de baza pentru suprafetele locuibile ale
10 locuintelor construite din materiale de
" | constructii inferioare, cum este paian{a
Tb redus = col.3, rd.1 )

AR L U e

b e Ik

AP G e e o fReemT e,

12 Chiria lunara stabilit dupa aplicarea
) Mred .cem | tanful de baza (rd 7- rd 11)

Reducen ale chmel Iunare conf. art 31 alin.
14, | (1) din O.U.G. nr. 40/1999 modificatd si
actualizata

Chiria ce se va factura rd.11*3 sau rd.12*3,

15. | daca rd.12 < rd.11
"*."ﬁ.ﬂ"‘"" IO | 4 p %S4
Noté --------------------------------- NANNEESSEEEIEPERGNIEFESESNIRESEREEEANSRTRYE 3 -g;}.h .......... ,J@}. s y ’g‘ 4 4 Liw o N
QAR AR * e
LOCATOR, Gt Q!-IIRIA§ILQCM~AR, 8% a3}
FRECRE: T g £t B0 S WY TV 1o L) YR - o

INTOCMIT,
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Catre
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT - COMPARTIMENTUL VANZARI LOCUINTE $| SPATII

CU ALTA DESTINATIE
SUDSEMNALUIA .eve vrereeeeeiiireriistesnran e satesaeeratannsaneasranrarasrsngies avénd
CNP ... e ,domiciliat/a in municipiul Resitea, str...
nr....... bl....... , SC......,, el....... , ap....., prin prezenta solicit prelung|rea contractulw de
mchmere pentru locuinta sociala situata in municipiul Resita, str... USRI ;| YO
,bl....., SC...., €t .ecy@Perneeee. , judetul Caras-Resita R

Anexez prezentei cereri urméatoarele documente’:

1. Copie dupa vechiul contract de inchiriere;

2. Copii dupd actele de identitate i de stare civilé ale tuturor membrilor familiei(sot, sotie, copii). carti
de identitate, certificate nastere, certificat casatorie, hotérare de divort (dupa caz) -dacd au intervenit
modificri faté de documentele existente la dosar;

3. Declaratii/declaratie notariald din care rezultd ca titularul contractului de fnchiriere si dupa caz,

soful, sofia acestuia, copiii majori si/sau alte persoane aflate Tn intrefinerea sa, inclusiv copiii minori:

nu detin in proprietate sau copropnetate o locuinté; nu au instréinat o locuintd proprietate personalé
sau cota-parte dintr-o locuinté dupa 01.01.1990; nu detin cu chirie o alté locuin{a din fondul locativ de
stat; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte; nu detin
teren construibil mai mare de 250 mp; nu detin alte venituri in afara celor ‘prezentate ori nu sunt’
incadrati in cdmpul muncii si nu realizeaza venituri, respectiv perioada in care nu au realizat venituri
(unde este cazul); nu este casatorit (unde este cazul) sau este divortat (unde este cazul) o

4. Documente doveditoare cu veniturile nete realizate pentru ultimele 12 luni(detaliate pentru fiecare
lund fn parte) de catre titular si ceilalti membri ai familiei (sof, sotie, copii, alte persoane aflate in
intretinere), dupa caz: adevennté salariat,contract individual de munca incheiat in striinatate pentru o
perioadd mai mare de 6 luni (tradus si legalizat), cupon pensie, ajutor somaj, indemnizatii, alocatji

copii etc.;

5. Certificat de incadrare intr-un grad de handicap, valabil, al solicitantului si/sau al altor membri ai
familiei solicitantului care sunt inscrisi in contractul de inchiriere, dupé caz;

6. Adeverint de la Asociatia de Proprietari, c@ nu figureazé cu debite restante, chitante utilitati (ap4,
curent electric, gunoi, ncélzire termica, dupa caz),

7.Hotsrare judecétoreasca (definitivd) de atribuire a beneficiului contractului de inchiriere-in caz de

divort;
8. In cazul persoanelor care figureaza in contract si pentru care titularul solicité radierea (gtergerea

acestora) din contract, declaratie notariald din partea acestor persoane ca inteleg sé renunte la

beneficiul contractului de inchiriere.
Totodati, declar c¢d am |uat la cunostind faptul cé orice neconformitate privitoare la

documentele indicate si cele depuse de subsemnatul/a determina respingerea solicitarii

si neincheierea contractului de inchiriere.

Dosarul cu actele depuse contine un numér de..............file (inclusiv prezenta cerere).
RESITA, Semnaturd
Data.........ccovirines L
Nr. telefon: .......cccoceeviecviiecnnans
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ROMANIA ANEXA nr.3 parte integranti la
H.C.L. nr. 126.. din .0.08..24
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
DIRECTIA PENTRU ADMINIS TRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinte ANL

Nr. coeeeneee .
_ CAPITOLUL i
PARTILE CONTRACTANTE

ART. 1. Prezentul contract se incheie intre:
1. MUNICIPIUL RESITA, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, judetul

Carag-Severin, avand C.ILF. RO.............. cont IBAN: RO........ TREZ......cccoonet eeinsnerany - A€8ChIS. 12
Trezoreria Resita, reprezentat legal prin .............o.ccooeiei ey n calitate de LOCATOR, pe de
o parte
si

2 eeeremureseneeseatiiseeatisSereeareasesRAREESsRES R AR as aaannenetins y ONP v , cu domiciliul in
................... , St seneersrssenessssneneey M6 ey bl ey SC. ey @P. ..., judetul
................................... , legitimat/a cu carte de identitate/buletin de identitate/carte de identitate
provizorie, seria ........ 1] PR , eliberat/d la data de ............ s de e , In

calitate de CHIRIAS/LOCATAR.

ART. 2. Partile, cunoscand prevederile legale Tn domeniul inchirierii locuintelor, in temeiul
instiintarii/repartitiei nr. ......../...................eliberata de cétre Municipiul Resita si a procesului-
verbal al Comisiei Sociale de analizé a solicitirilor de locuintd nr. ....../............, luédnd in
considerare prevederile art. 1777 — 1835 din Codul Civil; prevederile Legii nr. 152/ 1998 privind
infiinarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998; prevederile
Legii nr. 114/1996 privind locuintele; prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 114/1996; prevederile 0.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinte, convin
asupra incheierii prezentului contract.

CAPITOLUL Il
DEFINITH

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urméatoarele semnificafii:

1.Contractul de inchiriere/locatiune - contractul prin care o parte, numité locator, se obligé s&
asigure celeilalte parti, numite chirias/locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in
schimbul unui pret, denumit chirie.

2. Chiria - consta intr-o suméa de bani, stabilitd prin aplicarea dispozitiilor legale in materie, plata ei
cizand in sarcina chiriasului/locatarului la termenele si in conditile stabilite de prezentul
contract.

3. Locuinta - constructie alctuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependiniele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.
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4. Membrii de familie - prin familie, in sensul prezentului contract, se nfelege sotul, sotia, copiii si

e.%ad < &pdaintii soffldr, care locuiesc si gospodéresc impreuna.

5. Punerea in intérziere de drept - in cazul prezentulm contract de inchiriere, simpla implinire a
termenului stabilit pentru executare ori ajungerea la scadentd a unei obligatii, au ca si
consecinta faptul c& debitorul este considerat ca fiind de drept pus in intarziere cu privire la
executarea respectivei obllgatu

6. Lucréri de intretinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efecturii lor se aflé Tn sarcina
chmagulm/locatarulun acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare relativ scizute din
partea chiriasuluiflocatarului si rezultdnd de regulé din folosinta obisnuitd a bunului. Asadar,
acestea reprezintd lucréri de micd amploare, care nu necesitéd emiterea unei autorizatii de
constructie.

Fard a ne limita la acestea, reprezintd lucrédri de intrefinere §i reparafii cu caracter curent,
urméatoarele:

A. Lucréri din interiorul locuintei i la partile de folosintd comuna:

La partea de constructii: refacerea treptelor, zugréveli; vopsitorii la pereli si tavane (daci au
existat); curétirea sobelor; inlocuirea geamurilor sparte; chituirea geamurilor; repararea si
inlocuirea afigelor, cutilor pentru corespondents, mobilierului din dotarea locuintei,
jardinierelor si batatoarelor de covoare; ragchetarea si curdtirea parchetului; repararea prin
lipire a pardoselilor din materiale plastice; curatarea cosurilor de fum; curétarea canalelor
pentru evacuarea gunoaielor, curdtarea platformelor de gunoi; cur&tarea jgheaburilor;
curatarea burlanelor, inclusiv a teraselor i iluminatoarelor pe timp de primévara, varad si
toamnd de frunze si alte depuneri, iar iarna de zZpad&; protejarea teraselor sau
acoperigurilor ca urmare a montarii antenelor individuale de radio si televiziune.

La partea de incélzire centralé: intérirea brétérilor si consolelor existente pentru conducte si
radiatoare; curétirea injectoarelor si arzétoarelor; ungerea pértilor mobile de motoare si
mecanisme; curéfirea rezervoarelor de combustibil pentru indepértarea reziduurilor;
desfundarea conductelor de alimentare cu combustibil, revizuirea robinetilor de dublu
reglaj; aerisirea si reglajul periodic al instalatiilor de incalzire.

La partea de instalati sanitare: repararea si inlocuirea sifoanelor de scurgere de la
obiectele sanitare; desfundarea sifoanelor de scurgere si a canalizirii pana la caminul de
racordare de la iesirea din cladire; curéiirea cdminelor de racordare de gunoaie si depuneri;
repararea sau inlocuirea portprosopului, portsépunului, porthartiei, etajerei si oglinzii;
vidanjarea haznalelor.

La partea de mstalatn electrice: inlocuirea globurilor; repararea sau inlocuirea butoanélor
de sonerii.

La instalatia de ascensor: mlocuirea geamurilor, globurilor, becurilor, oglinzilor si a
covoarelor din material plastic din cabine.

La instalatia de gaze: curétirea dispozitivelor de ardere; slefuirea gi ajustarea robinetilor cu
canad pentru gaze; revopsirea conductelor aparente; intarirea bratarilor si consolelor
acestora.

B. Lucrdrile de intretinere, reparatii sau inlocuire la elementele de constructii si mstala;u
din interiorul Iocumtel, de la pértile de folosm;a comuna ale cladirii precum si de la
anexele acesteia, pe toati durata de serviciu normati a elementelor respective astfel:

La partea de constructii: vopsitorii la tdmplérie; repararea si inlocuirea feroneriei la
tampléria interioara si exterioara de la usi si ferestre; repararea si inlocuirea jaluzelelor si-a
chingilor; repararea tencuielilor interioare in jurul tocurilor de la usi si ferestre; fixarea
garniturilor metalice la sobe; repararea sobelor si a masinilor de gétit; fixarea sau Tnlocuirea
placilor de faian{a, mozaic, lemn etc. din placajele peretilor interiori.

La partea de incélzire centralé: vopsirea conductelor aparente si a radiatoarelor.

La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor de tot felul
la chiuvete, béi etc.; vopsirea conductelor aparente; repararea sau inlocuirea scaunului cu
capac de la vasele WC; repararea cazanului de baie si inlocuirea burlanelor.
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e La partea de instalatii electrice: repararea sau inlocuirea fasungurilor, intrerup&toarelor,
comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, automatelor de scara. -

7. Lucriri (reparatii) necesare - acestea se afld conform Noului Cod Civil Tn sarcina locatorului si

sunt acele lucréri in lipsa cérora imobilul obiect al inchirierii ar pieri ori s-ar deteriora. o

8. Imbunatitirile - sunt intelese ca fiind acele lucréri autonome sau adiugate (utile sau

voluptuare) asa cum sunt ele definite de Noul Cod Civil, fiind efectuate de cétre chiriag/locatar

pentru sporirea confortului si valorii economice a locuintei precum si pentru simpla 'pl'éCere a

acestuia.
9. Pirisirea locuintei - actiunea sau inactiunea din care rezultd existenta unor indicii temeinice

privind intentia neechivoca a chiriasului/locatarului de a renunta in mod definitiv la exercitarea

drepturilor sale asupra imobilului.
10. Neuzul - neexercitarea folosinei imobilului in mod neintrerupt de cétre titular, precum si de

membrii chiriagi trecuti in figa locativa, timp de 6 luni calendaristice, consecutive.

CAPITOLUL I
OBIECTUL $1 DURATA INCHIRIERII

ART. 4. Primul, in calitate de titular al dreptului de proprietate inchiriaza, iar al doilea, in calitate de

chiriag/locatar ia cu chirie, locuinta din Resifa,str. ..., D .o, , bl ........, sC. ...,
et. ..., ap. ......, judetul Carag-Severin, compusa din ................ camere i depéhdint,
conform fisei suprafetei locative specificate in anexa nr. Il - parte integranté din prezentul
contract.

ART. 5. (1) Membrii de familie ai chiriagului/locatarului, trecuti in fisa locativa (anexa nr. ilf) au
aceleasi drepturi si obligatii in legaturd cu executarea contractului de inchiriere ca si
chiriasul/locatarul mentionat expres ca titular in contract, fiind tinuti s& réspunda in solidar
cu privire la oricare dintre obligatiile izvorate din acesta.

(2) La fel, persoanele care fird a fi trecute in fisa locativa, locuiesc in fapt cu
chiriasul/locatarul in baza acordului exprimat de locator, sunt tinute sa raspunda in solidar
cu titularul contractului de inchiriere, pe durata folosintei exercitate in mod efectiv, pentru
toate obligatiile din contract.

(3) Acordul locatorului privind folosirea locuintei de cétre alte persoane, care in fapt nu
sunt nscrise in fisa locativé dar locuiesc si gospodéresc impreund cu chiriasul/locatarul,
poate fi exprimat prin indeplinirea cumulativé a doua conditii, care constau in solicitarea
scrisa depusé de chiriag/locatar n prealabil, insolitd de declaratia autenticd notariala
semnata de chiriag/locatar. . .

Declaratia autentica notariald va identifica si individualiza in mod concret fiecare din
acele persoane pentru care se solicitd acordul locatorului de a folosi bunul in aceleasi
conditii ca si chiriagul/locatarul.

(4) In masura in care chiriagul/locatarul nu Tsi indeplineste obligatia stipulata in alineatul
de mai sus, locatorul are posibilitatea de a cere in instanfa rezilierea si evacuarea
chiriasului/locatarului aléturi de orice persoané care locuieste n imobilul inchiriat.

ART. 6. Termenul de inchiriere este pe o perioadé determinaté de ................... , cu Incepere de la
datade ......cccoeemimiiniinnanns pandladatade..........cconreiinneene .

ART. 7. Locuinta descrisé la art. 4, se predd in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevézute in procesul verbal de predare - primire (anexa nr. 1), incheiat intre pértile
contractante, care face parte integranté din prezentul contract.

ART. 8.(1) Contractul inceteaza fn mod normal prin expirarea termenului prevazut de cétre parii .
(2) Dupa acest moment, contractul poate fi reinnoit de catre parti, printr-o noua

manifestare de vointa si prin respectarea in totalitate a conditilor prevazute de actele
normative la acel moment.
(3) Oricare dintre parti are posibilitatea de a-gi manifesta intenfia de a reinnoi/de a nu
reinnoi contractul, printr-o cerere/instiintare scrisé, datatd, semnata si inregistrata la sediul

3



locatorului. Partile fsi vor comunica manifestarea de vointa prin orice mijloace care asigura
transmiterea textului si confirmarea primirii acestuia.

(4) Solicitarea de prelunglre a coniractului, se depune de cétre ch|r|a$/locatar cu cel putln
45 de zile inaintea expirdrii contractului, fnsofitd de documentele solicitate de locator, -
prevézute in anex nr.V, la sediul Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i
Privat (Bloc 800) din Resita, str. Petru Maior, nr. 2.

(5) Locatorul are obligatia de a réspunde n termen de 30 de zile data inregistrarii cererii
chiriasuluiflocatarului, cu privire la intentia sa de a prelungi sau nu contractul de inchiriere.

(6) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestaté printr-o notificare scrisgd nuinstituie
niciun fel de obligatie in patrimoniul pariii céreia fi este adresatd, aceasta fiifid liberd s&
decida conform intereselor sale.

CAPITOLUL IV
CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

ART. 9. Pentru folosirea spatiului, chiriagul/locatarul datoreaza locatorului, Iunar chme Tncepand
cu data de 1 (int&i) a lunii urmétoare incheierii prezentului contract de inchiriere, respectlv'
............................... . Chiria se datoreazi pani la data eliberarii efective a imobilului
nchiriat. B

ART. 10. Chiria se stabileste si se actualizeazé in conformitate cu prevede‘ril_e*legal'e‘fn~mate’r’ie'" S
ART. 11. (1) Chiria la data Tncheierii prezentului contract este in cuantum de ....... Iellluné,
calculatéd conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 si Hotérém Giivernului
nr. 310/2007 privind protectla chiriagilor $i stabilirea chiriei pentru spatule cu.destinatie de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare. N _
(2) Chiria se factureaza lunar, de cétre locator, in data de ............ a Iunii, pentru luna in
curs.
(3) Neprimirea facturii nu il exonereazi pe chiriag/locatar de la plata chiriei datorate urmare
a folosmte| spatiului locativ mentionat la art. 4.
(4) In caz de neprimire a facturilor, chiriasul/locatarul are obligatia de a anunta de indata
locatorul, prin solicitare scrisé depusa la sediul acestuia, in cel mult 30 de zile de la data
cand se constata cele mentionate.

ART. 12. (1) Chiria se achita lunar, pana in data de ............ a lunii, dat& la care factura devine
scadent. Tn caz de neplaté a chiriei, se vor percepe majoréri de intarziere in cuantumul
legal stabilit de legislatia obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, incepand cu prima zi
urmétoare scadentei si pana la data platii inclusiv.

(2) Recalcularea chiriei si actualizarea anualé a cuantumului chiriei se vor face in functie
de coeficientul de ponderare precum si de rata anuald a inflafiei previzute de Legea
nr.152/1998 cu modificarile si completanle ulterioare.

(3) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de
platd a chiriei de catre chiriasul debitor, face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in
conformitate cu prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil. -

(4) Fiind de drept Tn Intarziere, locatorul creditor are optiunea de a alege oricare dintre
remediile prevdzute de Noul Cod Civil, fir§ a mai fi necesard notificarea
chiriaguluiflocatarului privind executarea obligatiei.

ART. 13. Neplata chiriei la scadeniad atrage dupa sine posibilitatea recurgerii locatorului creditorla
oricare dintre remediile prevézute de Noul Cod Civil In cazul neexecutérii obligatiilor de
plata de catre chirias/locatar, respectiv:

1. Executare silita,

2. Executare prin echivalent,

3. Reziliere sau reducerea prestatiilor,

4. Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau.



ART. 14. Plata chiriei se poate efectua: . :

- in numerar / cu cardul la casieria Directiei pentru Administrarea Domeniului-Public-si Privat al

Municipiului Resita (Bloc 800), aflaté in Resita, str. Petru Maior, nr. 2; )

- prin virament bancar in contul Municipiului Resita, avand C.I.F. RO......,cont IBAN:
RO........ TREZ..ooeoeeeeireeemeereameneennens deschis la Trezoreria Resita;

ART. 15. (1) Pe perioada exercitérii dreptului de folosina asupra spatiului locativ, asa cumn este
acesta identificat in prezentul contract, titularul contractului de inchiriere este scutit de la plata
chiriei in cazul in care poseda un certificat de incadrare in grad de handicap grav valabil,
depus si inregistrat la sediul locatorului. Scutirea de la plata chiriei se acorda si in situatia in
care oricare dintre membrii de familie, asa cum sunt definifi acestia in prezentul contract,
detine un certificat de incadrare in grad de handicap grav valabil, depus si inregistrat la sediul
locatorului.

(2) Tn situatia in care titularul contractului de inchiriere ori membrii familiei acestuia sau
reprezentantul legal, au Tn ingrijire un copil cu handicap grav ori un adult cu handicap grav,
beneficiazi de scutire de la plata chiriei, pe perioada acordérii ingrijirii.

(3) Beneficiazé de prevederile art. 15 alin. (1) si (2) din prezentul contract §i adultul cu
handicap accentuat. }

(4) Tn cazul expirarii termenului de valabilitate a certificatului de handicap grav/ accentuat
acordat cu caracter temporar, titularul contractului de inchiriere sau oricare din- membrii de -
familie ai acestuia respectiv reprezentantul legal, au obligatia de a depune si inregistra la
sediul locatorului, in termen de 20 de zile calendaristice de la data expirérii, un nou certificat
de incadrare in grad de handicap valabil. Tn caz contrar, chiriasii vor fi obligati la plata chiriei
n conformitate cu prevederile O.U.G nr. 40/1899 actualizata precum si cu orice alte dispoziii
legale aplicabile Tn vigoare, de la data expirarii ultimului certificat de incadrare in grad de
handicap pana la data depunerii unui nou certificat de incadrare in grad de handicap valabil.
(5) Efectele art. 30, alin. (3), pct. 1 din Capitolul VilI din prezentul contract se suspendé pe
perioada valabilitatii certificatului de incadrare intr-un grad de handicap. -

ART. 16. Pe durata derularii contractului chiria se poate modifica in urmétoarele situatii:

1. modificari la nivelul veniturilor nete realizate lunar de titularul contractului si membrii
familiei acestuia inscrigi in contract, inclusiv de cétre persoanele care folosesc imobilul
cu acordul locatorului;
modificdri ale nivelului salariului mediu net pe economie comunicat trimestrial de
Institutul National de Statistica; '
modificari in suprafata utild a locuintei Inchiriate;
modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de cétre autorittile
legislative, atat cele de la nivel central cét si cele de la nivel local; '
modificéri ale tarifului de baza (lei/mp) ca urmare a actualizérii acestuia conform actelor
normative emise in acest sens;
tncadrarea titularului contractului sau a unuia dintre membrii familiei acestuia — Tnscrigi in
contract, intr-un grad de handicap grav sau accentuat.

© o AL N

ART. 17. Orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modificarilor intervenite la articolul
precedent, opereaza in baza legii, f&ré o prealabilé instiintare din partea locatorului.

ART. 18. Chiriasul/locatarul este obligat la plata chiriei prevézute in contract pana la data eliberarii
efective a locuintei precum i la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului

pand la acea daté.

ART. 19. Chiriagul/locatarul este obligat s& aduci la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile,
orice modificare privind schimbarea locului de munca, a venitului net lunar realizat de
titularul contractului, membrii familiei acestuia inscrigi in contract, inclusiv de cétre
persoanele care folosesc imobilul cu acordul locatorului, de naturd s& determine
modificarea cuantumului chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.



CAPITOLUL V
DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC,
OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 20. Drepturile locatorului:

a) s3 pastreze orice Tmbundtatiri, infelese ca lucréri autonome sau lucrdri adaugate (utile sau
voluptuare) efectuate pe durata inchirierii, faré a putea fi obligat la plata unor despagubiri;

b) in cazul in care locatorul nu doreste sé péstreze lucrarile de Tmbunétatire a imobilului, efectuate-
fara acordul séu, acesta poate alege sd ceara ch|r|a$ulumocatarulu1 aducerea bunulun in starea
iniiald precum si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzatd bunului de citre
chirias/locatar;

) s& accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias/locatar de modificare a imobilului
fnchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar;

d)sa verifice imobilul ori de céte ori este nevoie, in prezenfa chiriasuluilocatarului, conform
programérii periodice comunicate in prealabil chiriaguluiflocatarului, verificare concretizats prin
inregistrare pe suport magnetic si prin incheierea unui proces verbal. Reprezentantul locatorulu:
are posibilitatea de a consemna Tn procesul verbal incheiat si declaratiile vecinilor; - !

©) s& verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chmasuluVlocataruIUI iar-n cazul in-care

constati neachitarea acestor sume, locatorul are dreptul de a efectua plata In numele si pe
seama chlna$ulwllocatarulm retinand suma necesara din fondul de garantie- constituit conform
prezentului contract. '

ART. 21. Drepturile chiriagului/locatarului:
a) sa exercite o folosin{a linistita si utild a bunului pe toaté perioada derulérii contractului;
b) s& foloseasca bunul potrivit destinatiei stabilite de parii.

CAPITOLUL VI
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SIINTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 22. Obligatiile locatorului:
a) sé predea chiriasului/locatarului bunul dat Tn inchiriere;
b) s& mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toaté durata inchirierii:
c) sa asigure chiriasului linigtita si utila folosintéd a bunului pe tot timpul Inchirierii.

ART. 23. Obligatiile chiriagului/locatarului:
a) s ia In primire bunul si sa foloseasca locuinta inchiriaté doar in interesul s&u, al persoanelor

N AT SU—

fnscrise” lnﬁsrlowtlvaﬁmxaﬂa ‘contract 'si eventual al persoanelor care folosesc imobilul cu
acordul Iocatorulun

- b) sa foloseasca locuinta inchiriaté potrivit destinatiei stabilite de parii si cu bun&-credints; Tn
folosinta bunului s& dea dovada de prudenia, dlllgenta gi un comportament demn de un bun
propnetar

c) s3 nu subinchirieze locuinta si s& nu cedeze folosinta acesteia in nicio situatie;

d) sa. efectueze lucrarile de intretinere si reparatii cu caracter curent si s& fnlocuiasca
elementele de constructii/instalatii din folosinta exclusivé ce se subsumeaza notlunu de intretinere
curentd, fird a avea nicio pretentle financiara din partea locatorului;

e) sé repare sau sa inlocuiascé elementele de constructii si instalafii deteriorate din folosinta
comun& ca urmare a culpei sale din cauza folosirii necorespunzétoare, indiferent dac acestea se
aflé in interiorul respectiv exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate conform dlspozmllor legale in vigoare;

f) s& pastreze si s& asigure un nivel decent al cur&feniei si igienei in interiorul locuintei si la
partile de folosintd comuné pe toata durata contractului de Tnchlnere

g) la momentul Tncetérii din orice motive a contractului, sé& predea locuinta locatorului, in stare
de folosintd si curétenie, cu obiectele de inventar descrise in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuintei;

h) sa achite chiria la termenele prevazute in prezentul contract;
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i) s3 plateasc lunar, conform listei de platé a cheltuielilor asociatiei de proprietari din care face
parte, cota de contributie ce fi revine la cheltuielile acelei asociatii, inclusiv cele aferente fondurilor.
din asociatie (ex. fondul de reparatii); plata acestor cheltuieli se va face la asociatia de proprietari a.
blocului, fa termenele stabilite de legile speciale; o

j) sa faca dovada catre locator a inchelerii contractelor cu prestatorii de servicii (apa, gunoi,
gaz, curent electric etc.) in termen de 60 de Zile de la data semnérii contractului de Inchiriere;

k) s& achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de servicii:

apd, gunoi, gaz, curent electric, alte cheltuieli, in conditiile legii;
I) sa facd dovada, lunar, locatorului, a achitérii obligatilor asumate in baza contractelor

mentionate la lit. k);
m) s faca dovada, lunar, locatorului, cu privire la plata cheltuielilor comune cétre asociatia de

proprietari/locatari;
n) s& constituie fondul de rulment pentru neplata datoriilor fatd de asociatia de proprietari, in

cuantumul previzut de legislatia Tn vigoare;

o) s comunice locatorului, sub sanctiunea rezilierii contractului, orice modificare intervenita
ulterior incheierii contractului in ceea ce priveste schimbarea locului de muncad (al- tuturor
persoanelor inscrise in fisa locativa, inclusiv persoanele care folosesc imobilul cu acordul
locatorului), venitul net al titularul contractului, al membrilor familiei acestuia fnscrigi in contract,
inclusiv al persoanelor care folosesc imobilul cu acordul locatorului, numérul persoanelor inscrise
in figa locativé, in termen de 30 Zile de la data producerii modificarii;

p) s& comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare privind starea civild, datele
de identificare ale titularului si membrilor de familie care locuiesc cu acesta inscrisi in figa locativa
precum si al persoanelor care folosesc imobiiul cu acordul locatorului;

q) s comunice locatorului, in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii
modificarii, situatia locativ, inclusiv dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau coproprietate de
catre titularul contractului de inchiriere sau de cétre oricare dintre membrii familiei cuprinsi in fisa
locativa;

r) sa se prezinte la responsabilul cartii de imobil cu copie dupa contractul de nchiriere si actele
de identitate al titularului si ale membrilor chiriagi trecufi in fisa locativa, n termen de 30 de zile de
la incheierea contractului de inchiriere;

s) s notifice locatorului, inainte cu 30 de zile calendaristice, pérésirea imobilului pe o péerioada”
determinatd (maxim 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ, conditionat de notificarea
revenirii Tn imobil; in cazul parasiri imobilului atat de chirias/locatar cét si de catre membrii de
familie trecuti in fisa locativa, titularul contractului de inchiriere are obligatia de a comunica datele
de contact ale unei persoane care va aduce la indeplinire obligatiile contractuale curente;

t) s& permita accesul reprezentantilor locatorului in incinta- spatiului locativ ori de cate ori
locuinta Tnchiriats este programaté pentru verificarea periodica.

CAPITOLUL Vil
GARANTII

ART. 24.
(1) Chiriasul/locatarul se obligd s& constituie un fond de garantie in contul locatorului.

Cuantumul garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioadé de 3 luni conform
prevederilor legale la data incheierii contractului.

(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias/locatar si deschise pentru locator
pe perioada exercitérii de cétre chiriag/locatar a dreptului de folosinta asupra spatiului locativ care
face obiectul prezentului contract.

(3) Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Directiei pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita (Bloc 800), aflaté n Resita, str. Petru Maior, nr.
2, ori prin virament bancar in contul Municipiului Resita, avand C.I.F. RO...... cont IBAN::
RO......... TREZL......ccvnnirnrnaees deschis la Trezoreria Resita;

ART. 25. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt pentru:
1. neplata chiriei si majorarile de intarziere aferente;
2. neplata obligatiilor ce-i revin din cheltuielile comune si majordrile de Tntarziere aferente

acestora;
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3. constituirea fondului de rulment asa. cum se prevede in Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si funciionarea asociatilor de proprietari si administrarea
condominiilor;

4, reparatile de intretinere curentd care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina
chiriasului/locatarului;

5. alte servicii realizate in folosul chiriasului/locatarului, de care acesta a beneficiat pe
perioada existentei contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat. =

ART. 26.

(1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie féacuté la momentul semnérii contractului de
cétre parti sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul Incheierii contractului de
inchiriere.

(2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire a fondului de garantie o
reprezmta rezilierea contractului de inchiriere.

(3) In cazul efectuarii de catre locator a unor plati din fondul de garantie, care potrivit
contractului si legii ar fi trebuit suportate de chirias/locatar ori in cazul modificérii nivelului chiriei,
chiriasul/locatarul va completa garantia pana la concurenta valorii prevézute la art. 24 alin. (1), in
termen de 15 Zzile de la data instiintarii lui de cétre locator, sub sanctiunea rezilierii contractului.

ART. 27. Depozitul de garantie se restituie la incetarea contractului, pe baza de cerere, intr-un
termen de 3 luni, care Tncepe sé curgé de la data depunerii cererii de restituire. - -

CAPITOLUL Viii
MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 28. Expirarea contractului

1) Contractul de inchiriere inceteazé de drept la expirarea termenului convenit de pérti.

2) in privinta obligatiei de restituire a bunului dat in inchiriere, contractul incheiat pe
duratd determinaté si constatat prin inscris sub semnéatura privata si inregistrat la
organul fiscal constituie, in conditiile legii, titlu executoriu, la expirarea termenului
contractual.

3) Chiriagullocatarul este obligat sé restituie locuinta in termen de 30 de zile de la
expirarea termenului contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea contractului
de inchiriere.

4) Chiriasul/iocatarul este de drept in intérziere cu privire la executarea obligatiei de
restltmre a bunului de ia momentul expirérii termenului de 30 de zile prevazut mai

SUus.

ART. 29. Denuntare unilaterala

1) Contractul de inchiriere inceteazé prin denunfarea unilaterald a acestuia de catre
chiriag/locatar, inainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a
locatorului in termen de 60 de zile. ,

2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de cafre chirias/locatar, atrage
dupa sine pierderea garantiei instituite prin contract in favoarea locatorului.

3) Prezentul contract inceteazad de asemenea si prin denuntarea unilaterala a acestuia
de cétre locator, doar in vederea satisfacerii nevoilor locative proprii, Thainte de
termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de 60 de zile in favoarea
chiriasului/locatarului. ,

4) Contractul inceteazi de plin drept, cu respectarea unui termen de preaviz, de 60 de
zile, stabilit prin notificareafingtiintarea emisé de cétre locator, in situatia in care
interesele publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucréari de utilitate publica,
proiecte, etc. impun eliberarea spatiului. Chiriagul/locatarul se afld de drept in
intérziere cu privire la eliberarea spatiului locativ de la momentul expirarii termenului
de preaviz. In masura in care eliberarea spafiului nu se va face in mod voluntar,
locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.
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1. chiriagul/locatarul a pricinuit insemnate str

oU A W N

ART. 30. Pact comisoriu

(a) Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere sa se producé f&ré nici o
interventie din partea instantei de judecats, temeiul rezilierii automate nemaifiind hotérarea
instantei de judecats, ci chiar vointa expresa a pértilor manifestaté prin semnarea prezentului
contract. Acest mod de incetare a contractului este preferat de parti ca urmare a acordului
liber consimit si exprimat in cunostinta de cauza.

(b) Chiriasul/locatarul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incaicare a obligafiilor
contractuale astfel:

1. cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in intarziere opereaza automat
din primul moment in care obligatia nu mai putea sé fie executata; S
2. in ce priveste obligatiile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereaza automat
chiar din momentul exercitérii unei conduite contrare; :
3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intérziere de drept opereaza automat la
momentul ajungerii la scadenta a fiecérei obligatii in parte.

(c) Pactul comisoriu va opera de plin drept, in urmétoarele cazuri
1. chiriasul/locatarul nu a achitat chiria $i majorérile de intarziere aferente;

2. chiriasul/locatarul a subinchiriat locuinta sau a cedat folosinta imobilului inchiriat;

3. chiriasulfiocatarul nu comunica locatorului modificérile prevazute la art.23 fit o),in termenul
stabilit;

4. chiriasul/locatarul nu a ficut dovada incheierii contractelor prevazute la art. 23 Iit. j),
locatorului, in termen de 60 de zile de la momentul semnérii contractului de inchiriere;

5. chiriasulllocatarul nu constituie sau nu completeaza depozitul de garantie in conditiile art.

24 si 26,
(d) Orice ing&duin{a din partea locatorului nu se interpreteaza ca o renuntare la pactul

comisoriu expres stipulat.

ART. 31. Rezilierea contractului de inchiriere:

Rezilierea contractului de inchiriere intervine atuncicand: | '
ic&ciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,

instalatiilof precurri si oricdror affor bunufi aferente lor 'sau a instrainat faré drept parti ale

acestora;
. chiriasul/locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau Tmpiedica

folosirea normalé a locuintei; ;
. s-a constatat neuzul ori parasirea locuintei, asa cum sunt acestea definite la art. 3 pct. 9 si pct.

10 din prezentul contract; '
. chiriasul/locatarul nu a efectuat lucrérile de intrefinere, reparatji si igienizare, care cad in sarcina

acestuia potrivit prezentului contract;

. chiriasul/locatarul a modificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract;

. chiriasulllocatarul nu face, lunar, locatorului, dovada indeplinirii obligatiilor asumate cétre
furnizori conform art. 23 lit. k), respectiv dovada indeplinirii obligatiilor cétre asociatia de

proprietari conform art. 23 lit i) $i m);

7. chiriasul/locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorérile

aferente acestora;

8. chiriasulllocatarul nu constituie fondul de rulment mentionat la art. 23 lit. n);
9. chiriasul/locatarul nu—si indeplineste orice alte obligatii prevazute la art. 23;

ART. 32. Daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului/locatarului se face in baza unui

titlu executoriu reprezentat fie de o hotérére judecétoreascé, fie de contractul de inchiriere
fnregistrat la organul fiscal sau notar, dupé caz. Chiriasul/locatarul este obligat la plata chiriei, a
cheltuielilor de intretinere, a cheltuielilor ce decurg din folosinta pértilor si instalatiilor comune ale
cladirii, pans la data eliberarii efective a imobilului inchiriat. De asemenea, chiriagul/locatarul este
obligat la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pané la data efectivd a

" eliberarii imobilului.



ART. 33. Contractul inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in termen de 30 de zile-de la datg
inregistrérii decesului chmasuluu/locatarulm dac# ascendentii si descendentji care sunt trecuti n
fisa locativa si care au locuit efectiv fmpreuna cu ch|r|a$ul nu au optat pentru contmuarea,
contractului.

ART. 34. Prezentul contract inceteazd sa si produca orice fel de efecte in condrtule convenlte de .
pérti, cuprinse intr-un acord de stlngere a Tnchirierii/locatiunii, incheiat in. forma scrisa. intre . -
acestea.

CAPITOLUL IX
LITIGH

ART. 35. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabila,
iar dacd acest fapt nu este posibil, de cétre instantele judecatoresgti competente ‘de la locut
executarii contractului.

ART. 36. Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele fond de stat, la chiriasi sau calculul
chiriei, va atrage dupé sine modificarea sau completarea corespunzétoare a prezentului contract.

CAPITOLUL X
ALTE CLAUZE INTRE PARTI

ART. 37. Lucrérile de reparatii si intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueaza numai la
solicitarea scrisé& a chiriagului/locatarului si in limitele fondurilor disponibile existente in acest
sens.

ART. 38.7(1) Lucrarile de imbunatatire $i sporire a confortului,” se efectueaza humai tu acordul
locatorului. La predarea locuintei de cétre chiriag/locatar, acesta nu va putea avea nici
o pretentie materiald de la locator, pentru lucrarile efectuate.

(2) Tn. cazul imbunétatirilor aduse bunului de cétre chiria$llocatar locatorul poate s&-i
ceara acestuia fie aducerea bunului in starea inifiald precum i plata de despagubiri
_pentru orice paguba care ar fi fost cauzatd bunului de catre chirias/locatar, fie sa
pastreze lucrdrile addugate si autonome efectuate asupra bunului. Tn niciuna dintre
cele doud situatii mentionate anterior, locatorul nu poaté s& fie obligat la plata de
despagubiri.
(3) Chirigsul/locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra
locuintei:

ART. 39. (1) In cazul in care la predarea locuintei, ca urmare a Tncetarii contractului indiferent de
modalitatea concretd in care s-a realizat aceasta, se constatd ca starea locuintei s-a
deteriorat, altfel decat prin uzurd normala, chiriagul/locatarul, membrii de familie trecuti in
fisa locativa, inclusiv persoanele care folosesc bunul cu acordul locatorului, se obligs sa
achite contravaloarea reparatiilor ce trebuiesc efectuate pentru a aduce locuinta la starea
initiala.

(3) Pe langa restituirea valorii lucrdrilor de reparatii, locatorul poate solicita si daune

interese pentru stricéciunile provocate din culpa titularului contractului, a membrilor trecuti
in fisa locativé ori a persoanelor care folosesc imobilul cu acordul locatorului.
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ART. 40. Chiriasulllocatarul, membrii de familie inscrigi in fisa locativé precum si persoanele care
folosesc imobilul cu acordul locatorului réspund material, civil sau penal, dupé caz, de
striciciunile cauzate in incinta imobilului in care se afld locuinta inchiriat, precum si de
toate stricaciunile cauzate n locuintd. De asemenea, persoanele mentionate anterior,
réspund de pagubele cauzate la imprejmuirea imobilului in care se aflé locuin{a inchiriata,
inclusiv pentru striciciunile cauzate la pértile cladirii folosite in comun cu alli locatari i
pentru pagubele cauzate la instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii
de alimentare cu apé, de canalizare, instalatii de incélzire centrali si de preparare a apei
calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice efc.).

ART. 41. Obiectele cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-primire a
locuintei vor fi pastrate in stare blina si predate in aceasta stare la incetarea contractului
de inchiriere. Chiriagul/locatarul rispunde de predarea in stare buna a locuintei, asa cum
a fost preluats. Chiriagul/locatarul este obligat la plata chiriei si la plata cheltuielilor de
intretinere pana la data predarii efective (proces-verbal de predare ‘primire, predarea
cheilor) a locuintei inchiriate.

ART. 42. Chiriasulllocatarul se obliga s& permité accesul delegatilor Primériei Municipiului Resita,
precum si a delegatilor furnizorilor de servicii (apa, gaz, curent, etc.) in incinta locuintei, in
cazul in care se impune acest lucru (verificarea periodica a modului de ingrijire a locuintei,
citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitétilor in caz de neplata etc.). R

ART. 43. Chiriagulfiocatarul este obligat s pliteasca intreaga chirie precum si toate cheltuielile
pentru servicii si intretinere, aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta.

ART. 44. (1) Prezentul contract se incheie cu mentiunea cé, in situatia in care ulterior se vor
constata diferenfe in ceea ce priveste suprafata imobilului, partile convin de comun acord
sa faca modificarea cuvenita in figa de calcul a chiriei. S

(2) In cazul in care, se constata de cétre locator c& unul sau mai multi membri ai familiei,
inscrisi In contractul de inchiriere, nu mai folosesc locuinfa, timp de 6 luni neintrerupt,
acestia vor fi radiati motivat, din fisa locativi a contractului de Inchiriere. In vederea
radieril, ceilalti membri ai familiei care locuiesc si sunt inscrisi in fisa locativa a contractului
de inchiriere, vor da o declaratie notarialé in acest sens.

(3) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile

. GAstrastante soeyeaRts prevederilor referitoare la, cu?r;tur'nul chiriei care se modificé in
S50 saraans: S Tl g0y

ART. 45 () Datalg pii caraciyy paigonal cuprinse Tn prezentuf¥iiact defAshinere, fyrnjzate de
catre titularul de contract sau de membrii de familie ‘trecuti in fisa locativd in vederea
ncheierii i executérii in bune conditii a.contractului de inchiriere, sunt prelucrate de
Primaria Municipiului Resita, cu respectarea tuturor conditiilor si standardelor impuse de
prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu caracter
personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a organiza
executarea contractului de inchiriere in modalitatea i conditile convenite de pérti si de a
inlesni desfasurarea raporturilor contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot s isi exercite
drepturile de acces, interventie si de opozitie, in conditile prevazute de Regulamentul
U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnata si datat, depusa la sediul institutiei.

(4) Avand in vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de inchiriere
valoreaza consimtimant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in

modalitatea anterior precizata.

ART. 46. Prezentul contract constituie titlu executoriu in privinta obligativitaii de restituire a bunului
inchiriat, la expirarea termenului convenit de parii, in conformitate cu prevederile art. 1809

din Codul Civil,
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Prezentul contract s-a incheiat azi ....................... , In 2 exemplare, céte unul pentru fiecare
parte.

Prezentul contract are 4 (patru) anexe péari integrante: Anexa nr. | - Procésul- Verbal de
predare-primire a spatiului locativ, Anexa nr. |l - Fisa suprafefei locative, -Anexa nr. {ll
- Titularul contractului de Tnchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuna ¢u acesta, Anexa
nr. IV — Condiii obligatorii care trebuie indeplinite pentru prelungirea contractului de inchiriere
respectiv documentele solicitate de locator.

LOCATOR CHIRIAS/LOCATAR
MUNICIPIUL RESITA

Primar

Director Executiv

Director Economic
Consilier Juridic

Viza CFP

. L. cow -
- > - = - d - -t

Compartiment

PRese DINTE DE s.mm-‘a

oy MiHRIL (Ll £

12



ROMANIA Anexa nr. | - parte integranti

JUDETUL CARAS-SEVERIN a Contractului de inchiriere
{{ A— s [1) YSTR—
MUNICIPIUL RESITA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT

PROCES — VERBAL
DE PREDARE / PRIMIRE

A spatiului locativ situat Tn Resifa, strada ... , Dr. ......, SC.
........ , (corp)..........., eaj ......, ap. ......., judetul Caras-Severin.
1. In conformitate cu repartitia inregistratd sub nr. ................ adin ..o e, S€

incheie prezentul proces-verbal de predare-primire, intre
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, prin

reprezentantul Y 1 RO OO ,

, In calitate de chiriag/locatar, care preia locuin{a.

2. Inventarul si starea in care se predé si se primeste locuinta sunt urmétoarele:

a — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugréveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

b — usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.)

¢ — instalatia electrica (prizele, intrerupé&toarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile, candelabrele etc.)

d — instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrala termicé
proprie etc.)

e— |nstalat|a sanitara (cazan, baie, ‘cads, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bldeun chiuvete,
lavoare, spalitoare, buctarii, robinete etc.)

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astdzi, ...l , in dublu
exemplar, din care unul a fost predat chiriagului/locatarului.

INDEX C%I?I}.A&%BUCATARIE .............................. SIBAIE ..o e, .

INDEX GONTOR APA CALDA  BOCATARIE ... ZLECRE T R S
INDEX CONTORGAZTA KA o P P
HUP AR L RE W ) 4
(NBER CONTORBEECTRIG. 424 1 errverserssvsnressorsssrnen Ao o
AM PREDAT,
LOGATOR ....eeoreeeeenerssnin

PRese ninTE DE SeniR ; ‘
bow KA L |u‘u1"u-w-- \ A g CHERR-
i w4 wd9H u C'




Anexa nr. Il - parte integranta
a Contractului de inchiriere
| G din e

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:

Municipiul Resita, str. ............. , numérul ....... , bl e 4y SC. wuees, COMPUI ....... ,
situaté la

nivelul (etajul) a) .......... , apartamentul ............ ,

[137622 1741 (=7 TN ¢ ) . ,

apa curentd ¢) ....... .

canalizare d)

instalatia electricd €) ....c.ccuiummmssssemimisrasrnsssnnaes ,

construite din materiale inferioare f) ....c..cceucuu..

Date privind locuinta inchiriata

Nr. Denumirea incéperii g) Suprafata - Infolosintd - - -
crt. (mp) exclusiva comuna
0 1 2 3 ) 4

Suprafata curtii i gradinii

enNERAL

14 .
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Anexa nr. lil - parte integranta

a Contractului de inchiriere
1 ] A s 11 [

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie

care locuiesc impreuna cu acesta

Nr. | Numele $i prenumele Calitatea pe Anul Locul de muncé | Veniturile nete
crt. care o are nagterii realizate lunar
membrul de (din salarii, pensii,
familie in raport alocatii de stat
cu titularul pentru copii,
contractului de ajutoare sociale,
inchiriere h) profesii libere
precum si alte surse
reglementate legal)
0 1 2 3 4 5
LOCATOR, CHIRIAS/LOCATAR,
INTOCMIT,

a) Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri;

b) Centrald, sobe de gaze, alte mijloace de incélzire;

c) in locuinta, in cladire, in curte, n strada;

d) Idem;

e) Dasauny;

f) Dasaunu,

g) Camers, hol, oficiu, baie, bucatérie, vestibul, cdmara,WC,debara, antreu, tinda, culoar,

box&,magazie,surs,sopron etc.
h)  Sof, sofie, fiuffiica precum si parintii sofilor, intrefinuti de acestia (tatd, mama, soacra, socru),

daci locuiesc si gospodaresc impreuna.

SEMHM )
Ge T
AN LoRNEL




Anexa nr. V - parte integranté
a contractului de inchiriere nr. .............. ! S

R CONDITII OBLIGATORII )
CARE TREBUIE INDEPLINITE PENTRU PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
PENTRU LOCUINTELE A.N.L..PROPRIETATE PRIVATA A STATULULROMAN., . - -
ADMINISTRATE PRIN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA

1. Titularul contractului de inchiriere sa fie cetitean romén cu domiciliul in municipiul Resi

2 Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotie, copm care locuiesc §i'se
aﬂé m mtretmerea acestuna) sau alte persoane aflate Tn mtre;mere sd nu detind ori si nu fi°

3.Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sol/sotie; copiii care_;l_oc,u,le_sg,‘gl,-s_e.
afld in intrefinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere s& nu detina. ori s& nu fi
instriinat o suprafati de teren construibil mai mare de 250 mp, dupa data de 1 ianuarie
1990;

4.Pe durata derularii- contractului de tnchiriere, titularul contractului de inchiriere, precum. si
membrii familiei acestuia (sot/sotie, copiii care locuiesc si se aflé in Intrefinerea acestuia) sau alte
persoane aflate in intretinere au respectat obligatiile contractuale si/ sau prevederile legale in
materie;

5. Titularul contractului de Tnchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotie, copiii care locuiesc. si
se afla in intrefinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere s& nu beneficieze ori s
nufi beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

6. Titularul contractului de inchiriere sau un alt membru major al familiei acestuia s facé dovada
realiz&rii unui venit stabil pe ultimele 12 luni, prin contract individual de munc& in tar&/ contract
individual de muncd ncheiat in stréinatate pentru o perioadd mai mare de 6 luni, tradus si
legalizat /adevennta de venit/ cupon de pensie/ conventie civild/ PFA/ _sau alte_ documente
doveditoare, in vederea dovedirii capacitatii de platd a chiriei lunare si a cheltuielilor
aferente locuintei;

7. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotie, copiii care locuiesc si se
afla in intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere s& nu detind, in calitate de
chirias, un spatiu cu destinatia de locuint3 din fondul locativ de stat sau municipa;

8. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sof, sotie, copiii care locuiesc si
se aflé in intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere s& nu fi fost evacuati, din
motive .imputabile lor, dintr-un imobil proprietatea Statului Roman/ proprietatea mumclglulu
Resita;

9. Titularul contractului de inchiriere, membrii familiei acestuia (sot, sotie, copiii care locuiesc si se
afld in Intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intrefinere s& nu ocupe abuziv un imobil
roprietatea Statului Roméan/ proprietatea municipiului Resita;

10, Titularul contractului de Tnchiriere, membrii familiei acestuia (sot/sotie, copiii care locuiesc si se
afld Tn intretinerea acestuia) sau alte persoane aflate in intretinere sa nu figureze cu debite

restante fatd de bugetul local:

11. Contractele de inchiriere ale locuintelor care fac obiectul unui litigiu intre chiriag si
administrator nu se prelungesc, urménd ca in functie de solutia mstangel, sa se procedeze
in consecinfa.

I.de mchmere inceteaza de drept [a data ajunqgerii Ja termen in cazul in

Jeg 3 AT CTeon .y‘ . f
DL LN astnd L a
TAARGT AL Rt ‘ boOIANY 22 A]
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Cétre 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $! PRIVAT - COMPARTIMENTUL VANZARI
LOCUINTE $I SPATII CU ALTA DESTINATIE

Subsemnatul/a avand
CNP , domiciliat/a n municipiul Resitea,
str. , AN, . bl, , SC.___, et. , ap. ,» prin prezenta
solicit prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinta A.N.L. situaté in municipiul
Resita, str. , . » bl. sSC.___,et. __ ,ap. ___, judetul
Caras-Resita

Anexez prezentei cereri urmatoarele documente’:

1. Copie dupa vechiul contract de inchiriere;
2. Copii dupa actele de identitate si de stare civilé ale tuturor membrilor familiei(sof, sotie, copii):

carti de identitate, certificate nastere, certificat cisatorie, hotarare de divort (dupa caz) -dacé au
intervenit modificéri fatd de documentele existente la dosar;

3. Declarafi/declaratie notariald din care rezultd ca titularul contractului de inchiriere si dupé
caz, soful, sofia acestuia, copiii majori gi/sau alte persoane aflate in intrefinerea sa, inclusiv
copiii minori: nu detin in proprietate sau coproprietate o locuint&; nu au instrainat o locuinté
proprietate personald sau cotd-parte dintr-o locuintd dupa 01.01.1990; nu defin cu chirie o aita
locuintd din fondul locativ de stat; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte; nu detin teren construibil mai mare de 250 mp; nu defin alte
venituri in afara celor prezentate ori nu sunt incadrati in cdmpul muncii si nu realizeaza venituri,
respectiv perioada in care nu ‘au realizat venituri (unde este cazul); nu este casatorit (unde este

cazul) sau este divorfat (unde este cazul);

4. Documente doveditoare cu veniturile nete realizate pentru ultimele 12 luni(detaliate pentru
fiecare lund in parte) de cétre titular si ceilalti membri ai familiei (sot, sofie, copii, alte persoane
aflate in intretinere), dupad caz: adeverintd salariat,contract individual de muncé incheiat Tn
striinatate pentru o perioadd mai mare de 6 luni (tradus si legalizat), cupon pensie, ajutor

somaj, indemnizatii, alocatii copii etc.;

5. Certificat de Tncadrare intr-un grad de handicap, valabil, al solicitantului si/sau al altor membri
ai familiei solicitantului care sunt inscrisi in contractul de inchiriere, dupé caz;

6. Adeverinta de la Asociatia de Proprietari, c& nu figureaza cu debite restante, chitante utilitati
(ap3, curent electric, gunoi, Tncélzire termica, dupé caz);

7.Hotarare judecatoreasca (definitivd) de atribuire a beneficiului contractului de inchiriere-in caz
de divort;

8. In cazul persoanelor care figureazd in contract si pentru care titularul solicitad radierea
(stergerea acestora) din contract, declaratie notarialé din partea acestor persoane cé inteleg s&
renunte la beneficiul contractului de inchiriere.

TotodatX, declar ci am luat la cunostinté faptul ci orice neconformitate privitoare la documentele indicate si
ele depuse de subsemnatul/a determind respingerea solicitrii si neincheierea contractului de inchiriere.
Dosarul cu actele depuse contine un numérde______file (inclusiv prezenta cerere).

(4

RESITA, Semnéturd
Data,
Nr. telefon:
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Anexanr. 4
laHCL.nr. J2n / 20.08. Ro%

Procedura privind misurile de eficientizare a gestionirii contractelor de inchiriere a
locuintelor (fond de stat, sociale, ANL)

Prezenta procedurd urmireste gestionarea mai eficientd a contractelor de inchiriere a locuingelor

(fond de stat, sociale, ANL), astfel:

Art. 1. (1) Functionarii/angajatii care au in urmdrire derularea contractelor de inchiriere, trebuie sa
gestioneze situatia acestora in mod eficient, astfel incét si fie respectate clauzele contractuale si termenele
previzute in acestea.

(2) Pentru contractele de inchiriere ale spatiilor locative in derularea cérora se inregistreazi un
numir de 3 facturi restante, se intocmeste o noté de constatare urmati de o verificare in teren.

(3) Chiriasul va fi notificat s3 achite debitele restante in termen de maximum 10 zile calendaristice
de 1a primirea Ingtiintirii. Notificarea va fi comunicati acestuia prin postd, cu confirmare de primire, iar in
caz de restituire a scrisorii, se va proceda la afisarea la fata locului, ocazie cu care se va Intocmi un proces-
verbal de afisare.

(4) fn termen de maxim 30 de zile de la expirarea termenului previzut in notificare, se inainteazi
documentele necesare in vederea introducerii actiunilor in instan{, pentru recuperarea debitelor si
accesoriilor la aceste debite, evacuarea chiriagului rau platnic §i rezilierea contractului de inchiriere.

Art. 2. (1) Chiriagii de rea credint3, evacuati pentru neplata sumelor datorate in cadrul contractelor
de inchiriere spatii locative, nu vor mai putea solicita ulterior atribuirea in chirie a altui spatiu locativ, aflat
in administrarea/proprietatea municipiului Resita, prin Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat.
(2) In cazul contractelor aflate in derulare si pentru care, la data expirdrii lor, nu se mai aproba
prelungirea, se intocmeste o noti de constatare de cétre functionarii/angajatii care au in urmérire derularea
contractelor de inchiriere, care se va comunica conducerii Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat.

Nota de constatare va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:
Situafia de plati a chiriagului (chirie restanti, majoréri de intdrziere, cheltuicli inregistrate la
Asociatia de Proprietari, etc.);
Daca chiriasul si membrii familiei sale, trecuti in contractul de inchiriere, mai locuiesc efectiv in
locuinta pe care au definut-o cu titlu de chirie;
Situatia locuintei inchiriate la data constatérii, raportat la situafia locuinfei la momentul inchirierii.
Art. 3. In vederea alinierii perioadelor de valabilitate a contractelor de inchiriere ale spatiilor
locative, pentru contractele incheiate dupa intrarea in vigoare a prezentei hotéréri, perioada contractuala se
va stabili astfel inct data expiririi si fie 31 Mai, aferenti anului expirarii.

Art. 4. La data intririi in vigoare a prezentel, se sisteazi emiterea facturilor pentru toate contractele
de inchiriere locuinte, a ciror perioadi contractuald a expirat i care nu au mai fost prelungite.

DIRECTOR EXECUTIV,
GARTOI Mayius-Liviu

Compartiment vanzari locuinte
si spatii cu altii destinatie

Inspector DAOGARU Daniela




IR ] :
”'5“1“ ot‘# '!‘,,1'.; [y :”‘

&

B AIAMEIAG NS AT IE 3 Loy ge

1 H ] :

LpEygred AT A firy e S15% 18 ag

Ry i .'_?g?ul-é? i1 ALY 223:%)
et W) g Pste il



