ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 314
Din data de 26 NOIEMBRIE 2013
privind constituirea dreptului de superficie proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri
apartinind domeniului privat al Municipiului Resita precum si aprobarea unui Regulament
pentru constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil

Consiliul Local Resifa, Intrunit in gedinta ordinari din data de 26.11.2013;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Resita,
Mihai Stepanescu si raportul de specialitate al Serviciului Public - ,,Directia pentru
Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Regita’’, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Tinadnd cont de Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Resita nr.
149/1999;

Potrivit prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, despre dreptul
de superficie, Titlul III, Cap.I art. 693 -- 703 si ale art. 68 din Legea nr. 71/2011
pentru punerea in aplicare a Codului Civil;

In temeiul prevederilor art. 36 alin.l din Legea nr. 18/1991 a fondului
funciar, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

in baza dispozitiilor art. 36 alin.2, lit.c), alin. 9, art. 45, alin (3), art. 49, art.
115 alin.t lit.b), alin.3 i alin.6 si art. 121 alin.2 din Legea nr. 215/2001,privind
administratia publicé locald, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se constituie dreptul de superficie cu titlu oneros proprietarilor de
constructii amplasate pe terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului
Resgita in vederea intrdrii in legalitate §i respectdrii reglementirilor din
documentatiile de urbanism.

Art. 2 — Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 99 de ani, cu
posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor pérti.

Art. 3 — Se aprobi ca preturile pentru constituirea dreptului de superficie al

terenurilor proprietatea Municipiului Resgita si fie echivalente cu cuantumul
chiriilor/mp/an aprobate de Consiliul local al Municipiului Resita tinind cont de
zonarea stabilitd prin H.C.L. nr. 149/22.12.1999 astfel;

Zona A - 1,68 lei mp/an

Zona B - 1,20 lei mp/an

Zona C - 0,96 lei mp/an

Zona D — 0,72 lei mp/an



Art. 4 — (1) Plata superficiei se face trimestrial, in termen de 99 ani.

(2) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecirui an cu rata
inflatiei.

Art. 5- Determinarea suprafetei terenului se va face in baza unei
documentatii cadastrale intocmitdi pe cheltuiala solicitantului pentru fiecare teren
pe care se constituie dreptul de superficie in scopul determindrii corecte a
vecinititilor §i a suprafetelor, vizatia de O.C.P.I. Carag- Severin gi nu va depisi
suprafata parcelei pe care este edificatd constructia.

Art. 6 — In termen de 6 luni de la semnarea contractului de superficie,
titularul dreptului de superficie are obligatia sd intabuleze acest drept in Cartea
Funciaré.

Art.7 - Se aprobi Regulamentul privind procedura constituirii dreptului de
superficie, in conditiile previzute de Codul Civil, in favoarea proprietarilor de
constructii, amplasate pe terenuri ce aparfin domeniului privat al Municipiului
Resita, conform anexei nr. 1, anexi ce face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 8 - Se aprobi contractul cadru prin care se constituie dreptul de
superficie, conform anexei nr. 2, anexd ce face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art. 9 — Se imputerniceste conducerea executivd a Serviciului Public -
,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului
Resita’ s semneze contractul de superficie. |

Art. 10 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéirari se imputerniceste
Serviciul Public - ,,Directia pentru Administrarea Domeniului Public gi privat al
Municipiului Resita> si Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru
vAnzare, pentru inchiriere prin licitatie publica/fard licitatic publicd a imobilelor
proprietatea municipiului Regita §i pentru cumpdrare de imobile de catre

Municipiul Resita.
Art. 11 — Prezenta hotirére intrd in vigoare la data aducerii la cunostiin{a
publicd;

Art. 12 — Hotérdrea se comunici:
- Primarului Municipiului Resgita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Caras — Severin;
- Serviciului Public - ,,Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al Municipiului Resita”

véanzare, pentru inchiriere prin licitatie publicd/fard licitatie publica a
imobilelor proprietatea municipiului Resifa si pentru cumpérare de
imobile de citre Municipiul Regita

SEMNEAZA

JAN CORNEL



ANEXA NR. 1 LA H.C.L.NR. 314/26.11.2013

REGULAMENT
privind procedura aprobérii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in
conditiile codului civil, in favoarea proprietarilor de constructii — case de locuit,
amplasate pe terenuri apartinind domeniului privat al municipiului Resi{a

Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in conditiile codului civil in
favoarea proprietarilor de constructii — case de locuit, amplasate pe terenuri apartinind
domeniului privat al municipiului Regita, in vederea intrdrii in legalitate se va face cu
respectarea prevederilor prezentului regulament.

Terenurile apartinind domeniului privat al muncipivlui Resita, aferente
caselor de locuit pot constitui obiectul unor contracte de superficie cu titiu oneros.

in exercitarea acestui drept cei interesafi vor inregistra o cerere de constituire a
dreptului de superficie.

Suprafafa de teren solicitatd spre constituirea unui drept de superficie nu va depisi
suprafata parcelei construibile, asa cum este determinati prin Regulamentul General de
Urbanism pe zona In care este situati.

Se excepteaza de la prevederile prezentei hotirdri terenurile care pot face obiectul
prevederilor art. 36 din Legea nr. 18/1991, a fondului funciar, republicati, cu modificirile
si completdrile ulterioare, precum si cele aflate in procedura de revendicare
administrativa sau judiciard.

La cerere se vor anexa urmétoarele acte:

- Date de identificare civili a titularului solicitant;

- Hotérdre judecitoreascd rdmasd definitivd si irevocabila pentru
mentinerea constructiei casi de locuit — unde este cazul;

- Certificat fiscal eliberat de Serviciul Public - ,Directia Impozite si
Taxe’” a Municipiului Resifa, pentru imobilul — constructie;

- Documentatie cadastrald intocmitd de cétre un topograf autorizat,
vizatd de O.C.P.L. privitoare la terenul solicitat in vederea constituirii
dreptului de superficie;

- Extras de C.F. actualizat cu privire la terenul solicitat spre costituire a
dreptului de superficie,

- Hotdrdrea  Consiliului  Local prin care s-a  aprobat
dezlipirea/dezmembrarea terenului.

Cererca Insofitd de actele mai sus mentionate se depune la sediul Serviciului
Public - ,,Directia pentru Administrarea Domentului Public si privat al Municipiului
Resita’’, care prin Compartimentul specializat va verifica documentatia depusi de petent,
efectueazd deplasare pe teren, verificd regimul juridic, intocmeste referatul de
specialitate, dupd caz , intocmeste extras ortofotoplan, efectueazi calculul prefului de



constituire a dreptului de superficie al terenului i il supune spre aprobare Comisiei de
evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru vénzare, pentru inchiriere prin licitatie
publicd/fard licitatie publicd a imobilelor proprietatea municipiului Resifa §i pentru
cumpdrare de imobile de cétre Municipiul Resifa.

Pretul pentru constituirea dreptului de superficie asupra terenurilor proprietatea
municipiului Resita va fi echivalentd cu cuantumul chiriilor/mp/an aprobati de Consiliul
Loca! al Municipiului Resita indnd cont de zonarea stabilith prin Hotérarea Consiliului
Local al Municipiului Regita nr. 149/1999 astfel:

Zona A — 1,68 lei mp/an

Zona B — 1,20 lei mp/an

Zona C — 0,96 lei mp/an

Zona D — 0,72 lei mp/an

Terenurile aferente caselor de locuit vor fi predate in baza procesului — velbal de
predare — primire dupi incheierea contractului de superficie cu titlu oneros.

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una din
urmatoarele cauze:

- La expirarea termenului stabilit in contract;

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare
unilateraldi de catre proprietarul terenului. In aceastd situatie
proprietarul terenului va notifica de indatd intentia de a denunfa
unilateral contractul de superficie si va face mentfiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasti masura.

- Prin pieirea constructiei;

- Prin reziliere de citre proprietarul terenului cu plata contarvalorii
lucrérilor necesare pentru aducerea terenului la starea inifiald, in cazul
nerespectirii obligatiilor contractuale de citre superficiar sau a
incapacitatii indeplirii acestora.

- In alte situatii previzute de lege.

CON SEMNEAZA,
ET
7 ABUC CORNEL

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECASAN DUMITRU

a
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ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 314/26.11.2013

CONTRACT DE SUPERFICIE
L PARTILE CONTRACTANTE
1.Consiliul Local al Municipiului Resita prin Serviciul Public - ,,Direcfia pentra

Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipinlui Resita’ in calitate de
proprietar.

Si
2. i domiciliat T .o , posesor al C.L/B..
7 T: N L crevevesrenrennes CNP ..o , n calitate de beneficiar al dreptului

de superficie

Potrivit prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, Titlul 11, Cap. 1, art.
693 —703 si ale art. 68 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Codului Civil;
in temeiul HCL nr. si a procesului verbal nr. ;

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosin{d asupra
terenului in suprafatd de mp, situat pe str. , Ir.
identificat prin C.F. , nr, top / nr. cad , atribuit conform
documentatiei cadastrale vizati de O.C.P.1. Caras-Severin sub nr.

III. TERMENUL

Alt 2 Dreptul cle superﬁcne asupra terenulul mentlonat mai sus se constltme pe 0

dreptul de superﬁc1e poate ﬁ remnmt.

IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI
Art. 3 Preturile pentru constituirea dreptului de superficie a terenurilor proprietatea

Municipiului Resita este echivalentd cu cuantumul chiriilor/mp/an aprobati de Consiliul
local al Municipiului Resita tindnd cont de zonarea stabilitd prin HCL nr. 149/1999.

\



Zona A — 1,68 lei mp/an
Zona B - 1,20 lei mp/an
Zona C — 0,96 lei mp/an
Zona D — 0,72 lei mp/an
Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecdirui an cu indicele de inflafie.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 4 Plata folosintei terenului se va efectua prin orice formd de platd previzuta de
lege, trimestrial, p4nd cel mai tarziu in ultima zi lucritoare a fiecdrui trimestru, in contul
proprietarului la casieria institufiei din str. Petru Maior, nr. 2 sau in contul proprietarului
1] O VSPPUUPUPRRRTR deschis la Trezoreria Caras — Severin.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile superficiarului:

Art, 6 (1) Dreptul de superficie consituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract,

(2) Superficiarui are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 1 precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de
documentatiile de urbanism.

(3) in vederea achitirii platii datorate, superficiarul are dreptul s fie informat asupra
cuantumului la zi a sumei de plati datoratd prorpietarului terenului.in acest sens va putea
solicita oricind proprietarului terenului, anterior date scadente, sf i se precizeze
cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:

Art. 7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul s incaseze plata reprezentdnd contravaloarea
folosintei terenului stabilitd la art. 3, la termenele previzute in contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul si inspecteze bunul care constituie obiectul
prezentului contract, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

reglementard a contractului de superficie, n situatia in care interesul national sau local o
impune, potrivit hotdrérilor adoptate de cétre Consiliul Local al Municipiului Resita sau
alte acte normative.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile proprietarului terenului:




Art. 8 (1) Proprietarul terenului este obligat s& nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(2) Proprietarul are obligatia si pund la dispozitia superficiarului terenul liber de
sarcini, de asemenea trebuie si verifice prin imputernicifii sdi respectarea clauzelor
contractuale,

Obligatiile superficiarului:

Art, 9 (1) Superficiarul are obligatia s& achite plata reprezentand contravaloarea
folosintei terenului la termenele previzute in contract.

(2) Superficiarul nu poate modifica constructia existentd pe teren la data incheierii
contractului i nici adduga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul proprietarului
terenului i numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991 republicati, cu
modificdrile §i completérile ulterioare. In caz contrar proprietarut terenului are dreptul si
ceard desfiintarea constructiilor utile addugate, repunerea imobilului in situatia anterioar
si plata de daune interese.

(3) Superficiarul este obligat sd aduga la cunostiin{a proprietarului, in scris, cu 30
de zile inainte de tmplinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului
contract si il inregistreze la Serviciul Public — Directia Impozite si Taxe a autorittii
locale in vederea impunerii la plata impozitului previzut de Legea nr. 571/2003, cu
modificarile si completirile ulterioare.

(5) Superficiarul este obligat ca pe cheltuiala proprie si execute documentatia
topo cadastrala si si Intabuleze in Cartea Funciard, in numele Municipiului Resita, terenu}
care constituie obiectul contractului precum §i notarea prezentului contract in Cartea
Funciard.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art. 11 (1) Prezentul contract de superficie inceteazd in urmatoarele situafii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea
unilaterald de citre proprietarul terenului. In aceastd situatie proprietarul
terenului va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie si va face mentiune cu privire la motiviele ce au detreminat aceasta
méisuri.

¢) prin pieirea constructiei.

d) prin reziliere de citre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucririlor
necesare pentru aducerea terenului la starea initiald in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de cétre superficiar sau a incapacititii indeplinirii

acpctnra
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IX.RASPUNEDEREA CONTRACTUALA

Art. 12 Nerespectarea prevederilor prezentului contract la art. 10, atrage rezilierea
de drept a contractului fird punere in intdrziere si fard altd formalitate, precum si
aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de nerespectarea regimului juridic.



X. CLAUZE FINALE

Art. 13 (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional
incheiat intre pérfile contractante.

(2) Prezentul contract impreuni cu anexele sale reprezintd voinfa pértilor si
inldturd orice altd Intelegere verbald dintre acestia, anterioard sau ulterioard incheierii
lui.

" (3) Prezentul contract a fost incheiat azi ................ , in 2 exemplare, din care unul
pentru superficiar si unul pentru proprietarul terenului.

PROPRIETAR SUPERFICIAR

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECASAN DUMITRU




