ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 64
din 26.02.2013

privind aprobarea valorii rezultate din Raportul de evaluare nr.9/26.11.2012 -
imobilizdri corporale de natura ,garajelor” din patrimoniul Municipiului Resita, judetul
Carag - Severin, in vederea inregistririi in raportirile financiare

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din 26.02. 2013;

Avind in vedere expunerea de motive §i raportul de specialitate al Serviciului Public —
«Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al Municipiului Resita”, precum
si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Lufind in considerare Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 9/26.11.2012 intoemit de
PFA Babeu Mihai — Expert evaluator;

in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.81/28.08.2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutilor publice, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de prevederile Legii contabilitétii nr. 82/1991, republicati, cu modificarile
si comipletarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (9), art. 45 alin, (3), art. 49 alin, (1) si
art. 115 alin. (1) lit. b) si alin. (3) si din Legea nr. 215/2001, privind Administratia Publica
Locala, republicati, cu modificirile si completirile uiterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi valoarea rezultati din Raportul de evaluare nr. 9/26.11.2012, pentru
constructii de natura garajelor situate in Resita, apartinind domeniului privat al Municipiului
Resita, judetul Caras —Severin, in vederea inregistriarii in raportirile financiare, conform anexet
nr.1, care face parte integrant& din prezenta hotéirére.

Art. 2 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 9/26.11.2012 , pentru constructii de natura
garajelor apartinind domeniului privat al Municipiului Resita, judetul Caras —Severin, in
vederea inregistrarii in raportirile financiare, conform anesei nr.2 la prezenta hotirare, anexs
ce face parte integranti din aceasta.



Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdriri se incredinteazi Serviciul Public -
» Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita™-
Compartimentul Financiar Contabil si Venituri, urménd ca prin grija acestuia si se realizeze
masurile necesare efectuirii mentiunilor in evidentele contabile.

Art. 4 Hotardrea intrd in vigoare la data comuniearii.

Art, 5 Prezenta hotérare se comunici:

- Primarului Municipiului Resita;

- Prefectului si Enstitutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;

- Directiei Buget, Finante — Contabilitate, Resurse Umane;

- Serviciului public -, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Regita” - Compartiment Contabilitate si Venituri, Compartiment Control si
Evidenti Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINT

CONTRASEMNEAZA,
MIHAILA COSTEL

SECRETAR, -
BUCUR LUOIAN-CORNEL
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Anexanr. 1
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Tabel

privind aprobarea valorii rezultate din Raportul de evaluare nr.9/26.11.2012 — imobilizari
corporale de natura ,,garajelor” din patrimoniul Municipiului Resita, judetul Caras - Severin, in vederea
inregistririi in raportarile financiare

Constructii de natura garajelor - active din domeniul privat

Valoare Amortizare Valoare
Numar Denunire Data de cumulata ramasa | Valoare
inventar PIF inventar 31.10.2012 | justa(lei}
(ron)
(ron) (ron)
2038/1 | GARAJ 24 IANUARIE 1953 | 1.195,81 1.195,81 0,00
NR.81A 9.801
2038/2 | GARAJ 24 IANUARIE 1953 | 1.195,81 1.195,81 0,00
NR.81A 9.312
886/1 | GARAJ P.MAIOR 4 1975 | 526,78 394,98 131,80 22.465
851/1 | GARAJ P.MAIOR 18 1975 | 220,31 163,44 56,87 11.554
78711 | GARAJ ALCUZA 1965 25,55 22,96 2,59
INDESIRE 5 8.561
787/2 | GARAJAL.CUZA 26 1965 25,55 22,96 2,59 8.396
847/1 | GARAJ BARACI SUB 1975 | 118,31 86,26 32,05
DEAL 9.628
847/2 | GARAJ BARACI SUB 19751 118,31 86,26 32,05
DEAL 9.628
847/3 | GARAJ BARACI SUB 1975 | 118,31 86,20 32,05
DEAL 13.479
2036/1 | GARAJ CODRULUI 13 1963 | 1.584,45 1.578,72 5,73 7.449
1106/1 | GARAJ ALVLAHUTA 2 1958 | 870,07 870,07 0,00 4,936
865/1 | GARAJ AVRAMIANCU 22 | 1975 | 308,27 231,54 76,73 4,974
856/1 | GARAJBASOVATS 1975 | 228,34 172,52 55,82 10.949
855/1 | GARAJ BIRZAVEI 3 1975 | 209,87 154,36 55,51 9.628
881/1 | GARAJ TEROVEI 98 19751 121,16 90,80 30,36 9.628
881/2 | GARAJV.TEROVEI 183 1975 | 121,16 90,80 30,36 9.628
881/3 | GARAJ V.TERQVE!Y 19751 121,16 90,80 30,36 9628 |
1105/1 | GARAJ VALIUGULUI 1 1978 | 965,42 668,80 296,62 9.344
891/1 | GARAJ VALIUGULUI 8A 19751 526,78 394 98 131,80 9.306
853/1 | GARAJ ODOBESCU 7 19751 114,63 86,26 28,37 10.912
883/1 | GARAJ GURGHIULUI 10 1981 | 916,49 584 46 334,03 15.806
887/1 | GARAJ CALARASILOR 19751 526,78 | 394,98 131,80 9.628
897/1 | GARAJ VINATORILOR 2 1875 | 526,78 394 98 131,80 9.628
111011 | GARAJ FAGULUI 4 1977 ¢ 67043 477,30 193,13 10.383
908/1 | GARAJ OITUZULUI 2B 1955 6,70 6,70 0,00 4,190
893/1 | GARAJ INDEPEND.7 19751 263,39 195,22 68,17 6.628




893/2 | GARAJ INDEPENDENTEI | 1875 | 263,39 195,22 68,17 9.628
862/1 | GARAJ KOGALNICEANU 1977 | 153,17 107,50 45,67

17 7.702
862/2 | GARAJ M.KOGALNIC.2 1977 | 163,17 107,50 4567 1 11.233
1108/1 | GARAJ MARASTI 19551 1.072,69 | 1.07269 0,00 6.985
1112/1 | GARAJ BARACI SUB 1970 | 2.753,24 | 2.354,12 399,12

DEAL 9.083
786/1 | GARAJ MARAST! 3 1955 | 43,06 43,06 0,00 6.985
79111 | GARAJ STEFAN CEL 1975 | 106,10 77,18 28,92

M.26 9.628
791/2 | GARAJ ST.cel MARE 24 1975 | 106,10 77,18 28,92 9.626
791/3 | GARAJ STEFANCELM.2 | 1975 106,10 77,18 28,92 9.628
791/4 | GARAJ STEFAN CEL M. 1975 | 106,10 77,18 28,92 9.628
1154/1 | GARAJ FINTINILOR 1 1968 | 526,78 468,06 58,72 8.396
894/1 | GARAJRANDUL3NR.35 | 1975 | 526,78 394,98 131,80 10.796
7891 | GARAJ CORBULUI 12 19661 18,27 16,86 1,41 8.807
789/2 | GARAJ CORBULU! 43 1966 | 18,27 16,86 1,41 8.807
863/t | GARAJREV.DIN 1977 7784 51,60 26,24

0CT1.328 9.628
864/1 | GARAJ RINDUNICA 6 19751 280,11 208,84 71,27 14.738
866/1 | GARAJROMUL LADEA 8 1975 | 286,29 213,38 72,91 11.296
848/1 | GARAJ CILNIC PILON 1975 | 142,23 104,42 37,81 0.626
861/1 | GARAJ TEILOR 35 19761 118,32 86,26 32,06 12.837

Valoare total 18.486,63 | 15.488,10 | 2.998,53

_ Valorile estimate nu cof tin TVA.
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ANEXA nr. 2 la H.C.L. nr. 64/26.02.2013

9/26.11.2012

Raport de evaluare
imobilizari corporale de natura “garajelor”
din patrimontul municipiulul
Resifa

in vederea inscrierii in raportarile
financiare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putes fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordut scris si prealabil al evaluatorului si al SPDADPP - Resita .

- NOIEMBRIE 2012 -



SPDADPP al municipiuiui Resita

Constructii de natura garajelor - active din domeniul privat

Evaluare active

“:+ . Unitatea:SPDADPP - RESITA . Gestiunea. - . .|
.7 Magazia; MWMLOACE FIXE - - | DOMENIUPRIVAT _ 1
coln T s e ) Data A e et | Valoarea
UG e T e e L PIR . Valoareade -~ " | Amortizarea | - "-ramasa ' -
“deinv:. |~ ‘Denumirea bunurilor inventariate | -~ inventar (intrare) . - .| cumulata ' |~ 311042 .
1] 1 2 3 4 5
20381 | GARAJ 24 IANUARIE NR.B1A 1953 1.185,81 1.195,81 0,00
2038/2 | GARAJ 24 IANUARIE NR. B1A 1953 1.495,81 1,995,814 0,00
886/1 | GARAJ P.MAIOR 4 1975 526,78 394,98 131,80
8511 | GARAJP.MAIOR 18 1975 220,31 163,44 56,87
78711 | GARAJ A.CUZA INDESIRE 5 © 1985 25,55 22,96 2,59
78712 1 GARAJ ALCUZA 26 1965 25,55 22,96 2,59
847/1 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1975 118,31 86,26 32,05
847/2 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1975 118,31 86,26 32,05
847/3 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1875 118,31 86,26 32,05
2036/1 | GARAJ CODRULUI13 1963 1.584,45 1.578,72 573
110611 | GARAJ ALVLAHUTA 2 1958 870,07 870,07 0,00
865/1 | GARAJ AVRAM IANCY 22 1975 308,27 231,54 %73
8561 | GARAJBASOVAT S 1675 228,34 172,52 55,82
BB5/1 | GARAJ BIRZAVEI 3 1975 209,87 154,36 55,51
881/1 | GARAJTEROVEI 98 1975 121,16 90,80 30,36
881/2 | GARAJV.TERCVEI 183 1975 121,16 90,80 30,36
881/3 | GARAJV.TEROVEI 7 1975 121,16 80,80 30,36
11051 | GARAJ VALIUGULU 1978 965,42 668,80 296,62
8911 | GARAJ VALIUGULUI BA 1975 526,78 394,98 131,80
853/1 GARAJ ODOBESCU 7 1875 114,63 86,26 28,37
8831 | GARAJ GURGHIULUI 10 1981 918,49 584,46 334,03
887H1 GARAJ CALARASILOR 1975 526,78 394,98 131,80
BO7M1 | GARAJVINATORILOR 2 1975 526,78 394,98 131,80
111011 | GARAJ FAGULLI 4 1877 670,43 477,30 193.13
90811 | GARAJ OITUZULUI 2B 1955 8,70 6,70 0,00
893/ | GARAJINDEPEND.7 1975 263,39 195,22 68,17
803/2 | GARAJ INDEPENDENTE! 1975 263,39 105,22 68,17
86211 | GARAJ KOGALNICEANU 17 1977 153,17 107,50 45,67
ga212 | GARAJ MKOGALNIC.2 1977 153,17 107,50 4567
110841 | GARAJ MARASTI 1955 1.072,69 1.072,69 ¢,00
111211 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1870 2.75324 2.354 12 30912
78611 | GARAJ MARASTI3 1955 43,06 43,08 0,00
7911 GARAJ STEFAN CEL M.25 1975 106,10 77,18 28,92
791/2 | GARAJ ST.cel MARE 24 1675 106,10 77,18 28,92
701)3 | GARAJ STEFAN CEL M.2 1975 106,10 77,18 28,92
794/4 | GARAJ STEFAN CEL M. 1975 106,1C 77,18 28,92
1154/1 | GARAJ FINTINILOR 1 1968 526,78 468,06 58,72
8941 | GARAJRANDUL 3 NR.35 1975 526,78 394,98 131,80
78971 3ARAJ CORBULUL 12 1966 18,27 16,86 1,41
789/2 | GARAJ CORBULUL43 19686 1627 16,86 1,41
8631 GARAJ REV.DIN OCT7.328 1977 77,84 51,80 26,24
864/ GARAJ RINDUNICA & 1075 | 2601 208,62 ‘ 71.27
8661 GARAJ ROMUL LADEA 8 075 | 286,29 213,38 } 72,91
8481 GARAJ CILNIC PILON 1975 142,23 104,42 37,81
861/ GARAJ TEILOR 36 1975 118,32 86,26 32,06
VALOARE TOTALA: | 48.486,63 15.488,10 |  2.998,53
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SPDADPP al municipiului Resita Evaluare active

Catre: Conducerea SPDADPP Resita

Ref: Evaluare mijloace fixe de natura imobilizariilor corporale apartinand domeniului privat al municipiului Resita,
aflate in patrimoniu domeniului privat al municipiului Resita la 31.10.2012 pentru inscrierea in raporiarile financiare
ale clientului.

In baza contractului de prestari servicii incheiat intre evaluator si SPADPP Resita, am inspectat si evaluat
imobilizarile corporale de natura garajelor aflate in patrimoniul municipiului Resita.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al domeniul privat al municipiului Resita, asupra mijloacelor
fixe supuse evaluarii. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini,

Prezenta lucrare se adreseaza SPDADPP Resita in cairtate de client si destinatar, Raportul de evaluare va fi
utilizat pentru inscrierea in raportarile financiare ale clientului.

Avand in vedere scopul si utilizarea evalurii, s-au avut in vedere recomandérile Standardului Intemational de
Aplicatie in Evaluare — IVS 201.05 " Evaluari ale imobilizarilor corporale din sectorul public” pentru raportare
financiara. Referitor la baza de evaluare, recomandarile acestui standard sunt:

Comentariul din IFRS 13 gi, in special referirile la participantii pe piaté, la o tranzactie normal3, tranzaciie ce are loc
pe piata principala sau pe cea mai avantajoasa piatd i pentru cea mai buna utilizare a unui activ, araté clar faptul c&
valoarea justa, conform [FRS-urilor, este similara, in general, cu conceptul de valoare de
piafd, aga cum aceasta este definitd si comentat in IVS — Cadrul general, Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarsa
de piata, conform VS, indeplineste cerinta de evaluare a valorii juste, conform IFRS 13, supus3 unor ipoteze specifice
cerute de catre standardul de contabilitate, cum ar fi stipulrile privind ,elementul de inregistrare” sau ignorarea
restrictiilor de vanzare.

a. In general, valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este determinata prin evaluare,
pe baza datelor de piata. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este, de regula,
valoarea de piata determinata prin evaluare.

b. Daca nu exista date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de piata a unei zmobmzan
corporale, intr-o piata activa si lichida, valoarea justa a efementului de imobilizare corporala
poate fi stabilita in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locatii
similare,

¢. Daca nu exista date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de justa, din cauza naturii
specializate a elementului de mijloace fixe mobile, o entitete poate determina valoarea justa
utilizand costul de inlocuire net sau abordarile prin costuf de reabiiitare sau pe unitati de servicii.

Tinand cont de aceste recomandari, activele imobilizate ale municipiului Resita sunt active corporale imobilizate
detinute in scopui productiei sau furnizarii de bunuri si servicii, astfel:

- Lista mijloacelor fixe din domeniul privat al SPADPP al mun. Resita, la 31.10.2012;
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SPDADPP al municipiului Resita Evaluare active

Nota: Valorile prezentate in listele de inventar sunt exprimate in RON.
“In timpu! inspectiei vizuale & garajelor nu s-au observat defecte structurale sau mecanice,

*Evaluarea se face in ipoteza ca, garajele sunt integrale si nu prezinte defecte structurale( inciusiv a celfor care
sunt situate in curtea interioara a imobilelor si nu au putut fi inspectate)

Scopul evaluarii este estimarea valorii juste. La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind niveijul
preturilor corespunzatoare |unilor octombrie-noiembrie 2012, Data la care se considera valabile ipotezele luate in

considerare si valorile estimate de catre evaluaior (data evaluarii) este 31.10.212. Data raportului este
26.11.2012.

Inspectia proprietaiii supuse evaluarii a fost efectuata de catre evaluator Babeu Mihai in cursul lunii noiembrie
2012, in prezenta reprezentantilor clientului. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta,
pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispoxzitie de catre proprietar.

Abordarile aplicate in evaluare au fost:
*  Abordarea prin costuri

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :(1) Aspecte generale - in care sunt prezentate atat obiectul evaluari
cat si principalele elemente cu caracter specific care defimiteaza modul de abordare al evaluarii (2) Descrierea
datelor - in care este prezentat patrimoniul evaluat (3) Evaluarea patrimoniului — contine aplicarea metodelor de
evaluare (4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piaté (valoarea justd) a activelor evaluate

la data de 3t.10.2012, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Constructii de natura garajelor - active din domeniul privat

. Valoare
Numar D . Data V'a loare de Af]joﬁt'z?re ranmasa Valoare
inventar enumire . PIF mventar | cumuiaa | o 909012 | justagiel)
" {ron) (ron)
(ron)
203811 | GARAJ 24 |ANUARIE NR.B1A 1953 1.185,81 1.195,81 0,00 9.801
2038/2  GARAJ 24 IANUARIE NR.81A 1953 1.195,81 1.195,81 0,00 9.312
886/ GARAJ P.MAIOR 4 1975 526,78 394,98 131,80 22.465
851/1 GARAJ P.MAIOR 18 1975 220,31 163,44 56,87 11,554
78711 GARAJ A.CUZA INDESIRE 5 1965 25,55 22,96 2,58 B.561
78712 | GARAJALCUZA 26 1965 25,55 22,95 2,59 8.398
8471 (GARAJ BARAC!H SUB DEAL 1975 118,31 86,26 32,05 0.628
84712 | GARAJBARAC! SUB DEAL 1875 118,31 86,26 32,05 9,628
B47/3 | GARAJ BARACI| SUB DEAL 1875 18,31 86,25 32,06 13.479
2036/1 | GARAJCODRULUI13 1963 1.584,45 1578,72 5,73 7.449
110611 | GARAJ ALVLAHUTA 2 1958 870,07 870,07 0,00 4.936
8651 GARAJ AVRAM IANCU 22 1975 308,27 231,54 76,73 4.974
856/1 GARAJ BASOVAT 5 1975 228,34 172,57 55.62 10.64¢
8551 GARAJ BIRZAVEI 3 1875 209,87 154,36 55,51 9.528
881 GARA! TEROVEL 88 1975 121,18 G, 80 36,25 868
88172 | GARAJV.TERCVE!I 183 1975 121,16 90,80 30,38 9.628 1
BB1/3 1 GARAJV.TERQVE!7 1975 121,18 20,80 30,36 9,628
11056/} GARAJ VALIUGULUI 1 1878 965,42 566,80 296,62 9,344
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SPDADPP al municipiului Resita

Evaluare active

89111 | GARAJ VALIUGULUI8A 1975 | 526,78 394,96 131,80 9.306
853/1 | GARAJ ODOBESCU7 1975 | 114,63 86,26 28,37 10.912
8831 | GARAJ GURGHIULUI 10 1981 | 918,49 582,46 334,03 15.806
88711 | GARAJ CALARASILOR 1975 | 526,78 394,98 131,80 9.628
897/1 | GARAJ VINATORILOR 2 1975 | 526,78 394,98 131,80 9.628
11101 | GARAJ FAGULUI 4 1577 | 670,43 477,30 193,43 10.383
908/1 | GARAJ OITUZULUI 28 4955 6,70 6.70 0,00 4,190
803/1 | GARAJ INDEPEND.7 1975 | 263,39 195,22 68,17 9.628
80372 | GARAJ INDEPENDENTEI 1975 | 263,39 195,22 68,17 9.628
86211 | GARAJ KOGALNICEANU 17 1977 | 163,17 107,50 45,67 7.702
86212 | GARAJ M.KOGALNIC 2 1977 | 15317 107,50 45,67 11,233
110811 | GARAJ MARASTI 1955 | 1.072,69 1.072,69 0,00 6.985
11121 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1970 | 2.753,24 2.354,12 399,12 9,083
786/1 | GARAJ MARASTI 3 1955 | 43,06 43,06 0,00 6.985
79111 | GARAJ STEFAN CEL M.28 1975 | 106,10 7718 28,92 9,628
79112 | GARAJ ST.cel MARE 24 1975 | 106,10 77.18 28,92 9,628
7913 | GARAJ STEFAN CEL M.2 1975 | 106,10 77,18 28,92 9,628
79114 | GARAJ STEFAN CEL M. 1675 { 406,10 77.18 28,92 0.628
115411 | GARAJ FINTINILOR 1 1968 | 526,78 468,08 58,72 8,396
894/1 | GARAJ RANDUL 3 NR.35 1975 | 526,78 394,98 131,80 40.796
789/1 | GARAJ CORBULUI 12 1966 | 18,27 16,86 141 8.807
78912 | GARAJ CORBULUI 43 1986 | 18,27 16,86 141 8.807
863/1 | GARAJ REV.DIN OCT.32B 1977 | 77,84 51,60 26,24 0.628
86411 | GARAJ RINDUNICA 6 1975 | 280,11 208,84 .27 14.738
866/1 | GARAJROMUL LADEA S 1975 | 286,29 713,38 72,91 14.296
848/1 | GARAJ CILNIC PILON 1975 | 142,23 104,42 37,61 0.628
861/1 | GARAJ TEILOR 35 1975 | 118,32 86,26 32,06 12.837
Valoare total 18.486,63 | 15.48810 | 2.098,53

Nota: Valorile prezentate in opinie sunt exprimate in RON.

Patrimoniul evaluat a fost inspectai de catre evaluator si au fost intervievati angajati ai SPDADPP- Regita in
legatura cu aspecte legate de acesta. Raportul d&'evaluare care urmeaza, prezinta baza pe care s-2 stabilit opinia

evaluatorului,

Raportul a fost pregatit in conformitate cu legislatia in vigoare. Valorile estimate pentru fiecare pozitie care a fost
corectata au fost stabilite pe baza standardelor si metodelogiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania), pe baza Standardelor Internationale de Evaluare (IVST).

Considerentele privind valorile estimate sunt:

=

Iy

fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport;
in estimarea valorilor s-a tinut cont de principiul prudentsi,

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile impficate de conformarea la

cerintele legale;
valoarea este ¢ predictie;
valoarea este subiectiva;

evaluarez este 0 opinie asupra unei vatori;

vaiorite nu contin T.V.A,

Cu stima,
Babeu Mihai
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SPDADPP ai municipiului Resita Evaluare aclive
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate in acest
raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniite si concluzille prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorilor. |

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in patimoniul care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentulut raport nu are nici o legatura cu declararea in
* raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre UNEAR {Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardele Intemnationale de Evaluare (IVS), fara a exista
devieri de la cerintele specifice ale IVS.

Patrimoniut a fost inspectat personal de catre evaluator impreuna cu reprezentanti ai beneficiarului. In
elaborarea prezentului raport evaluatorui a colaborat cu departamentul Financiar-Contabil al Municipiului
Resita precum si cu persoane din departamenu! tehnic.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie continua al
UNEAR.

Cu stima,

Babeu Mihai — Expert evaluator

Expert evaluator - membru fitular ANEVAR

Pagina 7
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1. Aspecte generale

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie mijloacele fixe de natura garajelor afiate in patrimoniul municipiului Resita fa data
de 31.10.2012.

1.2. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul integrat de proprietate al municipiului Resita asupra proprietatilor supuse evaluarii
(garaje). Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

1.3 Scopul evaluarii. Clientul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata (valorii juste). Prezenta lucrare se adreseaza municipiului
Resita, in calitate de destinatar. Raportul de evaluare va fi utilizat pentru inscrierea in raportarile financiare ale
clientului.

1.4. Data estimarii valoril, Data raportului
La baza efectuarii evaluari au stat informatile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunilor 'ocriombrie-
noiembrie 2012. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator (data evaluarii) este 31.10.2012,

Evaluarea a fost realizata in intervaluf octombrie-noiembrie 2012. Data raportului este 26.11.2012.
1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia mijloacelor fixe supuse evaluarii a fost efectuata in doua jumatate a lunii noiembrie a anului 2012 de
catre evaluator - Babeu Mihai. La inspectie au fost prezenti reprezentanti ai clientului prin sefii de sectii si personal
din cadrul departamentului financiar-contabilitate. Cu aceasta ocazie s-a efectuat identificarea si inspectia au fost
efectuate fotografii si au fost cerute date pentru apreciersa / estimarea starii tehnico-functionale ale constructiiior
{garaje) aflate in patrimoniu! municipiului Resita .

Cu ocazia inspectiei, din informatiile culese cu sprijinul reprezentantilor clientului au fost sintetizate date cu privire
la deprecierea fizica, deprecieri functionale si degrecieri externe.

16.  Bazele evaluaril. Tipul valorii estimate

Py

Estimarea valorii de piata in baza standardelor
* VS cadru general ~ Valoarez de piata ~ tip de valoare, precum si tipuri de valoare diferite de valoarea de piata;

IVS 103 — Bazele Evaluarii;

IVS 104 — Stera misiunii de evaluare;

IVS 105 — Raportarea Evaluarii;

IVS 202.05 - Evaluari ate imobilizarilor corporale din sectorul public.

IVS 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare

IVS -300 - Valoarea Justa

.- = » 2 & =

Avand in vedere scopul si utillizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardului International de
Aplicatie in Evaluare - 1VS 207.05 * Evaluari ale imebilizarilor corporale din sectorul public” pentru raporiare
financiara. Referitor la baza de evaluare, recomandarile acesiui standard sunt.

Comentariul din IFRS si. in special referirile la participantii pe piata, la o tranzaciie normalz franzactie ce are oo pe
piata principala sau pe cea mai avantajoasd piath si pentry cea mai buné utilizare & unui activ, arata clar faptul c3
valoarea justd, conform IFRS-urilor, este simitarg, in general, cu conceptul de valoare de
piatd, asa cum aceasta este definita i comentata in IVS ~ Cadruf general. Astfel, pentru multe scopuri praciice, valoarea
de piafa, conform [VS, indeplineste cerinta de evaluare a valorii juste, conform IFRS | supus& unor ipoteze specifice =
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cerute de catre standardul de contabilitate, cum ar fi stipuldrile privind ,elementul de inregistrare” sau ignorarea
restrictiilor de vanzare.

d. In general, valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este determinata prin evaluare,
pe baza datelor de piata. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este, de regula,
valoarea de piata determinata prin evaluare.

e. Daca nu exista date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de piata & unei imobilizari
corporale, intr-0 piata activa si lichida, valoarea justa a elementului de imobilizare corporala
poate fi stabilita in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante st locatii
similare,

f. Daca nu exista date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de justa, din cauza naturii
specializate a elementului de mijloace fixe mobile, o entitete poate determina valoarea justa
utilizand costul de inlocuire net sau abordarile prin costul de reabilitare sau pe unitati de servicil.

IVSC considera ca un evaluator calificat ar trebuii sa raporteze valoarea de piata a activului.

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata (valorii juste) a obiectivelor asa cum este aceasta |
definita in Standardul International IVS cadru general ,Valoarea de piata - tip de valoare”,

Conform standardulu, definitia valorilor este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii, intre
un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Valorea justa Tn conformitate cu Standardul international de Evaluare IVS cadru general ~ Valoarea justa: “este
pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plétit pentru a fransfera o datorie Inir-o tranzacfie normalé intre
participantii pe piafé la data evaluarii.”

Aceasta definitie si comentariul asociat din IFRS indica Tn mod clar faptul ca valoarea justa, conform iFRS, este un
concept diferit de valoarea justd, aga cum este aceasta definita si comentata in IVS - Cadruf general.

1.7. Moneda raportuiui

Valoarea este exprimata in RON si nu cuprinde taxa pe valoare adaugata.

Cursul vaiutar utilizat 1a conversia cifrelor ale caror exprimare era “in valutd" este la data de 31.10.2012 de 4,5358
RON / EURO. Se mentioneaz3, insé, ¢d o eventuald conversie n valuta a opiniei finale o consideram adecvata
doar atata vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul
veniturilor previzionate, rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb §i evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare $i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.)

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral la data
tranzactiei fara a iua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing efc.).

1.8, Informatiile utilizate si surse de informatii

informatiile utilizate au fost:

= Suprafetele constructiilor

Aceste informatii au fost prefuate de la client, acesta fiind raspunzator de veridicitatea si corectitudinea lor,
Informatil privind piata imobiliara locaia (chirii. preturi de franzactionare. etc.)

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitaie;

Standardele Infernationale de Evaluare {(IVS);

Evolutia cursului vaiutar publicat de BNR ;

Baza de date a evaluatorului;

A A
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1.10.  Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baze informatiilor furnizate de catre personalul de specialitate din
cadrul compartimentului de contabilitate &l SPDADPP - Resite, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea clientului. In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de caire evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice
ale pietei nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului mentionat la pct.1.3.

Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alta
perscana, in nici o circumstanta.

141, Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire ia acesta nu poate fi publicat, nici inctus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si preatabil al evaluatorului cu specificarea formei si coniextului in care urmeaza sa
apara.

Publicarea, partiaia sau infegrala, precum si utilizarea Jui de catre alte persoane decat cele de la pet 1.3 atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

112, Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si fimite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
1. Ipoteze:

= Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de catre
compartimentului de contabilitate al SPDADPP - Resita si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare;

= Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete,

= Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructiilor, solulului, sau structuri
care sa influenteze valoarea pafrimoniufui. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea condilii sau pentru obtinerea studillor necesare pentru a le descoperi;

= Situatia actuala a patrimoniului a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utiizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorite rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii acesiuia in conditiile tipului valorii selectate, prezentata la pct.1.6;

= Nu am realizat o analiza a constrictiilor, nigi nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna. Nu ne putem exprima
opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului constructiilor;

= Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

= Nu am realizat o analiza (functionala, de capacitate si de randament) a bunurilor. Nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate In stare ‘ehnica
buna (conform declaratiilor proprietarului). Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a
parfilor neinspectate si acest raport nu trebule inteles ca ar valida integritatea functionala si ds
randament a acestora,

= Din informatiile detinute de catre evaluator si din discufiite purtate cu conducerea municipiulu Resita
si cu persoane de pe amplasamente, nu existd nicl un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice ia data evaluari care afecteazd valoarea proprietatilor analizate sau
proprigtatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efecluarea unor inspectii sav a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate in ipoteza
& nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ¢ exisia contaminari pe orice proprietaie sau pe
oricare alt teren vecin sau c& au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putes 58
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea vatorii raportate;

=> Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentai contaminantilor. Se presupune ca

ny exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii imebiliare, soluiului, sau structuri care sa -

-Pag
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influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi

Valoarea estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucét piata, conditiile de piata se pot schimba,
veloarea estimaté poate fi incorects sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ¢ legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate Tn calcul eventuale modificri
care pot s& aparé in perioada urméatoare;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care fe-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

=

=
=

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astie! utilizate;

intrarea in posesia unei copif a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ 1a patrimoniul in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor fa valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

raportul de evaluare este valabil in condiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste condifi se vor medifica concluziile acestui raport fsi pot pierde
valabilitatea.

7
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Prezentarea patrimoniului supus evaluarii

Obiectul evaluarii in prezentul studiu il reprezinta mijloacele fixe de natura garajetor afiate in proprietatea municipiului
Resita .

Mijloacele fixe evaluate aflate in patrimoniul municipiutui Resita sunt:

Lista mijioacelor fixe din domeniul privat, la 31.10.2012 este prezentata in anexe

Mijloacele fixe supuse evaluarii se afla pe mai multe amplasamente distincte, evaluarea se face in ipoteza in care toate

activele sunt in proprietatea municipiului Resita.

2.1.1. Descrierea imobilizariilor corporale supuse evaluarii

Imobilizariile corporale evaluate inciud: constructii (garaje).

Descrierea se va prezenta pe categorii de active:

Constructii de natura garajelor - active din domeniul privat

Lista activelor care cuprinde identificarea acestora, denumire si localizare( a celor care au putut fii identificate) este
prezentata in continuare; informatiile, vizavi de caracteristicile dimensionale, au fost culese din anexa nr. 1 = Inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipivlui Resita, precum si din informatiile culese de la compartimentul de
contabilitate al SPDADPP municipiului Resita.

Unitalea:SPDADPF - RESITA
Magarzia: MIJLOACE FIXE

Nr.,
de inv. Denumirea bunuritor inventariate
y

2038/1 | GARAJ 24 IANUARIE NR.81A
2038/2 | GARAJ 24 IANUARIE NR, 814
886/1 | GARAJP MAIOR 4

85111 | GARAJP.MAICR 18

78711 | GARAJA.I.CUZA INDESIRE 5
78712 | GARAJAICUZA 26

847/1 | GARAJ BARACI SUB DEAL
847/2 | GARAJ BARACI SUB DEAL
847/3 i GARAJBARAC! SUB DEAL
2036/1 | GARAJ CCDRULUI3

110811 | GARAJ ALVLAHUTA 2

86511 | GARAJ AVRAM IANCU 22
856/1 | GARAJ BASOVAT 5

855/1 | GARAJBIRZAVEI 3

881/t | GARAJ TEROVEI 98

881/2 | GARAJV.TEROVE! 183
881/3 | GARAJV.TEROVE!7

1106/1 | GARAJ VALIUGULUI 1

891/t 1 GARAJ VALIUGULUI 8A
853/1 | GARAJODOBESCU 7

883/1 | GARAJ GURGHIULUI 1D
88711 | GARAJ CALARASILOR
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11101 | GARAJ FAGULUL 4

908/1 | GARAJOITUZULUI 28
89311 | GARAJ INDEPEND.7

8932 | GARAJ INDEPENDENTEI
86211 | GARAJ KOGALNICEANU 17
86212 | GARAJM.KOGALNIC.2
1108/1 | GARAJ MARASTI

1112/1 | GARAJ BARACI SUB DEAL
786/1 | GARAJ MARASTI 3

791/1 | GARAJ STEFAN CEL M.26
79172 | GARAJ ST.cel MARE 24
791/3 | GARAJ STEFAN CEL M.2
791/4 | GARAJ STEFAN CEL M.
1154/1 | GARAJ FINTINILOR 1

89411 | GARAJRANDUL 3NR.35
78911 | GARAJ CORBULUL12
78972 | GARAJCORBULUI43
863/1 | GARAJREV.DIN OCT.32(actual Aurel Viaicu)
864/4 | GARAJRINDUNICAB

866/1 | GARAJROMUL LADEA 8
848/1 | GARAJCILNIC PILON
861/1 | GARAJTEILOR 35

GARAJE ~ 24 IANUARIE
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GARAJE - CODRULUI
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GARAJE - CALARASILOR

_7 . I

ipter ]
L




SPDADPP al municipiului Resita Evaluare acfive

GARAJE - OUTUZULUVI

GARAJE ~ INDEPENDENTE]
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GARAJE - FANTANILOR
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GARAJE - CORBULUI
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GARAJE - ROMUL LADEA

Evaiuare active
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2.2 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

221  Considerente generale privind piata imobiliard si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor saut servigiilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b} pietele imobiliare nu sunt piete eficiente; numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibry, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatille despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantior Ia piata pe de o parte si fipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai migi,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietai,

2.2.2  Piata imobiliara specifica g

In cazul proprietatiilor evaluate, pentru identificarea piefei sale imobiliare specifice, s-au invesiigat o serie de factor],
incepénd cu tipul proprietatii.

Proprietatile supuse evaluarii sunt de tip preponderent speciale. Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica s-a analizat separal pe fiecare tip de proprietate dar cu accent pe piata proprietatilor de natura
garajelor, piata a carei arie geografica se poate defini ca find municipiul Resita.

2.2.3  Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
peniru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imabiliara oferta se ajusteaza incet la nivelu! sitioul cereril, valoarea proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua
dimensiuni ale sale: calitativ si canfitativ.

In cazui unui anumit ip de proprietate, analiza cererii va avee focus pe produsul final sau serviciu! oferit de catre
proprietate, identificand astfel potentialii utiizatori al proprietatii (cumparatorii, chiriasii sau clisniela pe care o poate
afrage).

Principalif utilizatori ai unei asemenea proprietati sunt persoanaie fizise.
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224  Analiza ofertel competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere
la diferite preturi, pe o piata data, intr-o0 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate fa un
anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de propristate.

Situatia proprietatilor imobiliare de natura garajelor este specifica zonei de vest a tarii. Oferta de proprietati de acest tip
este extrem de scazute, in principal datorita situatiei economice din aceasta perioada.

Pe de alta parte, inactivitatea si chiar scaderea pietei de tranzactionare a atras dupa sine un fenomen de incetinire a
tranzactiiior imobiliare, cumpdratoriii preferand sa mai astepte pana la o stabilizare 2 preturilor ia un nivel minim, iar
oferiantii considera ca preful nu ar trebui s scadé datorit inexistentei construciiilor de natura garajelor noi. Rezult de
aici o « inghetare » a pietei tranzactiilor imobiliare pentru moment.

225 Echilibrul pletei

Piata industriala
Proprietatiile de tip constructii speciale, piata unde se poate incadra proprietatile analizate (garaje), se tranzactioneaza
la preturi cuprinse intre 100-350 Eura/mp Su ; chiriile lunare pentru acest tip de spatii sunt cuprinse intre 25-50 Euro/mp.
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3  EVALUAREA PATRIMONIULUI

3.1 Etapele parcurse

Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmatoarele etape:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientuiui

analiza situatiilor scriptice existente la sediul institutiei.

exiragerea informatiilor necesare pentru evaluare din materialele existente la sediu institutiei ;

discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentele SPDADPP al municipiului Resita;
inspectia vizuala constructiilor(garajelor) practica & concordantei situatiei din teren cu informafiile din
documentele furnizate de catre compartimentul de contabilitate ai SPDADPP al municipiului Resita;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiiior limitative specifice patrimoniului evaluat;

analiza tuturor informatillor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluari;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
patrimoniul.

2.2 Sursele de informatii

= documentele privind imobilizarile corporale puse la dispozitie de catre personalul din cadrul
compartimentului de contabiliatate SPDADPP at municipiului Resita;

= informatiile preluate de la personalul de specialitate din cadrul institutiei privind istoricu! imobilizarilor,
lucrarile de reparatii efectuate, gradul de exploatare, gradul de depreciere, efc ;

Aceste informatii au fost preluate de la client, acesta fiind raspunzator de veridicitatea si corectitudinea
for.

= informatii preluate din teren de catre evaluator |a inspectia fiecarui obiectiv;

= Standarde de evaluare IV5C;

= Standarde internationale de Contabilitate ;

= Evolutia cursului valutar publicat de BNR ;

= Barza de date a evaluatorului ;

Fq

3.3 METODOLOGIA DE EVALUARE APLICATA

In cadrul acestei lucrari a fost aplicat doar metoda abordarii prin costuri.
In principiy, in cazul activelor de tiput proprietatilor imobiliare, acestea se refera fa:

In abordarea prin costuri este determinat costul de reconstructie sau de infocuire al cladirii si amenajarii terenului la
data evaluarii, impreuna cu o estimare valorica a pierderilor ce au avut loc datorita uzurii fizice, neadecvarii
functionale si conditiilor exierne. La cosiul estimat, dupa scaderea deprecierii cladirii, se adauga profitul
investitorului imobiliar si valoarea estimaia a terenului. Totalul reprezinta valoarea indicata de abordarea prin
costuri.

In ahordarea prin comparatia vanzarilor se urmareste estimarea valerii proprietatii imobiliare prin analiza pietei
pentru proprietati similare si prin compararea acestor proprietati cu proprietatea supusa evaluarii. In metoda
comparatiei directe, valoarea de piata este estimata prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietali similars
care au fost recent vandute sau sunt propuse pentru vanzare,

In abordarea pe haza de vanit se urmaresie estimarea valorii proprietatii imobiliare prin prisma rentabilitatii pe cars
o reprezinta aceasta pentru proprietar, respactiv pe baza veniturilor provenite din inchiriere. In calculele pentru
determinarea valorii se joloseste 0 metoda de capitalizare adecvata si ratele de capitalizare corespunzatoare.
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In mad practic, tinand cont de tipul de vaioare estimat, metodele diponibile pentru evaluator si necesitatea alocarii
valorii pe fiecare componenta (teren, cladiri si constructi) au fost estimate valoarile prin metoda costului de
infocuire depreciat.

Pentru proprietatile spaciafizate, s-a urmarit estimarea Costului de Inlocuire Net (CIN), asa cum este acesta definit
in Standardul International IVS ,Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata”, precum si in IFRS ,Abordarea prin
cost pentru raportare financiara’. Recomandarile legate de CIN sunt urmatoarele:,Costul de inlocuire net (CIN)
este considerat ca o metoda accpetabila utilizata in raportarea financiara pentru a determina un surogat al valorii
de piata a proprietatilor specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata. CIN
reprezinta costul curent de inlocuire a unui activ cu echivalentul sau modem minus deducerile pentru deteriorarea
fizica si orice forme relevante de depreciere si optimizare.”

Evaluarea se conduce individua! pe fiecare tip de proprietate:

Evaluarea constructiilor.

Eiind vorba de constructii speciale, evaluatorul a apelat la metoda costului de inlocuire net (CIN).
Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea costului de inlocuire si & valorii ramase (in functie de gradul de deprecierea
acumulata) corespunzatoare lunii MatrixRom editia lunie 2012.

Estimarea valorii cladirilor s-a efectuat prin abordarea pe bazé de costuri luédnd in considerare costurile unitare
actuale de inlocuire a constructiilor si dimensiunile (suprafata construité sau desfagurata) fiecrui element .

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urméatoarele etape:

1. Stabilirea valotii de inlocuire — cost de inlocuire brut

2. Estimarea deprecierii totale care afecteaza constructiile : uzura fizica ( pe baza starii fizice constatate la data
inspectiei efectuate in teren), pierderea de valoare din neadecvari functionale sau cauze externe

3. Determinarea valorii juste (de piata) prin scaderea deprecierii totale din valoarea de fnlocuire

Pentru determinarea valorilor s-au parcurs urméatoarele etape:

e« inspectarea constructiilor §i stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora;

s Estimarea costurilor unitare de inlocuire pentru fiecare tip de constructie (s-au avut in vedere costuri penfru
constructii similare, realizate in ultimii 2, ani) precum si costuriie tofale de inlocuire avand in vedere
caracteristicile dimensionale.

« Aprecierea deprecierii totale

e  Estimarea valorii ramase prin diminuarea valorii de inlocuire cu pierderea de valoare datorita deprecieril

Deprecierea - reprezintd o pierders de valoare fatd de costul de reconstructie ¢ poate apare din cauze fizice
functionale sau externe.

fn situatia constructiilor care fac obiectul prezentei evaluari a fost determinaté o depreciere fizica si o depreciere
externa

Stabilirea uzurii fizice

Stabilirea uzurii fizice s-a facut pe baza

- aprecierilor efectuate de citre evaluator in teren la realizarea inspectiel;

- informatiilor fumizate de cétre persoanele din cadrul compartimentului de contabilitate din cadrul municipiului
Resita referitor |2 lucrarile de reparatii s modernizari efectuate pentru fiecare constructie;

Stabilirea deprecierii din cauze externe

Deprecierea din cauze externe {depreciere gconomic) este utilitatea diminuaté a unet constructii datorita unei influente
negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzatd de o serie de factori, cum ar fi: declinul vecinatatii, localizarea proprietéiii in
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localitate, regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a.

Exista doud metode de estimare:

capitalizarea pierderii de profit sau de chirie atribuitd situtie generale a pietei imobiliare specifice |

Evaluare active

scaderea generala a costurilor in constructil, suferita in ultima perioada, atat pe piata nationala cat si pe cea locala.

in cazul nostru a fost luata in considerare a doua varianta.

Calculu! se prezinta tabelar

. ClB Deprecier | Valoare |
Numar . Data Vgloare de AQI,:AUI feurime ¢ rarpasa
. Denumire inventar ! CIB (eur) | CIB{ron) | cumulata | estimata
inventar PIF {mp/mt/ | ml,buc) |
{ron) CIN {lef) -
buc.) fara CIN
TVA absoluf
20381 | GARAJ 24 IANUARIE NR.81A 1953 | 1.195,81 21,05 242 5.093 23100 13.299 0.801
2038/2 | GARAJ 24 IANUARIE NR.B1A3 1953 | 1.195,81 20,00 242 4,839 21.947 12.635 9312
836M | GARAJ P.MAIOR 4 1975 526,78 35,00 242 5.468 38.408 15,943 22.465
8511 | GARAJP.MAIOR 18 1875 220,31 18,00 242 4.355 19,753 £.199 11.554
78711 | GARAJ A.l.CUZA INDESIRE 5 1865 25,55 15,00 242 3.629 16,461 7.900 8.501
78712 | GARAJ ALCUZA 26 1965 25,55 15,00 242 3.629 16.461 8.065 8.396
8471 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1975 118,31 15,00 242 31629 16.461 6.833 0,628
84712 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1975 118,31 15,00 242 3.629 16.461 6.833 9.628
84713 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1975 118,31 21,00 242 5.081% 23.045 0.566 13.479
20361 | GARAJ CODRULUI13 1983 | 1.584,45 16,00 242 3.871 17,558 10.109 7.449
1106811 | GARAJ ALVLABUTA 2 1958 870,07 10,60 242 2.565 11.632 6.696 4936
88511 | GARAJ AVRAM |ANCH 22 1975 308,27 775 242 1.875 8.505 3.53] 4,974
856/1 | GARAJ BASOVAT S 1975 228,34 17,06 242 4,127 18.721 7.772 10.940
855/1 | GARAJ BIRZAVEI3 1975 200,687 15,00 242 3.629 16.461 6.833 9.628
88111 | GARAJ TEROVE} 96 1975 121,16 15,00 242 3.629 16.461 6.833 9.628
88112 | GARAJ V.TEROVE| 183 1975 121,16 15,00 242 3.629 16.461 6.833 0.628
881/3 | GARAJ V.TEROVE!7 1975 121,16, 15,00 242 3.629 16.461 6.833 0.628
110511 | GARAJ VALIUGULUI 1 1878 965,42 13,50 242 3,266 14.815 5471 9.344
8911 | GARAJ VALIUGULUI BA 1975 526,78 14,50 242 3.508 15.912 6.606 9.306
853/1 | GARAJ ODOBESCU 7 1975 114,63 17,00 242 4.113 18.655 7.743 10,912
883/1 | GARAJ GURGHIULUI1Q 1981 918,49 13,26 403 5,347 24,252 8.446 15.806
88711 | GARAJ CALARASILIR 1975 526,78 15,00 242 3.629 16.451 6.833 9.628
8971 | GARAJ VINATORILOR 2 1975 526,78 15,00 242 3629 16.461 6.833 9.628
111011 | GARAJ FAGULUI 4 1977 670,43 15,00 242 3.629 16.461 6.078 10.383
90811 | GARAJ OITUZULUI 2B 1855 6,70 9,00 242 2177 9.876 5,686 4.190
8931 | GARAJ INDEPEND.7 1975 263,39 15,00 242 3.629 16.461 6.833 0.628
893/2 | GARAJ INDEPENDENTE! 1975 263,39 15,00 242 3.629 16.461 6.833 9.628
8621 | GARAJ KOGALNICEANU 17 1977 153,17 12,00 242 2.803 13.168 5.466 7.702
862/2 1 GARAJ MKOGALNIC.2 1977 153,17 17,50 242 4,234 19.204 7.971 11.233
11081 | GARAJ MARAST! 1855 | 1.072,69 15,00 242 3.629 16.461 9.476 6.985
11121 | GARAJ BARAC! SUB DEAL 1970 | 2.753,24 15,00 242 3.629 16.461 7.378 9.083
7861 | GARAJ MARASTI3 1955 43,06 1500 ¢ 242 3628 16.461 9,476 6.983
79471 | GARAJ STEFAN CEL .26 1975 106,10 15,00 242 3624 16.461 6.83- 9.628
79472 | GARAJ ST.cel MARE 24 1975 108,10 15,00 247 3.620 16.4581 6.833 0628 |
TN/ | GARAJ STEFAN CEL M.2 1975 106,10 150U 247 3629 16.481 6.833 9.628 |
79114 | GARAJ STEFAN CEL M. 1875 106,10 15,00 242 3.629 16.461 5.833 9.628
115411 | GARAJ FINTINILOR 1 1968 526,78 15,00 242 3629 16,461 8.063 8.396
8341 | GARAJ RANDUL 3NR.35 1975 526,78 16,82 26472 4,069 18.458 7.662 10,796 -
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780/1 | GARAJ CORBULUL 12 1966 18,27 15,00 242 3,629 16.461 7.654 5.807
789/2 | GARAJ CORBULUI 43 1966 18,27 15,00 249 3629 16.461 7.654 8.807
8631 | GARAJREV.DIN OCT.32B 1977 77,84 15,00 742 3.629 16.461 6.833 9.628
864/1 | GARAJ RINDUNICA 6 1975 280,11 17,22 393 5555 25,196 10.458 14.738
866/1 | GARAJROMUL LADEA S 1975 286,29 17,60 D49 4.958 19.314 8.018 11.2%6
848/1 | GARAJ CILNIC PILON 1875 142,23 15,00 249 3.629 16.461 6.833 9.628
8611 GARAJ TEILOR 35 1975 118,32 20,00 247 4.830 21 047 9.110 12.837
Valoare fotal 18.486,63 175.268 794.991 351.455

2.4 Rezultatele evaluarii. Reconcilierea rezultatelor

Ca urmare a aplicarii metodelor de evaluare rezultatele obtinute a fost cele rezultate in urma aplicarii metodelor
de evaluare, astfel:
- pentru constructiile speciale si cele cu piata limitata s-a aplicat metoda costului de inlocuire net

In urma reconcilieri rezultatelor opinia evaluatorului re

(CIN);

tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Constructii de natura garajelor ~ acfive din domeniul privat

feritoare la valoarea activelor evaluate la data de 31 10,2012,

Valoare de | Amortizare Valoare
Numar Denuntire Pata inventar cumulata ramasa .Valoarg
inventar PIF 34.10.2012 | justa{lsi)
{ron) {ron)
(ron)
203811 | GARAJ 24 IANUARIE NR.§1A 1953 41.195,81 1.195,81 0,00 9,801
2038/2 | GARAJ 24 IANUARIE NR81A 1953 1.195,81 1,195,81 0,00 9.312
886/ GARAL P.MAIOR 4 1975 526,78 394,98 131,80 22 465
8511 GARAJ P.MAIOR 18 1975 220,31 163,44 56,87 11,504 Wl
7871 GARAJ A1.CUZA INDESIRE 5 1965 25,55 22,95 2,59 8.564
78712 | GARAJ ALCUZA 26 1965 25,55 22,96 2,59 8.396
84711 GARAJ BARACI SUB DEAL 1975 118,31 85,26 32,06 8.628
847/ | GARAJBARACI SUB DEAL 1975 118,31 6,26 32,05 9.628
847/3 | GARAJ BARAC! SUB DEAL 1975 118,31 86,26 32,06 13,479
a036/1 | GARAJ CODRULUI13 1963 1.584,45 1.578,72 5,73 7.449 |
1106/1 | GARAJ AL.VLAHUTA 2 1958 870,07 B70,07 0,00 4,936
8661 GARAJ AVRAM IANCU 22 1975 308,27 231,64 76,73 4974
85611 GARAJ BASOVAT S 1975 228,34 172,52 55,82 10,849
855/1 GARAJ BIRZAVE! 3 1975 209,87 154,36 55,51 0.628
8811 GARAJ TERCVE! 98 1975 121,16 90,80 30,36 9.628
8812 | GARAJ V. TEROVEI 183 1975 121,16 80,80 30,36 9.628
881/3 | GARAJV.TEROVEITY 1675 121,16 90,80 30,36 9.628
110511 | GARAJ VALIUGULUI 1 1978 965,42 666,80 206,62 9.344
891/ GARAJ VALIUGULUI 8A 1875 526,78 394,98 13180 9.306
| 85311 GARAJ ODOBESCU 7 1975 11463 ‘I 86,26 | 2837 10.912
883/ GARAJ GURGHIULUI 10 1961 91840 | BBA4E L3340 45.806
8a7/ GARAJ CALARASILOR 1975 526,76 | 394,98 131,80 9.628
897/1 GARAJ VINATORILOR 2 1975 526,78 30498 131,80 6.628
1110M | GARAJ FAGULUI 4 1877 670,43 477,30 183,13 10.383
8081 GARAJ OITUZULUI 2B 1955 5,70 8,70 0,00 4,190
893/1 GARAJ INDEPEND.7 1975 263,39 195,22 68,17 0.628

ST

P \ 4 y
o B

Paging 297




SPDADPP al

municipiului Resita

Evaluare acfive

89372 | GARAJ INDEPENDENTEI 1975 | 263,39 195,22 68,17 9.628
85211 | GARAJ KOGALNICEANU 17 1977 | 153,17 107,50 45,67 7.102
86272 | GARAJ MKOGALNIC.2 1977 | 153,17 107,50 45,67 11,233
110811 | GARAJ MARASTI 1955 | 1.072,69 1.072,69 0,00 6.985
111271 | GARAJ BARACI SUB DEAL 1970 | 275324 2.354,12 399,12 9.083
78611 | GARAJ MARAST! 3 1955 | 43,06 43,06 0,00 6.985
79114 | GARAJ STEFAN CEL M.26 1975 | 406,10 7748 28,92 9.628
79172 | GARAJ ST.cel MARE 24 1975 | 108,10 7718 28,52 9.628
791/3 | GARAJ STEFAN CEL M.2 1975 | 106,10 77,18 28,92 9.628
791/4 | GARAJ STEFAN CEL M. 1975 | 106,10 7748 28,92 9,628
115411 | GARAJ FINTINILOR 1 1968 | 526,78 468,06 58,72 8.396
894/1 | GARAJ RANDUL 3 NR.35 1975 | 526,78 394,98 131,80 10.796
7891 | GARAJ CORBULUI 12 1966 | 18,27 16,86 1,41 8.807
78977 | GARAJ CORBULUI 43 1986 | 18,27 16,86 141 8.807
8631 | GARAJ REV.DIN OCT.32B 1977 77.84 51,60 26,24 0.628
8641 | GARAJ RINDUNICA 6 1975 | 280,11 208,84 27 14.736
8661 | GARAJ ROMUL LADEA 8 1975 | 286,29 213,38 72,91 14,296
84811 | GARAJ CILNIC PALON 1975 | 142,23 104,42 37 81 9.628
861/1 | GARAJ TEILOR 35 1975 | 118,32 86,26 32,06 12.837
Valoare total 18.486,63 | 1548810 | 299,53

Nota: Valorile prezentate in opinie sunt exprimate in RON.

Refetitor |a aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
Valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport,

Exprimarea opiniei evaluatorului in valuta este valabila in contextul prevederitor de la cap 2.6,

Valoarea de piata se va putea situa atat deasupra cat si sub valoarea opinata tinand seama de
particularitatile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia cumparatorului, caracieristicile
pietei imobitiare, conditii concrete aleﬁtranzactiei efc)
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

»
>
S

Y

vV VY

legale;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori,

valoarea nu contine T.V.A.

1,/_/Pk}g'ina 30-
IO ")'r




SPDADPP al municipiului Resita Evaluare active

ANEXA nr. 1 - Listele de inventar

556%[ 13112010

APROBAT
| DIRECTOR EXECUTIV
GARTOY MAﬁUS LIVIU

Serviciul Public -- “Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Mun.Regita”".
in atentia domnei Mariana Vuculescy,

Prin prezenta va inaintdm lista cu garajele propuse la evaluare.
Cu stima.

Intocmis
Ciucanu Camelia
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Unitalea: SPDADPP - RESITA Gestinea:. |
dMagazia: MIJLOACE FIXE DOMENIU PRIVAT

Nr, Denumirea dunurilor inventariate Data PIF Valoarea de Amonrizarea Valoares

de inv. famasa

inventar (inrare) cumulata 30.06.12

o] % 2 3 5

203S8/1 |[GARAT 24 IANUARIE NREIA 1953 1195 ET T185 8T 0,00
2038/72 |GARAD 24 TIANUARIE nNRETA 1953 1195,81 1195 81 0,00
BBG/Y |GARAJ P.MAIOR 4 1875 576,78 394,98 131,80
851/1 [GARAJ P.MATOR 18 1975 220,31 163,44 56,87
78771 |GARAT A.I.CUZA INDESIRE & 1965 Z5.55 22,90 2055
78772 |GARAJ A.1.CUZA 26 1565 25,55 22,96 2,59
B47/1 |GARAJ BARACL SUB DEAL 1975 118,31 86,26 32,05
84772 |GARAT BARACI SUE DEAL 157% 118,31 86,26 37,05
84773 [GARAS BARACI 5UB DEAL 19785 118,21 BE,26 32,05
11712/1 jGARAD BARACI SUB DEAL 1870 2753,24 2354,12 399,12
203671 |GARAD CODRULUTI 13 1963 1584 45 1578.,72 5,73
1106/1 [GARAD AL.VLAHUTA 2 1958 870,07 870,07 0,00
TB65/1 |GARAJ AVRAM IANCU 22 1975 J0RZ7 231,54 76,73
856/1 |GARAJ BASOVAT 5 1975 228,34 172,52 55,82
85571 |GARAD] BiRZAVEIL 3 1973 209,87 154,36 55,51
881/1 |GARAJ TEROVEI 98 1975 171,16 90, 80 30,36
88172 |GARAJ V.TEROVEI 183 1975 173,16 ag, 80 30,36
88173 [GARAJ V.TEROVEI 7/ 1975 123,16 90,80 30,36
TI05/T [GARAJ VALIUGULUT 1 1978 965,42 668,80 296,62
BO1 /1 [GARAT VALIUGULUT BA 1975 526,78 354,98 131,80
85371 IGARAT ODDRESCU 7 To7s 174,63 86,726 ZB 37
883/1 |GARAT GURGHIULUT 10 1087 918,49 L8B4 46 334,03
BE7 7 GARA T CATARASTI OR 17y 576,78 394,98 131,80
B097/1 |GARADT VINATORILOR 2 1975 575,78 34647768 121807
TI96/T {GARAD FAGULUL 4 1977 670,43 477,30 193,13
08 /1 [GARAT OITUZULUIL 2B 1255 6,70 6,70 0,00
BU3/1 |GARAT INDEPEND.7 1575, 263739 195,22 68717
8Y93/2 IGARAT INDEPERDENTEI 1575 263,39 195,22 68,17
B62/1 |GARAJ KOGALNICEARNU 17 1577] B 10750 45,677
T BG2 /7T GARAT MUKDGALNIC 2T 1977 53,37 10'?.51)! 4567
TI68/1 [GARAT MARASTI 195% 1072, cot 1072, 59 O, 001
78671 [GARAT WARASTI 3 1955 TG £3706! o407
“791/1 |GARAD STEFAN CEL M.Z26 1975 106,16 77,18 28,07
791/ |GARAI] &T.Cel MARE 24 1g7s] 106,10 77,18 28,07
79I/57|GARA] STEFAN CEL M. 2 1975 106,10, TV, 18 ZE |92
79174 |GARAT TSTEFAN CEL M. 1975 106,10 77,18 26,97
I154/1|GARAT FINTINILOR 1 1963 526,78 468,06 58, 72%
§94/1 |GARAJ RANDUL 3 NKR.3% 1575 526,78 394798 317807
78971 [GARAD CORBULUI 17 1566 18,27 16,86 T
78972 |GARAJ CORBULUI 43 1566 18,27 16,86 1741
56371 [GARAT REV.DIN OCT.32B 1577 77,84 51,60 26,24
BGA/L |GARAD RINDUNICA & 175 2RO11 T0E B4 AN
THGE/T T [GARAI TROMULTLADEA 877 7T HOYS 286,24 213,58 72,81
THARYTCARAT T ETURICTFTEON 1975 147,23 104,47 37.81
86171 GARAT TETLOR 3% 1975 118,32 6,26 32,06
VALGARE TOTALA! | TEASH, 63 TSA8E, TO| 70UE TSI
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