“TUL CARAS-SEVERIN |
MUNICIPIUL RESITA L AN
HOTARAREA nr. 367
Din 30.07.2025

privind modificarea si completarea Anexei 22, din HCL nr. 180/2024 privind modificarea si
completarea inventarului bunurilor de natura mijloacelor fixe care alciituiesc domeniul privat al
Municipiului Resita, conform prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Consiliul Local al Municipiului Resita Intrunit in sedinfa ordinara din data de 30.07.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr. 62503 din
24.07.2025 si Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 62505
din 24.07.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Viazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 62652/24.07.2025;;

Avand extrasul de carte funciard nr. 50474 Resita, nr. cad 50474;

Viazand raportul de evaluare nr. 61331/21.07.2025;

Luénd in considerare Dispozitia nr. 1328/07.08.2024 privind constituirea Comisiei speciale avand
ca atributii intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
Municipiului Resita, cu modificérile si completérile ulterioare, conform prevederilor OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ;

in temeiul prevederilor Ordinului ministrului finantelor publice nr. 2861/2009 pentru aprobarea
normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor,datoriilor si
capitalurilor proprii.

Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Tinand seama de Ordinul nr. 3471/25.11.2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, republicat, cu
modificédrile si completarile ulterioare;

Conform HG nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor ;

in temeiul prevederilor Legii nr. 231/02.08.2018 pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr.18/1991, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Luind in considerare prevederile art. 20 alin.1 lit e) din Legea nr. 273/2006 a finantelor publice
locale, cu modificarile st completdrile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Legii Contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin. 2 lit.c, alin. 14, art.139 alin. 3, lit. g, art. 155, art. 196 alin.1, lit.a, art.
197 alin. (1) si alin. (2), art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) si art. 354-357 ale OUG nr.
57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Consiliul Local al municipiului Resita 1isi insuseste Raportul de evaluare nr.
61331/21.07.2025 , Intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren, in



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

- -

suprafati de 5424 mp, identificat in CF nr. 50474 Resita, nr. cad. 50474, aflat in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, zona Lac Agrement Secu , care devine
document oficial certificat prin stampile si semnéturi i care produce efecte juridice, fapt pentru care
persoana autorizatd Potocean Dorel Vasile, raspunde personal, dupd caz civil sau penal, pentru
exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta §i pentru respectarea
Intocmai a actelor normative nationale in vigoare.;

Art.2. Se aprobi modificarea si completarea Anexei 22, din HCL nr. 180/2024 privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcdtuiesc domeniul
privat al Municipiului Resita, conform prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, in
sensul cuprinderii pozitiei previzute la art. 1, Conform Anexei;

Art.3. Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data comunicérii ;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Directia Buget, Finange-
Contabilitate, Resurse Umane, céreia 1i revine sarcina cuprinderii in evidentele contrabile a mijlocului
fix prevdzut la art. 1.

Art.5 Prezenta hotdrare se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;

- Prefectului si Institutici Prefectului Judetul Caras-Severin;

- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si privat;

- Directiei Urbanism ;
- Directiei Juridice

-

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MATICHESCU BOGDAN - NICOLAE P

._?J
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Valoarea justa
Teren Intravilan
Adresa: Loc. Resita, jud, Caras Severin, IV, Statiunea Secu
Suprafata feren: 5424
Teren intravilan neimprejmuit|

Carte Funciara: 50474-Resita Montana
Data elaborarif: 17.07.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Solicitare: 60906/17.07.2025
Elaborator: ANEVAR 15514

Ing. POTOCEAN DOREL / EI; EBM; EPI; EIF

SR .’(

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind-confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al PRIMARIEI RESITA si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa I

Verificarea documentatiilor
6 Etapa I

Inspectia la fata locului
7 Etapa III

Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate

Anexe:

]

Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenului
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
Anexa 3 Fotografiite bunului evaluat
Anexa 4 Metoda comparatiei directe pentru teren
Anexa 5 Determinarea valorii apreciate a terenului
Anexa 6 Plan de amplasament si delimitare imobil
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1 Generalitati;

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta 17.07.2025
data la care sunt valabile conduziile lucrarii de evaluare resnective
Cursul valuatr la:  17.07.2025 1 EUR= 5.0236 Lei
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este . PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
nr | Scopul evatuarii Obiectu) evaluarii Valori rezuitate
ot |Produsul ( Denumire si Proprietar Valoarea de piata Valoarea de piata
tip si valoare) identificare pe scurt a
bunuriior evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: | 17.07.2025
Primaria Resita exciusiv TVA
Valoare teren
LE] ELIR
Teren intravilan 407.358 81,089
neimpreimuit \ -
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: Nu se cur|10aste intocmita de

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de Evaloare
si al procedurilor de elaborare a rapoartelor de evaluare emise de ANEVAR.

Scopul evaluarii: Estimarea valotrii juste in vederea corectarii exercitiului financiar in vederea vanzarii, cumpararii terenului.
cladirilor.

Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea f7
schimbat(d), Ia data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostin{s de cauzd, prudent si
fdrd constrdngere, determinata in cadruf raportuli prin utilizarea urmatoarelor metode:

metodei comparatiei directe.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit Ia cererea dlientului, ca urmare a solicitarii estuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansambiul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in

alte sconuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a

fi autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii

privind statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizid si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si

care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolufui terenului, sau dupa caz ale structurii
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin
parcurgerea etapelor a-I-a si a-II-a ale procedurii de lucru pentru evaluare;

In cadrul evaluariide |  nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si L,

nu au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse
la dispozitie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.

Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind
mediul inconjurator si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
oricare utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu dranitele_si nu exista nici o servitute.

Se presupune ca proprietatea |este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca
fiind lipsite de sarcini, cu exceptia celor deja gajate sau ipotecate in favoarea bancii. -

Se presupune o staparire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate. R LY N

Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii, ‘f ot Eodl
Se presupune ca situatia juridica a cladirilor poate fi reglementata fara a afecta semnificativ valoarea acestora
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5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Teren intravilan neimpreimuit
Terenul aferent proprietatii 5424 [mp
Utilizare: Teren intravilan neimpreimuit
Adresa: Loc. Resita, jud. Caras Severin, IV, Statiunea Secu

Inventarul de natura mijloacelor fixe - Municipiul Resita; Plam de
Document de proprietate ( dupa caz): |amplasament si delimitare a imobilului
Proprietar actual: Primaria Resita

CF / Numar cadastral: CF 50474 Cad.50474

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente:
Inventarul de natura mijloacelor fixe - Municipiul Resita; Plam de amplasament si
delimitare a imobilului

Carte funciara/Documentatie cadastrala]CF/nr.cad, |

Releveu! bunului imobil ( planuri, desene): DA

In urma verinicari aocumenElor, de mal SUS, Se considera ca se poate trece la eEpa urmatoare de elaborare a

raportului de valuare.

6 Etapa II: Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul,

Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei” ', Anexa 2 "Fisa
de inregistrare caracteristici teren" si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat®
Prezentarea localtiei:

PR - - - i
> 9, W \_';':_’;'

Proprietatea este amplasata dupa cum urmeaza: Cartier - avand ca reper principal: Lac Secu ]

Prezentarea problemelor de mediu:
- nu este cazul
Situatia utilizarii actuale;
- zona de agrement.
Date de piata si sursele lor:
- publicatii de specialitate si adrese intemet de spedialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client ( releveu, adresa,

tip amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

'In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a h' evaluata sige poate trece
a etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa, -,
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7 Etapa IIT: Evaluarea propriu zisa

A. In zona se pot identifica proprietati similare supuse ofertarii / tranzactionarii in vederea vanzarii, sau inchirier, din aceasta

cauza se va determing un cost de infocuire net si o valoare de piata (de comparatie sau de capitalizare).

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1 si 2
Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

[Vpt= I 407,358 JLET | 81089 EUR

Privind in ansablu cu inclusiv terenul, cea ce constituie obieivul prezentei evaluari, dar care influenteaza valoare terenul analizat
este situat intre alte terenuri, dar are o panta accentuata si in vederea construiri necesita amenajari.

,;JUJ} ‘7"'

&8 Declaratia de conformitate:
[POTOCEAN DOREL |

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnaiul
elaborator, membru titular ANEVAR nr | 15514 ; inginer. |
Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care 0 semnez 3 reaiizata in concoraania cu reglementarile procedurii de evaluare ale

ANEVAR, in concordanta cu Standardefe Infermationale de evaluare, cu elementele constituite in baza de caleul, cu informatiile
de piata stipulate maj sus, in ipotezefe si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Dedlar ca nu am nidi o relatie particulara cu dlientul si ca nu am nici un interes actual saus viitor fata de bunul evaluat,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe soficitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
In aceste conditii, subsemnatu, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si condluziile prezentate in

prezentul raport de evaluare.
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Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea,

Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior

caracterizarea generald a acestuia

Proprietar:
Amplasamentul proprietatii/Adresa:

Loc. Resita, jud.

Numarul cadastral i al parcelei:

Primaria Resfia

Caras Severin, IV, Statiunea Secu

CF 50474 Cad.50474

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cots indiviz3): 5,424.00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
art. inscrise in actelel|  verificate Ia inscrisuri si datele
si documentele | inspectia la fata || Vverificate la fata
prezentate locutui focului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitatii (municipiu, oras, Statiunea Secu
comund, sat, numdr de locuitor)
- zona de amplasare in cadrul localit&tii Centrala
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fat3 de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru m. >500
- distanta la retelele de canal m. >500
- distanta la reteaua de gaze m. >500
- distanta la reteaua de electricitate m. adiacenta
(pentrv E)
- distanta la reteaua de termoficare m. >500
(pentru T)
- distanta la refeaua de telecomunicatii m. >500
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau 8 asfalt,beton sau
pavat cu balast
4. [Dimensiunile i forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forméd regulatd ~ dreptunghi, denivelari
altd forma; forma neregulatd, deniveliri;
etc)
- conditii potentiale de organizare Nefavorabile( sub
1/5), geom
neregulata,
conditii organizare
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potential3 sau existents a
- construibil X
- construibil conditionat si cu restrictji,
cauza §i gravitatea restrictiei sau a
conditiei, alta decét geotehnic
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zon# (gentry
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil
7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaz3 gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard. rutierd s. a.)

- gazosi

- mirosuri gi infestari (abatoare, gropi de

qunoi S. a.)

CARACT TEREN
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lru determinarea

Accesul terenului la retelele de transport { pen

i Az

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pénd la 2 km fati de statie)

- fluvial ( pénd la 5 km faté de port)

-maritim ( pana la 10 km fatd de port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport)

terenului - POT

Ponderea suprafetei construibile a %

45%

Construibil sub

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (peniry determinarea fui F):

- construibil normal

X

- construibil, filnd necesare lucrari speciale
pentru fundare (tdlpi continue din beton
armat, radier general g. a.)

construibil,neces
.diverse.lucrari
pt.fundatii (talpi

teren in panta

cont.de beton
armat,radier
general)

11. (Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli
12. [Regimul de indltime construibil, ar.  |P+1...... 3 etaje
conform PUG (pentru determinarea lui etaje
H)
13. |Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentry determinarea i Cr):
- féra probleme deosebite sociale sau X
\urbanistice

- localitéti cu mono-industrie mare

- localitéti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se
apreciazd gravitatea fenomenului

14. |Utilizarea potentiald sau existent3 a constructiilor de pe teren, previzuta in PUG (pentrv
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai 7Y
- locuinte; X
- comert, birouri; X
- prestdri servicii; X
- spatii industriale, depozite.
15. (Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevant3 in
procesul de evaluare
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ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilefor

Nr
crt

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabel1)

Teren 1

Teren 2

|Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s sia
valorifor Vuctl...n si Vuct):

. |Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral
sau partial, inchiriat, proprietate in
cotd indivizd s.a.)

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localitatii (municipiu, orag, comuné,
sat, statiune tuisticd de interes
national/local ...) si judetul

Dunare la apa

Secu-Lac

Tarnova

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

Cu deschidere la apa

Sura- linga Stana

sat

. |Suprafata terenului [mp].

1271

3192

6150

. |Forma si geometria terenului (form3

regulatd — dreptunghi, alta forma;
formad nerequlatd, deniveldri etc)

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupd caz, cu

Htermoficare, telecomunicati
. |Accesul si distanta de la teren, dup3

infrastructuri tehnico-edilitare (aps,
canal, gaz metan, electricitate,
| icatil)

curent

curent

curent

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

rutier adiacent

rutier adiacent

rutier adiacent

. |- Valoarea unitara de piatd a terenului

similar — [Euro/mp].

14,

95 7.82

10

oferte*)

1.

00 1.00

1.00

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie

15 7.82

10

- Data inregistrarii informatiei, a

valabilittii ofertei si sursa informdrii.

Lajumate.ro / iul.
2025

Publi24.ro / iul
2025

OLX.ro /iul 2025

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coefi c:entuj de tranzactle

care aplicat valorii unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzacﬁe

Valorile de comparatie include TVA.

l\\

f

Caract comparabile teren
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt| similare cu terenul de evaluat (tabel1) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piat¥ a terenului 15 8 10
similar, (oferte) — [Euro/mp].
1 |- Data fnregistrarii informatiei, a Lajumate.ro / iul. Publi24.ro / iyl | OLX.ro /iul 2025
valabliitatii ofertei si sursa informiri. 2025 2025
corectie procentuala 0.00% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 14.95 7.82 9.90
2 |Zona din localitate in care este Secu Cu deschidere la  Sura- linga sat
amplasat terenul ( vecinatati) apa Stana
corectie procentuala 0% 30% 30%
corectie bruta 0.00 2.35 2.97
Pret corectat 14.95 10.17 12.87
3 [Suprafata terenului [mp] 5,424.00 1271 3192 6150
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 14.95 10.17 12.87
4 |Forma si geometria terenului (form3  |denivelari regulata regulata regulata

regulatd — dreptunghi, alti formj;
forma neregulatd, deniveliri etc)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 14.95 10.17 12.87
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric curent fara curent

infrastructuri tehnico-edilitare (ap,
canal, gaz metan, electricitate,

termoficare, telecomunicatil)
corectie procentuala 0% 25% 0%
corectie bruta 0.00 2.54 0.00
Pret corectat 14.95 12.71 12.87
6 |Accesul si distanta de la teren, rutier adiacent; rutier adiacent; rutier adiacent; |rutier adiacent;
amenaiari
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 14.95 12.71 12.87
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiilor‘ 14.95 I 12.71 | 12.87
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)] 0.00 [ 4.89 [ 2.97
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata Vuct= 14.95 IEUR/ mp [

COMP TEREN Confidential Page 9



Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

|Data evaluarii si cursuri B.N.R.

Data evaluarii |  17.07.2025

Curs ROL/EUR la B.N.R. Ia data evaluarii 5.0236

Curs ROL/USD la B.N.R. la data evaluarii #REF!
Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand
tehnici cantitative.

Valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator (in EUR/m.p.):

Vuct=[___1495]cURm.p

Rezulta valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator (in LET/m.p.):
T Vuer=[ 7530)ieym,

REZULTATELE OBTINUTE:
Vuct= | 14.95 EUR/m

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de
tranzactionare, evaluatorul estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata
scopului evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de piata.

Valoarea de piata a terenului este 14.95 EUR/mp sau 75 LEI/m.p.

In cazul in care nu se pot identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala.

Suprafata terenului (mp.) 5424 mp
Val.de piata a terenului Vpt= 407,358 Lei sau ] 81,089 EUR
Pret/mp:[ 14.95| FUR/mp

CALCUL TEREN Confidential Page 10
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