ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 56
din 26.02.2019
privind aprobarea Regulamentului-cadru de vinzare a locuintelor de tip A.N.L.

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit in sedinta ordinari din data de

26.02.2019;
Vizénd Expunerea de Motive a Primarului municipiului Resita si Raportul de

Specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

Avand in vedere H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea

capitalului, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vazind Legea nr. 227/2007 privind aprobarea O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului;

Lusnd in considerare prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificédrile §i completérile ulterioare;

Tinind seama de prevederlle Legii nr.213/1998 pr1v1nd proprietatea pubhca si regimul
juridic al acesteia cu modificérile si completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Codului Civil;

Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
In temeiul art. 36 alin.2 lit.c, alin.9, art. 45 alin.3, art. 49, art. 115 alin. 1 lit. (b) alin. 3
alin.6 din Legea nr. 215/2001 a adm1n1stra11e1 publice locale, repubhcata cu modificarile si

completirile ulterioare.
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul-cadru de vinzare a locuintelor de tip A.N.L., conform
Anexei 1, ce face parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd modelul-cadru al contractului de vanzare-cumparare pentru locuinte
AN.L. cu plata integrald in numerar/prin virament bancar, conform Anexei 2 ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 3. Se aproba modelul-cadru al contractului de vinzare-cumpérare pentru locuinte
AN.L. cu plata in rate, conform Anexei 3 ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita si semneze contractele de
vanzare-cumpdrare pentru locuinte A.N.L. mentionate la art. 2 i art.3 din prezenta hotirére.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei se incredinteazi Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art: 6. Prezenta hotérére intra in vigoare la data aducerii la cunostinti publica.

Art. 7. La data intrérii in vigoare a prezentei, se revocd HCL nr. 239/30.09.2013.

Art. 8. Prezenta hotirare se comunici:

- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetul Caras-Severin;
- Directiei pentru Administ niului Public si Privat.
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Anexa 1

LAHCLNR. ... 146.02.:20/9

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP AN.L.

CAPITOLUL1
Scop si Definitie

Art.1 Termeni §i expresii
1.1in intelesul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea

semnificatie:

- amortizare (A) — valoare calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, de la
data punerii in functiune a locuintei ANL pana la data vanzirii acesteia;

- comision (C) - venit la bugetul local al Municipiului Resita reprezentdnd 1% din valoarea de
vénzare a locuintei (Vvl), sumi ce se include, impreund cu valoarea de vénzare a locuintei, in
pretul de vanzare al acesteia;

- data punerii in functiune a locuintei ANL -:este data incheierii Protocolului de Predare
Primire intre autorititile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care
sunt amplasate imobilele ANL si Agentia National3 pentru Locuinte;

- locuinte ANL- locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 republicati si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac
obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice
locale ale unititilor administrativ - teritoriale in care acestea sunt amplasate;

- cota parte centrald termici ( Cct);

- cote indivize (Ci);

- solicitant — persoana fizic3, titulard a contractului de inchiriere, dupi expirarea a minimum 1
an de inchiriere neintreruptd;

- suprafata construitd a locuintei (Scl)

- valoarea de vinzare locuintei (Vvl)- valoarea de inlocuire pe metru pétrat, multiplicatid cu
suprafati construitd efectivd (Sce), inclusiv cotele indivize (Ci) diminuati cu amortizarea (A)
calculati de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia;

- valoare de inlocuire (Vi)- valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculati pe baza
valorii contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre
AN.L. cu atreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea
medie ponderati pe metru patrat contractatd la momentul inceperii lucrérilor acestor locuinte;

- valoare de inlocuire pe mp (Vi/mp) — valoarea de nlocuire pe mp calculati in conformitate
cu prevederile art. 10, alin.(2), lit. d) din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare si cu cele ale alin.(3), se stabileste anual, cel tirziu pini la data de 31 iulie a
anului urmator, prin ordin al ministrului dezvoltdrii regionale §i administratiei publice, care
urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, si este valabila pana la data
publicérii in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, a urmétorului ordin;

- coeficient de ponderare — valoarea de vanzare va fi ponderatd cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- pret de vanzare al locuintei ANL ( Pvl) — valoarea de vénzare a locuintei la care se adauga

comisionul 1% din aceasta;



- venitul mediu net pe membru de familie — castigul salarial mediu net pe membru de familie
realizat in ultimele 12 luni, obfinut prin insumarea cAstigurilor salariale nete pe membru de famile,
raportat la numérul acestora, care la data vanzirii, sd nu depaseasci cu 100% salariul mediu net pe

economie.
Art.2 Dispozitii Generale

2.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor i a procedurii
privind vanzarea locuintelor de tip ANL.

2.2 Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vinzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinti:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificérile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si

adecvarea capitalului;
- Legea nr. 227/2007 privind aprobarea Ordonantei de Urgent3 a Guvernului nr. 99/2006

privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

CAPITOLUL IT
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art.3 Vianzarea locuintelor ANL
3.1. Locuintele ANL reprezinti locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in

conditiile art.8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea
acestora.

3.3.(1) Vénzarea locuintelor previazute la art. 3.1. se realizeazi in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificarile §i completirile ulterioare §i in conformitate cu prevederile H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr
152/1998.

(2) Vanzarea locuintelor ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la art. 3.2.
dupi expirarea 2 minimum 1 an de inchiriere neintrerupta citre acelas titular si/sau citre persoana
in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, firi ca vanzarea si fie conditionati
de viérsta solicitantului.

(3) Tranzactia mentionatéd va face obiectul contractului de vénzare-cumpdarare, conform
modelului cadru prevédzut in Anexa nr. 1 respectiv Anexa nr.2 la prezentul Regulament.

3.4 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin.(3) din
Legea nr. 152/1998 se vénd solicitantilor care indeplinesc la data exercitiirii optiunii de cumpdrare,
urmétoarele conditii obligatorii:

—  Titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copi
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia si nu detind o alti locuinta in
proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor pérti dintr-o locuinta, dobindite
in conditiile legii, dacd acestea nu depisesc suprafata utili de 37 mp, suprafatd utila



minimal#/persoand, previzutd de Legea 114/1996 republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare

- Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia s nu defina la data incheierii contractului de
vinzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Lg. nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personald,
republicatd

- Contractul de inchiriere si fie in termen de valabilitate

- Solicitantul si locuiascd efectiv in locuinta ANL si s& nu aibd debite la chirie si
intretinere,

- La data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu depdseascd cu 100% salariul
mediu net pe economie.

3.5 Titularul contractului de inchiriere precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
datii de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri.-

3.6 Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vénzare, din
surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garaniia statului sau in rate lunare cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.

3.7 Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevdzute la pct.3.6 din prezentul
regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referin{d a Bancii Nationale
a Romaniei la care se adaugi doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la valoarea
rimasi de achitat. Rata dobanzii de referinti a Bancii Nagionale a Roméniei este rata dobénzii de
politici monetara stabilitdi de BNR. Rata dobénzii de referintd este cea valabila la data incheierii
contractului de vnzare-cumpdrare §i rimane neschimbati pe intreaga durata a contractului.

3.8 in cazul achizitiondrii locuintelor ANL cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plati, cumpdaritorul datoreazd majorari de intirziere. Nivelul majorarii de
intarziere va fi stabilit conform legislatiei in vigoare la data incheierii la data incheierii contractului
de vAnzare-cumpdrare.

3.9 In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum
15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma
autentificatd, iar ratele lunare se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vinzérii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie cu cel
putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vinzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net
pe economie.

3.10(1) Valoarea de vanzare a locuinei se calculeazd de citre autoritifile administrafiei publice
locale si reprezintd valoarea de inlocuire pe metru pétrat, multiplicatd cu suprafata construiti
efectivi, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculaté de la data punerii in functiune
a locuintei pina la data vanzirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderaté pe
metru pitrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate in conditiile legii, in
cursul anului anterior de citre ANL cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat
din raportul dintre valoarea medie ponderati pe metru pétrat, a locuintelor puse in functiune in
anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru contractati la momentul inceperii lucrérilor

acestor locuinte.



(2) Valoarea de vanzare a locuintei are TVA-ul inclus §i se determind dupi urmitoarea

formula:

VvI=(Vi/mp xSce) - A
Sce=Scl+Ci+Cct
Sce- Suprafata construiti efectivi/apartament

3.11. Valoarea de inlocuire pe metru pitrat (Vi/mp) se stabileste anual pana cel tarziu la
31 iulie a anului urmitor, prin ordin al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului, ce
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I si este valabili pani la publicarea
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1 a urmitorului ordin. Valoarea de inlocuire pe metru
pétrat este calculaté in lei si are TVA-ul inclus.

3.12 Valoarea de vanzare a locuintei(Vvl) va fi ponderati cu un coeficient de ponderare,
determinat de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile

si completdrile ulterioare
(2) Pretul de vanzare a locuintei ANL se determind dupa urmitoarea formuli:

PvI=Vvl x coeficient ponderare+ C
C= Vvl x coeficient ponderare x 1%

3.13. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
preful locuintei, functie de cotele pérti aferente locuintei. Centralele termice riméan in
administrarea Municipiului Resita pand la vanzarea a jumitate plus unu din numirul locuintelor pe
care le deservesc.

3.14 In cazul vanzirii locuintelor ANL cu plata in rate, transferul de proprietate asupra
locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de
publicitate cerute de lege.

3.15 Péna la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimén in administrarea autorititilor
administragiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii de citre tineri specialisti din invitimant sau din
sdndtate in administrarea autoritifilor administratiei publice centrale din domeniul invatimantului,
respectiv din domeniul sindtitii ori in administrarea unor unititi aflate in subordinea sau sub
coordonarea acestor autorititi, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal
pe numele acestora. Cumpiritorul se obligé si achite ratele lunare la scadentii. Pentru neachitarea
la termenul scadent a obligatiilor de plati, datoreazd majordri de intdrziere. Cumpéritorul are
posibilitatea achitérii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor rAmase, inclusiv dobénda, pani la
data achitdrii integrale.

3.16. Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi de
S ani de la data cumpdrdrii acestora. Aceastd interdictiec se va consemna in cartea funciari
concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii.

3.17. Prin exceptie de la prevederile art.3.14., pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit care finanteazi achizitia acestor imobile,
institutii definite in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobata prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completirile ulterioare.



3.18. Institutiile de credit mentionate la Art. 3.15. vor putea valorifica locuintele si anterior
expirdrii termenului de 5 ani prevazut la art.3.12. pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in
cazul neindeplindrii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii imobilului.

3.19. Pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si véinzare, autorititile administratiei
publice locale prin care se realizeazi véanzarea potrivit legii, beneficiazi de un comision de 1%
din valoarea de vénzare a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul de vanzare a acesteia.

3.20. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului de
vanzare-cumpirare dobandeste si dreptul de folosinti asupra cotei-pérti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii.

3.21. Certificatul de performati energetica aferent locuintei/cladirii, dupé caz, se va realiza
de citre vanzitor si va fi pus la dispozitia cumpéritorului la momentul incheierii contractului de

véanzare-cumparare.

CAPITOLUL HI
Dispozitii tranzitorii si finale

Art.4 Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea constructiilor ANL si a
terenului aferent acestora.

4.1. Sumele obtinute din vinzarea constructiilor ANL, sunt destinate exclusiv finantarii
constructiilor de locuinte.

4.2. Cumpdritorul vireazi sumele reprezentdnd valoarea de vénzare a locuinfelor ANL in
contul Autoritidtii Administratiei Publice Locale ,,venituri din vinzarea locuintelor construite din
fondurile statului’’, deschis pe seama Municipiului Resita, care ulterior vireazi sumele
reprezentdnd valoarea locuintei- constructie in contul Agentiei Nafionale pentru locuinte, in
vederea finantérii programului de locuinte pentru tineri.

4.3 Cumpiritorul virezd sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat asupra valorii de
vanzare a locuintelor ANL, in contul Municipiului Re§ifa Nr.......ccovevvveveiimivcienciiicreeenniees R
deschis la Trezoreria Municipiului Resita, in vederea reantregirii creditelor bugetare utilizate
pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vinzare a spaiilor locative mentionate.

4.4. Modalitatea de stabilire a prefului de vanzare pentru locuintele ANL va fi supusa
controlului financiar preventiv acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare,
de ciitre persoana desemnati din cadrul Primériei Municipiului Resita.

4.5. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL, respectiv
al dreptului de folosintd pentru cota parte de teren aferentd acestora precum si cea de virare a
sumelor incasate cu titlu de ,, valoare de vinzare”, va fi realizatd de compartimentul de specialitate
din cadrul Priméariei Municpiului Resita.

Art.5. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL.

5.1. Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de ,, pret de vanzare pentru locuintele
ANL, Primiria Municipiului Resita va proceda la initierea misurilor de executare silitd in
conformitate cu prevederile legale in materie.

Art.6. Dispozitii finale
6.1. Autoritatea Administratiei Publice Locale prin Directia Buget Finante Contabilitate, va

comunica pana in data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru
locuinte sumele incasate/virate reprezentind valorile de vanzare ale locuintelor A.N.L., in vederea
intocmirii evidentelor previzute de Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificirile i completarile

ulterioare.



poc,

6.2. Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, va
comunica lunar, pand in data de 10 ale lunii in curs pentru luna anterioard, compartimentului
abilitat din cadrul Prim#riei Municipiului Resita, situatia privind contractele de vénzare-cumpirare
avand ca obiect locuintele ANL, in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul
dreptului de proprietate.

6.3. Contractele de véinzare-cumpdrare precum si orice acte incheiate cu incilcarea
dispozifiilor art. 8 alin. 3 si ale art. 9 din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizatd, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, sunt lovite de nulitate absoluti.

6.4. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare, in legiturd cu procedura de
vénzare-cumpdrare a locuintelor ANL, se va transmite de citre solicitanti/cumpéritori sub forma
de document scris.

6.5. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparitor la
Registratura Generald a Consiliului Local al Municipiului Resita. Dovada comunicirii o va
reprezenta confirmarea de primire semnati si stampilati in cazul expedierii prin post3, respectiv
documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

6.6. Prezentul regulament va putea fi completat si modificat, dupi caz, in functie de
modificérile legislative ulterioare.

6.7. Anexele 1-3 fac parte integranti din prezentul Regulament.

- anexa 1- cerere cumpiérare locuintd ANL

- anexa 2 - listd acte necesare cumpiririi locuinte ANL

- anexa 3 - proces verbal predare-primire

SEF SERVICIU, REFERENT DE SPECIALITATE
/,
Iang8i Dorel Bilu Nicole
CONSILIE# AURIDIC
Vez6t/Alin




ANEXA NR. 1 LA REGULAMENT

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul(a) domiciliat(d) in
orasul strada bloc ,
scard , ap. in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. din data de valabil pana la data de

, vi rog sd-mi aprobati cumpdérarea locuintei pentru tineri

destinata inchirierii (ANL), situatd in Municipiul Regita, strada ,bloc |,

scara , ap. , compusd din camerd/camere. Locuinta se va

cumpdra: cu plata integrald / cu plata in rate prin Primaria Resita.

SEMNATURA Data

Telefon de contact

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RESITA

2%




ANEXA NR.Z, LA REGULAMENT

LISTA CU ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTELOR ANL

Cererea de cumparare TIP ( intocmita de cétre titularul contractului de inchiriere) se va depune Ia
Registratura Primariei Municipiul Resita, impreun cu urmitoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs- copii xerox
2. Dovada achitdrii chiriei,la zi (inclusiv luna in care se face vinzarea ).

3. Adeverinta de la Asociatia de locatari din care s rezulte c3 locuieste efectiv in apartament si este
cu cheltuielile de ntretinere achitate la zi — in original

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dup3 caz, a copiilor- In copie xerox
5. Certificate de nastere a copiilor minori- in copie xerox
6. Certificat de césétorie sau sentinti de divort, dupj caz —in copie xerox

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare- in copie

Xerox

8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum si a altor
persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care s3 rezulte
cd : - nu detin sifsau nu au detinut o alt locuinta in proprietate, inclusiv cas3 de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta , dobindite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila
de 37 metri patrati, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr.114/1996, '
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; - nu detin la data incheierii contractului de
vanzare cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata, cu modificjrile si

completdrile ulterioare;

9. Adeverintd cu venitul mediu net realizat al titularului contractului de inchiriere,sot, sotie si ceilalti
membrii ai familiei, mentionati in contract;(copii sau alte persoane aflate in intretinere).

10. Pentru persoanele care cumuleazd venituri sau care realizeazs venituri din profesii liberale, se va
prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberat3 de citre Administratia Finantelor Publice;

11. Certificat fiscal din care s& rezulte ¢ nu are datorii Ia bugetul local;

12. Sau alte acte dupd caz pe care titularul contractului le considers necesare in dovedirea conditiilor
de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Dupd analizarea dosarului, titularul de contract va fi ins iintat in scris, pentru a i se comunica daci
este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vanza r >
gibil/neeligibil p p T dreagpe

ReANTE I ST S
VIO 177 . s AL



ROMANIA ANEXA NR.3 LA REGULAMENT

JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

PROCES - VERBAL
de predare - primire a locuintei ANL

Subsemnatul Primar al Municipiului Resita, avind

sediul in Resita Piata 1 Decembrie 1918 nr.1A, in calitate de vénzitor si subsemnatul
in calitate de cumpdrdtor, posesor al cértii de

identitate seria nr. eliberatd de la data de )

domiciliat in judeful Caras Severin, localitatea ~ strada
nr, bloc scara etaj ap. in baza contractului de

vénzare - cumpdrare nr. din am procedat primul la predarea si

secundul la  primirea locuinfei  situatd in  Resita, str.

nr. bl. sc. etaj apartament nr. . Drept pentru care am Incheiat prezentul

proces - verbal in 2 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,

DV = T%//‘d 773




LA HCL NR.Z%. /JF%F% ﬁ

ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

pentru locuinte A.N.L. cu plata integrala in numerar/prin virament bancar

1. Partile contractante

1. Municipiul Resita ca reprezentant al proprietarului Statul Romin si in calitate de
administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentici Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu sediul in Resita, Piata |
Decembrie 1918 nr. 1A, reprezentat prin Primar Popa Toan, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

$!

2. DIU/D-na ...ocvveerenriniinnieenne si sotia/sotul................ s CNP e cu domiciliul in
Resita, str. .... nr. ..., bl ., sc....,et. ..., ap. .. jud. Caras—Sevgrin'CI seria ...... nr. , eliberatd de
la data de .....cccooeerrinnnes , In calitate d¢ CUMPARATOR, a intervenit prezentul

..............................

contract de vinzare-cumpdrare.

II. Obiectul contractului

Art.1 Obiectul contractului il constituie vénzarea locuinfei A.N.L., situati in Resita, str.

.................................. or....,, bl........, sc. ....., et......, ap......., compusi din ......... camere, cu suprafata
construitd efectiva inclusiv partile comune indivize de.............c.......... mp, din care suprafata construiti de
................ mp. si partile comune indivize de ........... mp, inscrisa in CF nr. ..., nr. cadastral/top. ..............

Art.2 Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificats la Art. 1, titularul
contractului dobéndegte, pe durata existentei constructiei si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de
teren aferent locuintei, teren inscris in CF nr........ , ir. Cadastral/top. in suprafati de .....mp.

Art.3 Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati prin Legea
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare, de H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologlce pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 si de Regulamentul aprobat prin H.C.L. .......din.......... 2019;

II1. Pretul de vinzare si conditiile de plat3

Art.4 (1) Pretul final de vénzare al locuintei ANL,descrisi la art.1. este de ....uoeuveeeene.nn. lei si
este calculat conform Legii nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, respectiv
Regulamentului aprobat prin H.C.L.......din.......... 2019, fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei ANL dupi aplicarea coeficientului de ponderare ................ lei,

- Comisionul vanzatorului de 1% din valoarea de vanzare- :.......... lei.
(2)La stabilirea pretului de véanzare al locuintei NU va fi luat in considerare plusul de valoare

adus apartamentului prin lucrdri efectuate de citre chirias pe cheltuiald proprie, cu respectarea

prevederilor legale.
Art.5 Pretul final de vanzare al locuintei ANL, respectiv suma de ....... lei, s-a achitat integral, azi
............. la data semndrii prezentului contract conform chitantei/OP nr..........din.............astfel:
Sumade ......... lei — TVA inclus, reprezentind pretul de vénzare al locuintei
- in numerar la casieria D.A.D.P.P. Resita, sau
- prin virament bancar, in contul vanzitorului, Mun. Resita, nr.............. deschis la Trezoreria

Resita



Suma de ......... lei, reprezentand comisionul vanzatorului
- innumerar la casieria D.A.D.P.P. Resita, sau
- prin virament bancar, in contul vanzitorului, Mun. Regita, nr.............. deschis la Trezoreria
Resita
IV.Transferul dreptului de proprietate

Art.6. (1) Predarea de drept si de fapt a locuntei se face pe bazd de proces-verbal de predare
primire.

(2) Dreptul de proprietate cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionat3, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(3) CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiald
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la Art.1.

(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile, de la data autentificarii prezentului contract.

Art.7. Vanzitorul garanteazi Cumpdrdtorul, contra evictiunii si viciilor, conform Art.1695 si
Art.1707 Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.8. Imobilul are taxele si impozitele achitate.

Art.9. Vinzitorul, declari sub sanctiunile previzute de art.326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ci nu este in niciuna dintre situatiile, previzute de lege, care atrag incapacitatea de a vinde gi
ci bunul imobil ce face obiectul prezentului inscris, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in
baza legilor speciale sau procedurii de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu
a fost instriinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate promisiuni
de vanzare-cumpdrare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul
sau parti din acesta, nu este grevat de sarcini si urmdriri de orice naturd §i nu este grevat de vreo clauza
de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

VL. Obligatiile vinzitorului si ale campéritorului
1 Obligatiile cumpéritorului

Art.10.(1) La data autentificérii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligd, in conditiile
legii, s3 inscrie, in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiald proprie, dreptul de proprietate al locuintei A.N.L. identificatd la Art. 1 i respectiv dreptul de
folosinta asupra cotei-parti de teren aferent locuintei conform Art.2 din contract.

(2) Deasemenea, la data inchirierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligi, in
conditiile legii, s& inscrie in favoarea VANZATORULUIL, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie,
interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioada de 5
ani de la data transferului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Artd1. CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la Art. 10, alin.i, alin.2
lit.b,c si g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare gi se obliga sa
intocmeasci si si depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract
in evidentele de cate funciard.Declari c# a indeplinit obligatia de verificare a stdrii in care se afld bunul
imobil, a luat cunostinid de situatia juridicd a acestuia din extasul de carte funciard nr.............. si
intelege sd cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previizute in
prezentul contract cu al cirui continut se declari de acord.

Art.12. CUMPARATORUL se obliga s achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor i ipotecilor in cartea funciara,
precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.13. CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la Art. 4 din prezentul contract.




Art.14. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaz3 impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.15. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei
in vigoare.

Art.16. CUMPARATORUL se obligi si nu instriineze imobilul identificat conform Art. 1, prin
acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

2.0Obligatiile vanzitorului

Art.17. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.

Art.18. VANZATORUL isi d acordul ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare, si se
indeplineasca toate formalitdtile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in
favoarea CUMPARATORULUIL, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul
contractului, precum si sd se noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii. Deasemenea, VANZATORUL isi da acoordul ca in baza contractului de vanzare
cumpdrare, sa se indeplineascd toate formalitdtile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliara, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de folosintd asupra cotei-pirti de teren
aferentd locuintei identificat3 la Art.2 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art.19. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performan{d energeticdi a locuintei din data de ......... , certificat intocmit de auditorul
energetic............. conform céruia locuinta este clasificatd in clasa energetici.......... si a fost pus, in
original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astiizi, data autentificirii contractului.

VII. Rezilierea contractului

Art.20. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul in care la incheierea lui, au fost
incalcate dispozitiile Art. 8 alin.(3) si ale Art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicats, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Art.21. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere —
CUMPARATORUL fiind de drept in intérziere si fird a mai fi necesari o alti formalitate prealabila,
fara interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in
care preful previzut la Art.4 nu intrd in contul vanzitorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.
Actul prin care se realizeaza rezilierea de drept este “ Notificarea”, inscris ce va fi comunicat
Cumparatorului de catre Vanzator.

Art.22. In cazurile previazute la Art. 20 si 21 din prezentul contract, imobilul reintra in
proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres Ia orice
pretentii, de orice naturi fati de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI din cartea funciar si restabilirea situatiei anterioare de carte funciara in favoarea
VANZATORULUL, revin in totalitate CUMPARATORULUI.

Art.23. Rezilierea de plin drept, conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare in favoarea

VANZATORULUI, precum si la radierea oriciror sarcini inscrise asupra imobilului.
Art.24. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform

art. 101 din Legea nr. 36/1995, precum recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintirii prezentului contract.

Art.25. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nul3, inaplicabild sau ilegals, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor intdlni cat mai curand posibil si vor
conveni cu bund credinti asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiati scopului contractului si care

are un efect economic egal.



VIIL Forta majori

Art.26. Forta majori exonereaza de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in cazul
notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta majora.

IX. Litigii

Art.27. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solufiona pe
cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solufionare instantei

judecatoresti competente
X. Dispozitii finale

Art.28. Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele pérti si anexat
prezentului contract, face parte integrantd din acesta.

Art.29.( (1) Noi partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a
ocupat de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.L. Caras Severin, in vederea inscrierii
sale n cartea funciaré.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Prezentul contract inregistrat Cu nr. ..ceeeeeens s-a incheiat azi ...cceveeerene in 5 (cinci) exemplare.
VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL RESITA
PRIMAR,

DIR. BUGET, FINANTE, CONTAB.
SEF SERVICIU,
CONSILIER JURIDIC,

COMP. VANZARI LOCUINTE,

Vizat C.F.P

i
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

pentru locuinte A.N.L. cu plata in rate

1. Partile contractante

1.Municipiul Resita ca reprezentant al proprietarului Statul Romin si fn calitate de
administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, cu sediul in
Resifa, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, reprezentat prin Primar Popa Ioan, in calitate de
VANZATOR, pe de o parte si

2. DI/D-na ...ccoveevrereeeennnnn si sotia/sotul................ s CNP e, cu domiciliul in
Resita , str. .... nr. ..., bl ., sc....,et. ...,ap. .. jud. Cara:s-Sevgrin_CI seria ...... nr. , eliberatd de
............................. , la data de ...................., In calitate de CUMPARATOR, a intervenit prezentul

contract de vanzare-cumparare.

I1. Obiectul contractului

Art.1 (1) Obiectul contractului il constituie vanzarea locuintei A.N.L., situati in Resita, str.

.................................. nr...., bl......., sc. ....., et......, ap......., compusa din ......... camere, cu suprafata
construitd efectiva inclusiv pértile comune indivize de...............c..c..... mp, din care suprafata construiti de
................ mp, si partile comune indivize de ........... mp, inscris in CF nr. ....,, nr. cadastral/top. ..............

. (2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionats, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integrald a pretului locuintei, conform Cap. Il din

acest contract.
Art.2 Odata cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificata la Art.1, titularul

contractului dobandeste, pe durata existentei constructie, si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de
teren aferent locuintei, teren inscris in CF nr........ , nr. Cadastral/top. in suprafati de ......mp.

Art.3 Véanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati prin Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare, de H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 si de Regulamentul aprobat prin H.C.L. ........din.......... 2019;

III. Pretul de vinzare si conditiile de platii

Art.4 (1)Pretul final de vénzare al locuintei A.N.L. descrisi la Art.1 este de ......nevevvonnnn. lei si
este calculat conform Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, respectiv Regulamentului aprobat prin
H.C.L.....din.......... 2019, fiind obtinut prin insumarea urmitoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL dupd aplicarea coeficientului de ponderare ................. lei

- Comisionul vinzatorului de 1% din valoarea de vanzare :.......... lei.
(2)La stabilirea pretului de vanzare al locuintei NU va fi luat in considerare plusul de valoare

adus apartamentului prin lucrdri efectuate de cdtre chirias pe cheltuiald proprie, cu respectarea
prevederilor legale.



Art.5 Pretul final de vénzare al locuintei ANL, respectiv suma de ............... lei se achitd astfel:

a) AZi,.....oooeeee. data semnirii prezentului contract, s-a achitat avans pret de vinzare al

locuintei, suma de ........... lei(minimum 15% din valoarea de vénzare) in numerar la casieria

D.A.D.PP. Resita /prin virament bancar in contul vanzitorului, Mun. Regsita, nr.............. deschis

la Trezoreria Resita

b) AZi,.eeininnennns data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision, suma de

........... lei, in numerar la casieria D.A.D.P.P. Resita /prin virament bancar in contul vanzitorului,

Mun. Resita, nr.............. deschis la Trezoreria Resita

¢) Soldul rimas, din pretul contractului, in sumd de .........cccrun.... lei, plus dobédnda in suma de
................ lei, stabilitd conform Art.6 din prezentul contract, respectiv suma totald de ................Iei, se
achitd in rate lunare egale, pe o perioadd de ............ ani, conform prevederilor art.10, alin. 11 din Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare

Art.6. Ratele lunare cuprind o dob4ndd anuald care acoperd dobinda de referintd a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugi doud puncte procentuale, aceastd dobénda fiind aplicabila la
soldul ramas de achitat. Rata dobénzii de referintd a Béncii Nationale a Roméniei este cea valabila la
data incheierii contractulni de vAnzare-cumpdrare si rdméne neschimbatd pe intreaga durati a
contractului.

Art.7. Ratele se vor achita pentru luna in curs p4nd in data de 25 ale fiecarei luni, dupd cum
urmeazi : prin ordin de platd in numerar la casieria D.A.D.P.P. Resita / prin virament bancar in contul
véanzitorului, Mun. Resita, nr.............. deschis la Trezoreria Resita

Art.8. Nicio plati efectuatd prin ordin de platd nu va fi consideratd primita, decéat in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzétorului.

Art.9. In cazul in care CUMPARATORUL finregistreaza intarzieri la plata ratelor, 1mputat1a
platii se va face mai intdi asupra tuturor majorrilor de intérziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, In ordinea vechimii acestora.

Art.10. Dovada achitiirii avansului si a comisionului prevézute la Art. 5, lit.a) si b) o vor
constitui documentele de platd — O.P.-urile vizate de bancé sau extras de cont

IV.Transferul dreptului de proprietate

Art.11 (1) Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrala a valorii
de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza unei adrese emise de
VANZATOR in acest sens.

(2) Pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimédn in administrarea autoritétilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar
cele destinate in mod exclusiv inchirierii de cétre tineri specialisti din Invdtimént sau din sindtate in
administrarea autorititilor administratiei publice centrale din domeniul invdtdimantului, respectiv din
domeniul s#natitii ori in administrarea unor unité{i aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor
autoritati, pAna la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

(3) Cota parte de teren aferenté locuintei, riméne in proprietatea privatd a Municipiului Resita,
pani la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei.

(4) CUMPARATORUL a luat la cunostinti despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzind necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUL.

V. Drepturile si obligatiile pértilor

__ L. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUL:
Art.12. CUMPARATORUL declardi cd la data incheierii si autentificérii contractului,

indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate Ia art.10, alin. 1, alin.2, lit.b,
¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile i completdrile ulterioare, se obligd sa
intocmescd si sd depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract
in evidentele de carte funciari. Declari c3 a indeplinit obligafia de verificare a stérii in care se afld bunul
imobil, a luat cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte funciard nr............. si
intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus artat, la pretul si in conditiile previzute n
prezentul contract cu al cérui confinut se declard de acord.



Art.13. CUMPARATORUL se obligi, la data semndrii contractului, in conditiile legii, sa inscrie
prezentul contract in Cartea Fuciard, pe cheltuiala proprie, in conditiile art. 902, alin.2 pct. 9 din Noul
Cod Civil.

Art.14. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, s& finscrie in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciars, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii,
asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate, respectiv de la data mtabularu definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.
Art.15.(1) In termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, CUMPARATORUL se
obligd sa indeplineasca formalltaple de intabulare definitivd a locuintei in Cartea Funciari, in baza
adresei eliberatd de VANZATOR, prin care se adevereste plata integrald a prefului, precum si si inscrie

locuinta pe rolul sau fiscal.
(2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitirii integrale a prefului locuintei,

CUMPARATORUL se obhga s noteze in Cartea Funciard data de la care curge interdictia de
instréinare prin acte Intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5 ani.
Art.16.(1) CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la

termenul si in conditiile stabilite la Art.4 si Art.5 din prezentul contract.
(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazd majoriri de

intirziere de .......° % din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare luni sau
fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadent3 si pani la data stingerii
sumei datorate inclusiv, conform prevederilor legale in materie.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase,
inclusiv dobanda, péana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.17. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciari, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciara,
precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezilierea contractului.

Art.18. Pani la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrérile de intretinere a locuintei, modificdri constructive, lucriri de amenajiri, imbunatatiri, pentru o
mai bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI, fara
drept de retentie asupra lucrdrilor efectuate si fard nici o plata din partea administratorului/vanzitorului

locuintei.
Art.19. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit

dispozitiilor art. 1315 din Noul Cod Civil
Art.20. Péna la achitarea integrald a prefului contractului, se interzice cumpiritorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul ¢ontractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din Noul Cod Civil.
Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:

Art21. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art.22. VANZATORUL isi di acordul ca, dupd achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de véanzare-cumpirare, si se indeplineasci toate formahta;lle legale si necesare privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliars, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de
proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si si se noteze interdictia de
instréinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art.23. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energeticdi a locuintei din data de......... , certificat Intocmit de auditorul
energetic............. conform caruia locuinta este clasificatd in clasa energetici.......... st a fost pus, in
original, la dispozitia CUMPARATORULUYI, astizi, data autentificarii contractului.



VL. Rezilierea contractului

Art.24. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in conditiile in care CUMPARATORUL
nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10, alin.1, alin.2, literele b,c si g
din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Art.25. Prezentul contract se reziliazi de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in intirziere —
CUMPARATORUL fiind de drept in intirziere §i fird a mai fi necesard o altd formalitate prealabila, fira
interventia instantei judecatoresti, fird posibilitatea acordérii unui termen de gratie, in situatia in care
avansul din pretul de vénzare al locuintei, previzut la Art.4 si Art.5 nu intrd in contul vanzitorului in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificérii prezentului contract.

Art.26.(1)Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendaté pentru o perioadd de maxim
3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritatile administrafiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data scadentd stabilitd pentru plara ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator — Legea nr.
152/1998, art.10, alin 272, lit.d).

(2)Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupi
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pind la achitarea
integrali a valorii de vinzare — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 22, lit.e).

(3)Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitirii primei rate, contractual de vénzare-cumpirare se considera reziliat de drept, fara nicio
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificatd — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 272, lit.f), lit.h).

Art27. in cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile Art.25 sau al Art.26, alin.(3) din
prezentul contract, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la A.N.L., urménd regimul previzut la art.10, alin 3 din Legea nr.
152/1998 republicata, cu modificérile si completarlle ulterioare, imobilul reintra in proprletatea privati a
VANZATORULUIL, iar CUMPARATORUL renun{i in mod expres la orice pretentii, de orice natura
fata de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI din
cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de carte funciari in favoarea VANZATORULUJ, revin
in totalitate CUMPARATORULUL

Art28. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei de catre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.18, vor rdmane ca$t1gate spatiului,
fira vreo platd din partea administratorului sau VANZATORULUI locuintei si fira dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrérile de
amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusive al
CUMPARATORULUI, fara a constitui o imbogatire fird justd cauzi a administratorului/vanzitorului
locuintei, In conditiile Art. 1346 din Noul Cod Civil.

VIIL Forta majora
Art.29. Forta majord exonereazd de rdspundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in
cazul notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.

Art.30. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru un este posibil, litigiul va transmis spre solutionare instantei

judecitoresti competente.

X. Dispozitii finale A
Art.31. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform

Art.101 din Legea nr. 36/1995 notarilor publici si a activitdfii notariale, pentru recuperarea de la
CUMPARATOR a oricdror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurdrii sau desfiintarii prezentului
contract.



Art.32.Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele parti si anexat
prezentului contract, face parte integranté din acesta.

Art.33.(1) Noi pirtile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sé-1 comunice O.C.P.I. Caras Severin, in vederea inscrierii sale in
cartea funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina céruia se afla si cheltuielile de intabulare.

(3) Prezentul contract inregistrat Cil 0ir. voueesseeees s-a incheiat azi ...oeeeersenes in 5 (cinci) exemplare.
VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL RESITA
PRIMAR,

DIR. BUGET, FINANTE, CONTAB.
SEF SERVICIU,
CONSILIER JURIDIC,

COMP. VANZARI LOCUINTE,

Vizat C.F.P
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