ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 167
DIN 29.04.2020

privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 152,25 mp, identificat in C.F. nr. 37636
Resita, nr. topografic 1/13 Resita Montani, proprietatea privati a municipiului Resita,
situat administrativ in Regifa, str. Parcului, nr. 12,
ciitre numitii Lungu Petru Sorin §i Cornean Casiana

Consiliul Local al municipiului Regita, intrunit in gedinta ordinard din data de 29.04.2020;

Vizind Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 27318/27.04.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat nr. 27319/
27.04.2020, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Tindnd cont de cererea nr, 19791/11.03.2020, prin care dommul Lungu Petru Sorin solicité
cumpdrarea terenului in suprafats de 152,25 mp, identificat in C.F. nr. 37636 Resita, nr. topografic 1/13
Resita Montang;

Vézind Raportul nr, 19791/21.04.2020, privind verificarea terenului inscris in C.F. nr. 37636
Resita, nr. top 1/13;

Luénd in considerare extrasul C.F. nr. 37636 Regita, nr. top 1/13 Resifa Montani;

fwﬁnd in vedere de Urbanism nr. 125/27.04.2020; _
In baza Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, in data de

14.04.2020, pentru evaluarea terenului in suprafafi 152,25 mp, identificat in C.F. nr. 37636 Resita,

nr. topografic 1/13 Resita Montan;
Tindnd cont de prevederile H.C.L. nr. 92/06.04.2011 privind aprobarea documentatiei de

urbanism ”Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Resifa” cu modificérile §i completérile
ulterioare;

in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, republicats;

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 700 din 9 iulie 2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciard, actualizat,

cu modificérile si completdrile ulterioare;
In temeiul art, 108 Lit. ¢), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 139 alin. 2,
art. 196 alin. 1, lit. a), art. 197 alin. 1 si alin. 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. a) §i art. 364

alin. 1 din O.U.G. nor. 57/2019 privind Codul administrativ;
HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita ia act de Raportul de Evaluare intocmit de ing.
Potoceanu Dorel, care devine document oficial cetificat prin stampile i semnéturi si care produce
efecte juridice, fapt pentru care persoana autorizatii ing. Potoceanu Dorel rispunde personal, dupé caz
administrative, civil §i penal pentru exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculalelor, a prefurilor
cuprinse in acesta i pentru respectarea intocmai a actelor normative nationale in vigoare.

Art. 2 - Consiliul Local al Municipiului Resita, i5i insuseste valoarea de piatd a terenului in
suprafati de 152,25 mp, identificat in C.F. nr. 37636 Resita, nr. topografic 1/13 Resifa Montani,
conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, in data de

14.04.2020, raport ce face parte integrant din prezenta hotérére.



Art. 3 — (1) Se aprobd vénzarea terenului in suprafaii de 152,25 mp, identificat in C.F.
nr. 37636 Regsita, nr. topografic 1/13 Regita Montand, proprietatea privati a municipiului Resita, situat
administrativ in Resifa, str. Parcului, nr. 12, c#tre numitii Lungu Petru Sorin §i Cornean Casiana, la
preful de 2,777 euro, conform raportului de evaluare intocmit de ciitre evaluator autorizat Potocean
Dorel Vasile. T.V.A.-ul se calculeazi in conformitate cu prevederile legale.
(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziva platii.
Art. 4 - Se imputernicegte primarul municipiului Resifa, domnul lToan Popa, si semneze
contractul de vinzare-cumpirare;
Art. § - Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.
Art, 6 - Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hotéiréri vor fi suportate de ciitre
numitii Lungu Petru Sorin §i Cornean Casiana
Art. 7 - Prezenta hotéirére intrél in vigoare la data comunicirii.
Art. 8 - Prezenta hotiirire se comunici:
= Primarului municipiului Regita;
- Prefectului §i Institutiei Prefectului - Judetul Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;
- Directiei Urbanism;
- Numitilor Lungu Petru Sorin §i Cornean Casiana.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POPESCU HADRIAN CONSTANTIN
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1 Generalitati: ‘
1.1 Dats evaluaril . T PSS R
Data evaiuari este  [14,04,2020  |respectiv data la care -2 finalizat inspectia la fata loculul si reprezinta data

la care sunt valabile concluziile lucrarii.

Cursul valuatar utillzat :

1EUR = [4,8377 | LEI
iush = 44150 _ |LFI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul In municipiul Resita, Plata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

In calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Dastinatarul lucraril:
Destinatarul prezentei lucrarl, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul avalusril:
Nrcrt Scopul evaluaril Obiectul evaluaril Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LET
a bunuriior evaluate
A, Rezumatul evaluarll actuale, ka data de: 14,04,2020
Teren intraviian Statul Roman
Teren Suprafata teren (mp):
Intravilan 152,25 ~ -
152,25 m cota [Adresa: n <
Tanys Parcului, 12. CP
37636;Top: 320061 11 C
1/13, 277 mp. l
B. Istoria evaluarii bunur!
[ 1]Evaluare la data de: [ k]| intocmita de Al 5 Cunoaste
13 1 mecunosss | 1

3. Cadrul de reglementare, baza sl Instructiunite evaluaril
Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopuf lucrani ; Stabliirea valorii de piata a terenului in vederea compensart intre firme.
Bazz de evaluare; Valoarea de piata, care reprezintii suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(¥), la data evaluéril, intre un cumpdritor hotarat gl un vinzitor hotiirét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupl un marksting adecvat, in care piirtile au actionat flecare In cunogtintd de cauzé,
prudent si fidré constringere, determinata In cadrul raportulul_prin utilizarea urtnatoarelor metode: -
fimetod a temparatilior directe P . i Bl T e B AW el —
4. Wslmdlﬂllﬂlmm generale si specifice:

Raportul de evaluare este Intocmit a cererea clientulul, ca urmare a solicitarll acestuia.

Raportul este valabil nural in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate i utilizat { in Intregul say, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client In alte scopuri si nu poate fi dat

Evaluarea s-a efectuat pe datele sl informatiile provenite din actele 51 documentatille puse la dispozitie de catre cllent,
considerate a fi autentice, precum sl pe cele rezultate din Inspectia la fata locutul,

In baza actelor, datelor sl documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarll ca fiind lipsita de sarcink.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile sl restrictilie urbanistice.

Se presupune ca se pot cbtine sau reinnoi toate autorizatille, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportulul.
Se presupune ca nu exlsg a ascunse sau nevizibile ale praprietatii, subsolului terenuiul, care ar avea efecto

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si 11 ale

procedurli de lucru pentru evaluare. ‘ i s
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise sl ndsta nic 0 servituite, - - e AT
In cadrul evaluatil nu s-au efectuat studil geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatille puse 12

dispozitle de catre beneficlar ca surse de incredere. Wl
f" 'ﬁ%
oo;;f"{;'ﬁ"
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Vol 205 4.

o S5 EL gp)
ANSVAR o

Confidentlal Page 3



8. Etapa I: Varificares documentaliel privind bunurilfe de evaluat

_Conform documentatifior prezcntate bumul care reprezints oblectul prexeniel hucrar! aste:

Bunul propus: Teran Intravilon 152.25 m cota parte din CF 37636:Top: 1/13, 277 mp.
Suprafatz terenului mp.: 152,25

Numar cadastral: CF 37636 Resita; Top: 1/13 Resita Montana

Carte Funclara 'EF:{TGEGHIII;TQE 1/13 Resita Montana &

Adresa: Resita, Strada Parcului, 12. CP 320061 I1 C

Documertt de progp etaite: CF 37636 Resita; Top: 1/13 Resita Montana

|Proprietar actual: Statul Roman
Au frst puse |3 dispozlitle de catre dient si fuate in consideratiz Iz slatorares prezentulul raport, urmatoarcle riocumenin

la care se instrumenteaza produsul solicliat: |

Document de propristate: CF 37636 Resita: Top: 1/13 Reslta Montana |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad CF 37636 Resita; Top: 1/13 Resita Montana

Releveul bunuiwi imobil NG

{ planurl sau desene): NG

Alte documente: ~ AL ) U |
Evaluarea se efectesza In ] ind ;.

In urma verificaril documentelor de mal sus sa considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluaril

avand In vedere sl rezultatul verificarll aspecielor juridice.
& Ehu Ir: m fa fata foculul

Inspectia In fata foculul

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu dientul. Rezuitatele inspectiel 1a
fata loculul sunt cuprinse in Anexa 1 °Fisa de inregistrare a caracteristiclior s} informatii necesare pentru evaluarea
proprietatiior Imobilliare de Hp teren Intravilan® . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele sl documentele

puse I3 dispozitie de catre dient cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Locatis:
umulmmhsatmw-ommmalamm Amlmumhtpelangakwblumwmmanqiz

‘

H
bl
o
-]
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|- Curfeonstrochi] ¥ e T

mhpfaﬂdmabm
{Conform Anexel Za. e x

In urma vizualizaril pmprloutllslan_lllzaachlorll documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
II1 sl anume evaluarea propriu-zisa. :

7. Etapa III:-Evaluares propriu ziss.
Detele din documentele puse la dispozite de dlient, cuantificate In calcul, valorle de plata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat anallza pletel, sint prezentate in Anexele Za sl ?b In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de plata prin metoda comparatillor directe (Vupct). " i
s |
POTOCEAN [
f DOREL VASILE

Nr. 15514 | 3
%qh Valibil 2020 &
i gpl, SOVE

NIVAR *
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

iVupct= 18,24 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenulul obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand In vedere ca metoda comparatiel este cea care utillzeaza ca date de baza valorl unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scoputul evaluaril.
Terenul este In panta, terasat,are accesul restrictionat si poate prezenta interes doar pentru proprietatlie adiacente

Valoarea de piata a terenutu este: 18,24 EUR/mp sau 88,24 LEI/mp

Suprafata terenulul : 152 mp

13.434 LEX
2.777 EUR
8. Daclaratis de conformitate:
Proprietates ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
%In. Patocean Dorel |} in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. (- 18514 - fingirier v - |

Cs elaboralor declsr ca eveluarea pe care o semnez a fost reaflzata in concordsnta cu reglementariie Stands

Internationale de Fvalusre, cu slementele constitulte in baza de calcul, cu Informatille de piata stipulate mal sus, in
Ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nid o relatie particulara cu dientul si ca nu am nici
un Interes actual sau viltor f3ta de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentulul raport de evalvare nu' se bazeaza pe
solicitarea obtineril unel anumite valori, solicitare venita din partea dilentulul sau & altor persoane care au interese legate
de dient, iar remunerarea evaluarii nu se face in fundhie de satistacerea unef asemenes soliciteri. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele sl concluzitfe prezentate in prezentul

rannrt rle evaliare .

R ——
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Anexa 1 - Figa de inreglstrare a caracteristicior gl informatii necesare pentru
evaluaren proprietitior Imoblliare, de Hp: teren Intravilan
- Tabel 1 - Garacteristia s informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare peniru

identificarea, caracterizarea ceneraid @ acestula sl pentru aplicares metodel el
|Proprietar:
Staltuf Roman
Amplasamentul proprietitil/Adresa:  Resita, Strada Parculul, 12. CP 3200611IC
Numérut cadastral sl al parcelei: CF 37636 Reslta; Top: 1/13 Reslta Montana
Suprafata terenulul (propr, Intearald, sau cotd Indivizé): 152,25 [mp]
Nr. | Caracteristicl sl informatll necesare || u.m. Valorl ¢ Valori st Observatil privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristict corespondenta
at. tnscrise n actele||  verificate la intre Tnscrisurt §i
st documentele || Inspectia la fata | datele verificate la
| prezentate loculul fata loculul
i
1. |[Amplasamentul terenulul de evaluat { peniry detenminares Vult):
- categoria locaittétil (municiplu, . Munidphd- |- Munidgiul:
oras, comund, sat, numér de £ Resita: " Hesita
- zona de amplasare tn cadrul Mediana Medlana  |OC
iocaltatl
2. |Pozitionarea Infrastructuril tehnico-edilitare de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apé (pentru | m. ladiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiaocents ]
- distanta Ia reteaua de gaze m adiacenta
- distanta la refeaua de electricitate | m. adiacenta i
- distanta la reteava de termoficare | m. >500
(pentry T)
- distanta la reteaua de m. adlacenta
telecomunicayi {pentru Te)

3. |Calltatea drumuriior de acces clire terenul de evaluat (penir/ determinarea ful D)

pavaten
asfait,beton sau
pavele
4. |Dimensiuniie gl forma terenulul de evaluat (pentry determinarea i B):
- geometrie (form¥ requlaté — regulata
- lungime m. 8
- l5time m. 18
- raport intre deschiderea la strad §i 0,44
adincime
condifii potentiale de organizare _llm:
5. |Prevederile planulul urbanistic g_leneml PUG) referitoare la utlilzarea potentiald sau
- construlbll X In terase
- construlbli conditionat §l cu
restrictll, catza §l gravitatea
restrictiel sau a conditiel, alta dect
geptehnicd
6. |As | urbanistic 5i estetic al imobllelor vecine 5i calitatea iocultorllor din zon# ( zenmir
- dezolant [
- civilizat X
- deosebit de favorabll

A U BIIATOr iy
POTOCAN
ri —

Do

e
2020

X ! £, BP), '-"‘:n

]
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Anexa 1

Gradul de poluare a zonei cu factorl , se apreciazé gravitatea fenomenului (pentru determinarea
il P2

- sonori (industriali, de circulatle
aerland, feroviard, rutler s. a.]

- gazosi
- lichizi
- solizl

- mirosuri §i Infestéri (abatoare, gropi
de qunol . a.]

Accesul terenului la retelele de tra rt { pentri: determinarea ful A};__

- utie (adiacent) g e

- faroviar ( pané la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fats de port)

-maritim ( pand la 10 km fai3 de
part)

-aerian ( pAnd la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construlbile % ‘Construibll -}
2 terenulul - POT peste §0% - %

10.

Caracteristiclle geotehnice ale terenulul ( pentry determinarea lul F);

- construlbil normal | X

- construibit, filnd necesare lucran
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general _s. a.)

il.

Gradul seismic al zonel -grade 7.5
MercaHi

12.

Regimul de tniiltime construibll, | nr. P+1
conform PUG (pentru determinarea em]e EE!E

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticll a X a zonel penrm detemrinarea Iur CH

- f4r4 probleme deosebite sociale sau el i,
urbanistice i

- localitti cu mono-industrie mare Aot
- localitati cu somai ridicat e

- localititi eu poluare de deosebith a

. [Utilizarea potenﬂalﬁ sau existents a constructilior de peta'rl.én, prevs_zuﬁ in PUG (pentru

| detanminares ful U, T corefare cu pozitis 1 de mal SUs):

- locuinte; X

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatil industriale, depozite.

15-

Alte caracteristici sau informatil despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevant#

in Erocalul de evaluare
.ﬁﬂat‘in Fvest fﬂﬂnﬁnlei, JudettﬂCa‘
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Anexa 2 a - Caracteristicl tehnlice sl de plata ale comparabllelor

Terenurile similare cu terenul de evaiuat

Nr| Informatil necesare privind terenurile
crt! simllare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3
A.| Informatll necesare pentru aplicarea metodel comparatiel relative (pentru determinares coeffcientuil 8 s
a Valorifor Vuetd...n 5 Vuct)i
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenulul (drept de proprigtate Integral
2. |Denumirea localltatii, categoria Municipiul Resita: Municiphul Resita - Municipiut Resfta -
localitiitil (munidpi, oras, comund, |’ : S,
3. |Zona din localitzte In care este Muncitoresc; Bradisor | Triaj Mordasa
amplasat terenuf = ' _
4. |Suprafata terenulul [mp]; se admit 636 3214 1764
diferente de max. 509 fatd de terenul =
5. [Forma gl geometria terenulul (form¥ | régulats. regulata regulata
requlatd ~ dreptunchl, altd forméi: e _
6. |Echiparea terenulul, dup# caz, cu curent electric, aurent electric, curent eleciric, -
infrastructurl tehnico-ediiare (apé,  |canalizare,apagar  |canalizare,aps,gaz  .|canalizare,apd,gaz
canal, gaz metan, electricitate, :
termoficare, telecomunicatil)
7. |Accesul §i distanta de la teren, dupl  |rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, '
8, |- Vaioarea unitard de piat& a terenulul 26 19,00 22,00
similar — [EUR/mp].
Ofelte*) n;a u;a niu

tranzactil

Val unitara de plata de tranzactie 20,75 15,20 17,60
(EUR/mp) :
- Data fnregistrirll Informatie, a ObX.ro/mart.2020°  (Publi24.ro/mart, 202 Publi24.ro/murt.2020
valabliititil ofertel 5i sursa Informéril. 0 ; : :
Nota *) In cazul In care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabill coeficlentul de tranzactie care aplicat valoril
unitare de plata va rezulta valoarea unara de plata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a Confidential Paga 8



Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa
r Informati necesare privind
cr| terenurlle similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren 3
- Valoarea unitar3 de piatd a 21 15 18
tereaulul simitar. (nfedet —
1 |- Data tnregistrari informatlel, a OLX.ro/mart.202| Publi24.ro/mart. | Publi24.ro/mart
valabilititi ofertel si sursa ] 2020 .2020
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat| 20,75 15,20 17,60
2 |Zona din Iocalil:ane?nreeste Resita: Pa % o THE 4 T MokGasd %
\amplasat terenul ( veginatatil i3 mﬁ,ﬁ"f’f "‘.- ‘am:cﬁ' e o *@*mﬁ
corectie procentuala [ N AT ;8 0%
corectie bruta =1, 0 170
Pret corectat 19.71
3 [Suprafata terenulul [mio) 152,25 636 1764
| coreclie procentuals 0% 0%
corectle bruta 0,00 0,00
Pret corectat 19,71 19,36
4 |Forma sl geometria terenulul (formé|regulata; teren in regulata regulata
regulatl — dreptunghl, aitd formd; |panta
\forma nereaulatd, denivelsi et s
corectie procentuala) =10% | 0% -10%
ocorectie bruta| -1.97 0,00 -1.94
Pret corectat| 17,74 18,24 17,42
5 |Echiparea terenului, dups caz, cu  |curent eleciric, canal | curent electric, | curent eleclric, | curent electric,
Infrastructuri tehnico-edilitare (apéd, ' canallzare,apa,g | canalizare,apa,g | canalizare,apa,
canal, gaz metan, electricitate, az az gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala : 0% 0% Bop—
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Frﬂw 17,74 18,24 | 1742
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd Ames res!:rtﬁonat ae rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutler, :
ferovlar, fluvial, maritim, aerlan)
corectle procentualal T . A 0%
corechie brula 01.00 .00 000
Pret corectat| 17,74 18,24 17,42
Valori unitare totale rezuitate inurmaaplicaril| 17,74 | 1824 | 17,42
| Total corectii brute absolute ( EUR/m 301 | 3,04 | 3,70
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata]| 18,24  [EUR/ mp |
\-aﬁ“‘“’r a ‘%% _.'II
™ \
nom e \/ /\ '| / ‘-
Legitimaia Nr, 15514 | H'l i |
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