ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.145
DIN 26.04. 2016

Privind aprobarea modelului de contract penfru concesionarea terenurilor aflate in proprietatea
Municipiului Resita

Consiliul Local al municipiului Resifa intrunit in sedin{a ordinard din data de 26.04. 2016,

Avand in vedere expunerea de motive si raportul de specialitate al Serviciului public — ,,Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita” precum §i rapoariele de avizare ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

fn baza prevederilor Hotiirfrii Consiliului Local nr. 79/25.03.2008 privind stabilirea prefurilor minime
de concesiune a terenurilor aflate in proprietatea municipiului Resifa i administrarea Consiliului Local, precum
si Hotardrea Consiliului Local nr. 21/25.03,1993 privind impériirea municipiului pe zone comerciale;

Vazand HCL 303/2015 privind desemnarea domnului viceprimar Crina loan si exercite atributiile
functiei de primar al Municipiului Resifa,

Viazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd cu
modifickrile si completiirile ulterioare;

in temeiul art.176 alin.2 din Legea nr.207/2015 privind Codul de Procedurd Fiscald.

fn conformitate cu prevederile art. 36 alin, (2), lit. ¢ alin. (5), lit. b) §i alin. (9), art. 45 alin. (1), art. 49
alin. (1), art, 115, alin, (i) lit. b) gi alin. 3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd modelul de contract pentru concesionarea terenurilor aflate in proprietatea Municipiului
Resiia, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotardre.
Art. 2 — Contractele de concesiune se vor incheia pe o perioadi de 49 de ani, cu posibilitatea prelungirii
pentzu o perioadd egald cu cel mult jumatate din durata initials, cu acordul ambelor pérti, prin act aditional.
Art. 3 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinfeazii Serviciul Public - ,Directia pentru
Adminjstrarea Domeniutui Public si Privat al Municipiului Regita” -Serviciul Cadastru si Agricultura.
Art. 4 — Prezenta Hotardre intrd in vigoare la data comunicérii.
Art. § - Hotdrirea se comunicd :
- Pentru Primar — Viceprimar Crina foan ;
- Prefectului si Institutiei Prefectului judefuiui Carag-Severin;
~ Serviciului public — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al
Municipiului Resgita” — Serviciul pentru Cadastru §i Agriculturd;

PRESEDINTE DE SEDINTA
DURUT GABRIEL PUMITRU




ROMANIA Anexi la H.C.L. nr. 145/26.04.2016
JUDETUL CARAS SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.

CAP. 1. - PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 - Intre :

Consiliul Local al Municipiului Resita, prin Serviciul public —,Direcfia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita”, cu sediul in Resita, str. P.
Maior nr. 2, judeful Caras Severin, in calitate de CONCEDENT, reprezentat prin Director
e 11 A si

-------------- , cu domiciliul in Resifa, str, «==--, or. ----, ndscut la data de---- in Mun.---,
judetul ---, avind CNP ----, identificat prin CI seria --- nr. ----, eliberatd de --—, in calitate de
CONCESIONAR,

i temeiul art. 555 coroborat cu art, 876 si urmitoarele din Noul Cod Civil, art, 13 -
23 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrérilor de construciii, republicatd
cu modificérile si completarile ulterioare, cu prevederile Hotararii Consiliului Local Resita nr.
- si procesul verbal de adjudecare al licitafiei/negocierii directe nr. ----, se incheie
urmitorul contract de concesiune.

CAP. I, OBIECTUL CONTRACTULUL

Art. 2 — Obiectul prezentului contract este cedarea preluarea In concesiune a unui
teren n suprafatd de --- mp pentru .

Terenul concesionat este proprietate a ---, este situat In Municipiul-----, str. ----, este
tnscris In CF nr. --- , cadastral ----, teren necesar ----- , In conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism nr. ----

Operatiunile de dezmembrare/dezlipire a parcelei fnscrisd in CF nr --- cadastral -----
, st operarea concesiunii in CF va fi realizatid de concesionar.(in cazul in care se impune)

Art. 3 — Terenul precizat la art. 2 are destinatia stabilitd prin Certificatul de urbanism

ar. ~-- eliberat de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
CAP. HI. DURATA CONTRACTULUIR
Art. 4 — Durata contractului este de 49 ani incepand cu data de ---- pana la data -----

Art. 5 — Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel
mult Y din durata initial4, cu acordul ambelor pérti, prin act aditional.

Art. 6 — Concesionarul va notifica pe concedent, cu 90 de zile inainte de expirarea
termenului contractual, despre intentia sa de prelungire a contractului,
CAP.IV. PRETUL

Art. 7 — Pretul concesiunii (redeventa) este contravaloarea in lei, la cursul euro In ziua
platii, a sumet de -~ww- euro/mp/an, fird TVA, conformy Hotdrarii Consiliului Local Resifa nr.

Art. 8 — Redeventa trimestriali pentru suprafaa totald de teren de --— mp este .
contravaloarea in lei a sumei de --- euro/ trimestru, la cursul ewro in ziva plafii, fard TVA.
TVA se va calcula si percepe numai in conditiile legii.

CAP.V.PLATA

Art, 9 — Suma prevézutd la art. 8 se va plati fie In numerar, la casieria SP-DPADPP
Resifa, corp 111 (bloc 800), etaj III, CUI 3228764, fie prin virament in contul
deschis la Trezoreria Municipiului Resifa.

Art. 10 — Suma prevazutd 1a art. 8 se plateste trimestrial, respectiv 15 martie, 15 iunie,
15 septembrie si 15 decembric ale fiecarui an. Plata incepe dupd 30 de zile de la data
incheierii contractului de concesiune.




Art, 11 — In situatia in care concesionarul se refrage si contractul se reziliaza exclusiv
din vina concesionarului, acesta va fi obligat la plata concesiunii de la data incheierii
contractului pand la data rezilierii acestuia.

Art, 12 — (1) In situafia neachitdrii la termenele previzute la art. 10 (scadentd) a
redeveniet datorate se vor percepe majordri calculate din cuantumul redeventei neachitate in
termen, calculate conform reglementirilor legale in vigoare.

(2) Penalitdfile de Intarziere se calculeazd pentru fiecare zi de intérziere, ncepind cu ziua

imediat urmétoare termenului de scadentd gi pni [a data stingerii sumei datorate, inclusiv,

(3) Nivelul penalititii de Intarziere este de 0,01 % pe zi confom Codului de Procedurs Fiscald

Art 176 —alin.?

Art. 13 — Neplata redeventei pe o perioadd mai mare de 120 de zile calendaristice de
la scadenfd poate da dreptul concedenfului de a rezilia unilateral prezentul contract de
concesiune, cu plata de daune interese in sarcina concesionarului.

Art, 14 — Neplata redeveniei in termen de 120 de zile calendaristice de la scadents a
obligatiei contractuale de platd poate da dreptul concedentului si {reacl la executare silita pe
baza prezentului contract de concesiune care constituie fithu executoriu pentru recuperarea
debitelor restante gi eliberarea terenului afectat,

Art. 15 — In situatia rezilierii contractului din vina concesionarului, acesta va trece la
dezafectarea zonei pe cheltuiala sa In termen de maxim 30 de zile de la data notificirii.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATHLE PARTILOR
Art. 16 - Drepturile si obligatiile concedentuiui :

a) si predea terenul concesionat, pe baza unui proces verbal, in stare corespunzitoare

folosintei pentru care a fost concesionat;

b} sd inspecieze modul cum este realizat obiectivul pentru care a fost concesionat terenul;

¢) sd verifice, Tn periocada deruldrii contractului de concesiune, modul in care se respecti

clauzele si conditiile acestuia de cétre concesionar; verificarea se va efectua cu notificarea

prealabild a concesionarului care va pune la dispozifia concedentului toate informatiile,
documentele si evidentele solicitate;

d) sa modifice In mod unilateral partea reglementatd a contractului de concesiune, cu

notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul local sau

national;

e) si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract;

f) sé notifice concesionarul despre aparitia oriciror mprejurdri de naturd si aduc# atingere

drepturilor concesionarului;

g) sd asigure folosinta terenului concesionat pe tot parcursul derulérii contractului de

concesiune.

Art, 17 Drepturile si obligatiile concesionarului :

a) si asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si permanenti a terenului ce face
obiectul prezentului contract, potrivit destinatiei stabilite de concedent si In conformitate
cu prevederile certificatului de urbanism nr. ~---n .

b) notarea contractulul de concesiune in cartea funciard si se realizeze dupi semmnarea
procesului-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor pentru care s-a concesionat terenul,

c) s inceapd lucrdrile la obiectivul de investitii in termen de cel mult 12 luni de la data
emiterii autorizafiei de construire §i sd respecte durata de executie previzutd in autorizatia
de construire eliberat# de Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

d) si administreze §i s exploateze iIn mod direct terenul cu diligenta maximé pentru a
conserva i dezvolta valoarea acestuia,

e) si plateascd redeventa concesiunii la valoarea si in modul stabilit prin prezentul contract;

f) la incetarea contractului prin ajungere la termen, concesionarul va preda terenul liber de
orice sarcini;

2) In termen de 90 de zile de la data Incheieril prezentului contract, concesionarul este obligat
si depuni, la o bancd agreatd de ambele pirfi, cu titlu de garanfie suma de ........ euro, in
lei la cursul euro Tn ziua plaiii, reprezentind cota parte din suma datoratd concedentului cu
titlu de redeven{d pentru primul an de activitate si si prezinte la sediul concedentului
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dovada depunerif acestei sume in termen de 3 zile de la data depunerii ei. Concesionarul
se obligd sd prezinte trimestrial extras de cont din care si reiasd existenta acestei garantii
in cont.

h) la incetarea contractului din alte cauze decit ajungerea la termen, excluzand forta majord
si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea in conditiile stipulate
prin contract, pdnd la preluarea acestuia de citre concedent;

i) 1In situafia in care concesionarul sesizeazdl existenta sau posibilitatea unei cauze de naturi
sd conducd la imposibilitatea realizarii obiectivului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii;

j) s& continue exploatarea in noile condifii stabilite de concedent in situatia modificarii in
mod unilateral a prezentului contract, fird a putea solicita incetarea acestuia;

k) sd respecte normele igienico-sanitare, PSI si de protectie a mediului, respectand tn acelagi
timp si relatiile de bund vecinatate, precum si celelalte norme legale.

I} s participe voluntar la activitifile Primériei;

m) sd nu aibd antecedente penale privind furtul din domeniul public;

n) s nu fure din spajiul ce face obiectul unui contract de inchiriere (incheiat pe perioadi
determinatd sau dupd caz sezonierd), de concesiune sau de comodat;

o) séd nu fure de la proprietarii de imobile sau de la titularii altor contracte;

p) sd nu se certe cu vecinii sau dupd caz cu titularii altor contracte de inchiriere (incheiate pe
perioadd determinatd sau dupd caz sezonierd), de concesiune sau de comodat; -

q) sd nu se certe, sd nu aducd injurii sau sd ameninje reprezentantii legali ai Serviciilor
Publice/Institufiilor Publice de sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Resita,
respectiv reprezentantilor Societdjilor Comerciale in care Consiliul Local al Municipiului
Resita este actionar majoritar;

r) este obligat, in caz de degradare a bunului concesionat, la achitarea unei despigubiri de 3
(trei) ori valoarea acestuia potrivit HCL nr. 147/2012 privind completarea HCL nr.
378/2009 privind recuperarea pagubelor produse pe domeniul public s privat al
Municipiului Resita

CAP. VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 18 — Prezentul contract inceteaza ;
a) de drept si fard nicio altd formalitate prealabild, la expirarea duratei concesiunii, daci
partile nu convin In scris prelungirea acesteia in conditiile legii, concesionarul fiind obligat s4
restituie terenul concedentului, in deplind proprietate, in mod gratuit gi liber de sarcini;
b} de drept si fard nicio altd fomalitate prealabild sau punere in inidrziere si fird inferventia
instanfei de judecatd, in cazul decesului concesionarului persoand fizicd, sau in cazul
dizolvarii/lichiddrii concesionarului persoani juridic;
¢). In caz de incélcare a obligafiei prevazute la art. 36 alin, (1) din Legea nr. 50/1991 respectiv
obligatia de a solicila emiterea autorizatiei de construire si inceperea constructiei In termen de
cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.
d) In cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina concedentului;
¢) In cazul nerespectdrii obiigafiilor contractului de citre concesionar, prin reziliere unilaterals
de cdtre concedent, cu plata de despigubiri in sarcina concesionarului fiind aplicabile
dispozitiile art. 20 din contract;
f) in cazul nerespectérii obligaiilor contractului de citre concedent, prin reziliere unilaterals
de cdtre concesionar ficutd cu cel putin 60 de zile calendaristice inainte:
g) la disparifia dintr-o cauzd de for(d majori a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a exploata bunul, prin renuntare, fira plata unei despigubiri;
h) In cazul in care interesul local sau nafional o impune, prin tiscumpirarea concesiunii, care
se poate face numai prin Hotdrdre a Consiliului Local, situatie in care se va intoemi o
documentafie tehnico-economica care va stabili preful riscumprarii. In aceast situatie nu se
pereep daune;

Art. 18.1 — Pactul comisoriu de gradul I'V




Prezentul contract de concesiune se considerd desfiintat de drept, fird a mai fi necesara
punerea In Intdrziere a concesionarului §i fard vreo altd formalitate prealabild, in cazul
nerespectirii de citre concesionar a :

a) obligatiel mentionate la art. 10 din prezentul contract

b) obligatiei prevdzute la art, 17 lit. ¢ din prezentul contract

¢} obligatiei mentionate [a art. 17 lit. g din prezentul contract
CAP. VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art, 19 — (1) Modificarea prezentului contract de concesiune se face numai prin act
aditional incheiat Intre par{ile contractante.

(2) Dreptul de concesiune asupra terenului se poate transmite in caz de succesiune sau de
Instrdinare a constructiei pentru a cérei realizare acesta a fost constituit, conform art. 41 din
Legea nr. 50/1991. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 20 — Nerespectarea de cétre concesionar a obligatiilor asumate prin prezentul
contract de concesiune atrage Incetarea de drept a contractului, fird a fi nevoie de o altd
formalitate prealabild sau punere in intdrziere si fird interventia instantei judecatoresti.

Art, 21 — Forta majord exonereazd partile de rispundere in ce priveste indeplinirea
totald sau partiala a obligatiilor contractuale. In aceasts situatie, partile vor hotard de comun
acord solutia ce se impune pentru dezafectarea zonei, dacé contractul nu poate fi continuat in
conditiile stabilite initial,

CAP. X, LITIGIL

Art. 22 — Litigiile de orice fel decurgénd din executarea prezentului contract de
concesiune, dacd nu pot fi solufionate pe cale amiabild, sunt de competenia instantei
judecdtoresti de drept comun.

CAP. XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 23 — Se interzice concesionarului sd subconcesioneze in tot sau in parte unei alte
persoane obiectul concesiunit,

Art, 24 — Concesionarul, in situafia in care renunti la concesiune, poate propune
concedentului un alt partener In contract care sé preia contractul in aceleasi conditii, conform
art. 19 din contract.

In situatia in care noul partener nu indeplineste conditiile prevazute la art. 19 din
contract, contractul se reziliazd de drept cu plata de despédgubiri de céire concesionar.

Art, 25 — Concesionarul nu poate renunia la contractu! de concesiune in favoarea unui
tert decét dach Indeplineste cumulativ urmaétoarele conditii :

a) define acordul scris al concedentului pentru aceastd modificare;
b) constructia ce face obiectul prezentului contract a fost inceputa.

Art. 26 — Concesionarul este obligat si aducZ la cunostinta concedentului orice
modificare privind: sediul sau denumirea societdtii, buletinului / cariii de identitate
administrator, obiect de activitate, etc. In termen de 30 de zile de la efectuarea acestor
schimbdri.

Art, 27 — Se interzice realizarea pe terenul concesionat prin prezentul contract de
constructii si amenajéri neautorizate.

Art. 28 — Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investifiel, precum §i toate lucriirile privind devierea refelelor tehnice edilitare existente si
obtinerea acordului acestora privesc pe concesionar.

Art. 29 - n temeiul prevederilor art. 42 din Legea nr. 477/2003 privind pregitirea
economiel nationale si a teritoriulul pentru apérare, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare, concesionarul are obligafia sd ia mésurile care se impun pentru
realizarea sarcinilor ce 1i revin in domeniul apérarii.

CAP. XI1. DEFINITIX

Art, 30 —Prin fortd majord se infelege o imprejurare externd cu caracter exceptional,
fard relatie cu luerul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibile
si absolut imprevizibile.




Prin caz fortuit se inielege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
conducerea prejudiciului gi care nu implicd vinovifia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore,

CAP. XIH. ALTE CLAUZE

Art. 31- Noi, pértile contractante, am Iuat la cunostingd de dispozitiile art. 100 din
Legea nr.36/1995 —Legea Notarilor Publici §i a activitijii notariale, republicati cu
modificarile si completirile ulterioare, potrivit cirora, actul autentificat de notarul public care
constatd o creantd certd si lichidd, are putere de titlu executoriu la data exigibilitfii acesteia.

Art. 32 — Partile se obligd sd se prezinte in fata Notarului Public pentru incheierea in
form4 autenticd a prezentulul contract de concesiune sub sanctiunea nulitafii,

Art, 33 - Cheltuielile de autentificare vor fi suportate de concesionar,

Acest contract a fost incheiat la sediul ............... AZ1 cevvveinns intr-un singur exemplar
original, care se plstreazd n arhiva biroului notarial §i 4 (patru) duplicate, care au aceeasi
forta probantd ca si originalul, din care un duplicat pentru arhiva biroului notarial si 3
duplicate s-au eliberat pérgilor.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
S.8. PRIMAR

S.8. DIRECTOR EXECUTIV,

5.8. COORDONATOR SERVICIU CADASTRU SI AGRICULTURA

S.S. COMPARTIMENTUL JURIDIC SI EXECUTARI SILITE

5.5, COMPARTIMENT FINANCIAR CONTABIL ST VENITURI

5.8. IMPUTERNICIT

S.8. VIZAT CFP

intocmit, redactat gi asumat:

Director executiv Paulescu Sorina Maria

Sef Serviciul cadastru si agriculturi Dworszald Tuliana

Compartimentul juridic st executiiri silite Latcu Delia ' o
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Sef Serviciul Finaneiar Contabil si Venituri: Dumbravi Victoria :
Compartiment licitatii si contracte Birsanu Adela \/é . .
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