JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA Nr.325
Din 27.06.2023
privind aprobarea incetirii Contractului de concesiune nr. 16877/13.11.2008, incheiat intre municipiul
Resita si S.C. MEMORY SERYV S.R.L., precum si revocarea HCL nr. 130/21.04.2008 privind
aprobarea scoaterii din domeniul public si trecerea in domeniul privat al municipiului Resita,a unui
teren in suprafati de 312 mp teren,Calea Timisorii nr. 23,in vederea concesionirii prin licitatie publici
pentru amenajare acces si parcare verde de-a lungul striizii

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinari din data de 27.06.2023;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr.
45264/27.06.2023 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniuluj Public
s1 Privat nr. 45265/27.06.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Viézand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 45480/27.06.2023;

Tinand seama de prevederile Contractului de concesiune nr. 16877/13.11.2008, incheiat intre
municipiul Resita si S.C. MEMORY SERV S.R.L., art. 18, lit. f;

Luand in considerare Expertiza tehnico-economica/raportul de evaluare nr. 45027/26.06.2023
intocmit de evaluator autorizat Potoceanu Constantin Claudiu;

Tinand cont de Solicitarea nr. 36967/23.05.2023 venita din partea S.C. MEMORY SERV S.R.L.:

Avand in vedere prevederile HCL nr. 58/2020 privind aprobarea proiectului si a cheltuielilor legate de
proiect “Innoirea parcului de material rulant al operatorului de transport,inclusiv implementarea Sistemului
automat de taxare,a Sistemului de Management al Flotei si crearea Sistemului de Informare Dinamici a
Calatorilor in statii §i vehicule”,Axa prioritara 4, Operatiunea Reducerea emisiilor de carbon in municipiile
resedintd de judet prin investitii bazate pe planurile de mobilitate urbana durabila,Apel de proiecte nr. POR /

2017/474.1/ 1, cu modificarile ulterioare
Tindnd seama de Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 600/2023

privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si publicitate
imobilia{é,_cu modificarile si completirile ulterioare.

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului i publicitatii imobiliare, republicatd, cu
modificérile i completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Legii 18/1991, Legea fondului funciar, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere art. 555, art 876 si urmétoarele din NCC.

in temeiul art.129 alin. 2 lit.c, alin. 9, lit. a, art.139 alin. 3, lit. g, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin. (1)
si alin. (2), art. 199 alin. (1) si alin. (2) si art. 354 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1- Se aproba incetarea Contractului de concesiune nr. 16877/13.11.2008, incheiat intre
municipiul Resita si S.C. MEMORY SERV S.R.L. avand ca obiect concesionarea suprafetei de teren de 312
mp in vederea amenajarii acces si parcare verde de-a lungul strazii, in temeiul prevederilor art. 18, lit f) din
contract, in vederea implementirii proiectului de interes local "Innoirea parcului de material rulant al
operatorului de transport, inclusiv implementarea Sistemului automat de taxare, a Sistemului de Management
al Flotei i crearea Sistemului de Informare Dinamica a Cilitorilor in statii si in vehicule." LOT 2: Achizitia
de lucrari de executie componentei B a Proiectului P3 - proiectul "Reabilitarea strazilor Calea Timisoarei s
Str. Barzavitei - Municipiul Resita"

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
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Art. 2 Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr. 45027/26.06.2023
intocmit de evaluator autorizat Potoceanu Constantin Claudiu, raport ce face parte integranta din prezenta
hotardre, prin care s-a stabilit valoare de piatd a investitiei realizate de catre S.C. MEMORY SERV S.R.L. pe
terenul in suprafatd de 312 mp, in cuantum de 10.800 euro, ce a facut obiectul contractului de concesiune nr.
16877/13.11.2008.

Art. 3 Consiliul Local al municipiului Resita ia act de Raportul de evaluare nr. 45027/26.06.2023
intocmit de evaluator autorizat Potoceanu Constantin Claudiu si de Solicitarea nr. 36967/23.05.2023 venita
din partea S.C. MEMORY SERV S.R.L. si aproba rascumpdrarea investitiei realizati pe terenul concesionat,
contra sumei de 51.890 lei, dupa efectuarea acestei plati S.C. MEMORY SERV S.R.L. nu mai poate solicita
alte daune.

Art. 4 - Se imputerniceste primarul municipiului Regita, domnul Ioan Popa, si semneze in formi
autentica actul de incetare al Contractului de concesiune nr. 16877/13.11.2008, incheiat intre municipiul Resita
si S.C. MEMORY SERV S.R.L. avind ca obiect concesionarea suprafetei de teren de 312 mp in vederea
amenajirii acces si parcare verde de-a lungul strazii.

Art. 5- Consiliul local al municipiului Resita ia act de faptul ci obiectul de activitate al S.C.
MEMORY SERV S.R.L. este service auto, sens in care pentru buna functionare a activititii acestui operator
economic este absolut necesara detinerea unor locuri de parcare, motiv pentru care aproba instituirea unui
drept de preemfiune in favoarea S.C. MEMORY SERV S.R.L., la inchirierea celor 11 locuri de parcare ce
vor fi realizate pe acest amplasament in urma implementarii proiectului, pentru o perioada de 34 de ani, pana
in anul 2057, conform perioadei initiale din contractul de concesiune, cu respectarea tarifelor stabilite prin
hotarére a Consiliului local al municipiului Resita.

Art. 6 — Prezenta hotérdre intrd in vigoare la data comunicarii, data la care se revoca HCL nr.
130/21.04.2008 privind aprobarea scoaterii din domeniul public si trecerea in domeniul privat al municipiului
Resifa,a unui teren in suprafata de 312 mp teren, Calea Timisorii nr. 23,in vederea concesiondrii prin licitatie
publica pentru amenajare acces si parcare verde de-a lungul strazii.

Art. 7- Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei se fincredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat, ce urmeaza sa efectueze demersurile necesare in vederea radierii
din evidentele de Cadastru si publicitate imobiliara a Contractului de concesiune nr. 16877/13.11.2008,
incheiat intre municipiul Resita si S.C. MEMORY SERV S.R.L. si preluarea terenului pe baza de proces-
verbal si Directia Buget, Finante-Contabilitate, Rersurse umane, céreia 1i revine sarcina cuprinderii in bugetul
municipiului Resita a sumei de 51.890 lei, TVA se calculeazéd conform legii, necesara in vederea rascumpérarii
contractului de concesiune.

Art. 8 — Cheltuielile ocazionate de punerea in aplicare a prezentei hotérari, se suportd de la bugetul
local al municipiului Resita pe anul 2023, pozitia Cheltuieli materiale.

Art. 9 — Prezenta hotarire se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
- Directiei Buget, Finante- Contabilitate, Rersurse Umane ;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
- Directiei Urbanism

-S.C. MEMORY SERV S.R.L.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
LUCIAN CORNEL BUCUR

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT

Adroesar Petru Maior nr.2. Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniv@ primariaresita.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA, /
TOM LUCIAN HURUIALA |
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Directia pentru Administrarea Domeniului Public

§i Privat al Municipiului Resija
Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax; 0255-212483
Email: patrimoniu@primariaresita.ro
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RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliard de tip Parcare in municipiul Resita , jud. Caras-Severin

PROPRIETAR - STATUL ROMAN
DESTINATARUL LUCRARII — PRIMARIA MUN RESITA

Evaluator:

Potoceanu Claudiu
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1/9

Nr 2740/23,06,2023

J %r autorl 70,







INREGISTRARE LA

Nr. 2738/23.06.2023

EVALUATOR
1. [EVALUATOR Potoceanu Claudiu
Certificat/Legitimatie Leg nr 18096/2023
ANEVAR
Parafa Nr. ..18096. - Evaluator EPI, EBM - valabila 2023

Adresa evaluatorului:

Resita

2. |CLIENT Primaria Resita
Adresa Resita
DESTINATARUL Primaria Resita
RAPORTULUI
3. PROPRIET:ATEA Parcare
EVALUATA
Proprietar SC MEMORY SERV SRL

Adresa proprietétii

Mun Resita Calea Timisorii nr 23 jud Caras-Severin

Numar cadastral / CF

Nr Top 805/b/1/1/b/2/8/b
CF 5928 Cilnic

4. DECLARAREA VALORII:

VALOAREA ECHITABILA
A PROPRIETATII

10.800 EUR echivalent 53.600 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Informatiile continute in prezentul document rep
dispozitiilor OUG nr. 99/2006, iar nerespectarea a

5. |TIP DE VALOARE Valoarea Echitabila B
SCOPUL EVALUARII Determinarea valorii echitabile
DATA INSPECTIEI 22.06.2023
PROPRIETATII
DATA EVALUARII 23.06.2023
DATA RAPORTULUI DE 23.06.2023
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR 4.9636 LEI/EURO
LA DATA EVALUARII
6. |DATE PRIVIND Terenul se afla in proprietatea Statului Roman inscris in CF 5928
DREPTUL DE Cilnic , nr Top 805/b/1/1/b/2/8/b si este concesionat catre SC
PROPRIETATE MENORY SERV SRL conform Contract Concesiune nr
16877/13.11.2008
MENTIUNI 1 TERENUL AFERENT IMOBILULUI NU FACE OBIECTUL
ACESTUI RAPORT DE EVALUARE
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MENTIUNI 2: abateri/
neconcordante la inscrierea
in CF

7. |DATE PRIVIND Teren in suprafata de 312 mp conform contract de concesiune nr
DOCUMENTATIA 16877/13.11.2023
CADASTRALA

8. | UTILIZAREA Parcare
ACTUALA A
PROPRIETATII

9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | mediana

ARTERE IMPORTANTE Calea Timisorii

DE CIRCULATIE IN

APROPIERE

CARACTERUL Rezidential/ Comercial
EDILITAR AL ZONEI

UTILITATI EDILITARE Retea apa

(PUBLICE SAU Retea canalizare
ZONA Retea curent
GRADUL DE POLUARE mediu

ORIENTATIV

AMBIENT Civilizat

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

10. | DESCRIEREA TERENULUI:

DATE GENERALE Terenul are regimul juridic intravilan , in suprafata 312 mp

DESCRIERE Forma in plan a terenului este neregulata, plat la nivelul
solului nu este imprejmuit

Terenul are deschidere la str Calea Timisorii

TERENUL AFERENT IMOBILULUI NU FACE OBIECTUL ACESTUI RAPORT DE

EVALUARE
CONCLUZII PRIVIND Aplasare favorabila
TERENUL
11. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
DATE GENERALE Parcare in suprafata de 300 mp
DESCRIEREA Placata cu dale din beton vibropresat
CONSTRUCTIEI
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ALTE DOTARI  SI| Nu este cazul
AMENAJARI
CONCLUZII PRIVIND La monentul inspectiei parcarea se afla in proces de demolare in
CONSTRUCTIA / vederea amenajarii strazii Calea Timisorii
CONSTRUCTIILE
12. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE — Anexa 3.1. (studiul pietei imobiliare) si Anexa 3.2.
(calculul ratei de capitalizare pe baza studiului de piata)
DEFINIREA PIETEI §1 | Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme
SUBPIETEI ; y 7 ke i
care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor sume de bani.
NATURA ZONEI Rezidential/comercial
OFERTA IMOBILE NU SE CUNOSC DATE
SIMILARE
CEREREA IMOBILE NU SE CUNOSC DATE
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE o
PRIVIND PIATA
EIE(S)II?TIXETATILOR INMUN | Se preconizeaza ca tendin{d de crestere a valorilor proprietatilor
de orice tip datorita conjucturii economice actuale
CONCLUZII PRIVIND
VANDABILITATEA
PROPRIETATII SCAZUTA N
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13. EVALUARE

13.1. REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE DE Standarde generale
EVALUARE A » SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadrul general);
BUNURILOR — = SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
= SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102);
EDITIA 2022 = SEV 103 — Raportare (IVS 103);
= SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104);
= SEV 105 — Abordari si metode de evaluare.
Standarde pentru active
= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
= SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP);
» GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Standarde pentru utilizari specifice
ALTE * Daca este cazul
REGLEMENTARI

13.2. ABORDARI IN EVALUARE
Pentru estimarea valorii proprietatii, valoare definita de tipul valorii adecvat scopului declarat (valoare
de piata pentru garantarea imprumutului), se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare
(conform prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor): abordarea prin piata, abordarea prin
venit sau abordarea prin cost.
Selectarea abordarilor, metodelor, tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea, cantitatea,
credibilitateainformatiilor disponibile.

NOTA 1: Pentru estimarea valoarii de piata se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare a
bunului imobil ce face obiectul evaluarii, in functie de tipul acestuia, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizid (acestea si fie suficiente, reale,
observabile) — conform SEV 104 Tipuri ale valorii, respectiv GEV 630 din Standardele de Evaluare a
Bunurilor, 2022.

Atunei cand una sau doua abordari nu sunt relevante sau aplicabile, se va apela la o singura abordare.
Nu se va aplica o a doua abordare de evaluare doar cu un caracter formal.

Daci se determini un alt tip de valoare, diferit de valoarea de piatd, se vor face precizarile

corespunzatoare.

13.2.1 ABORDAREA PRIN PIATA — Anexa 2.1.
in ANEXA 2.1 este prezentatd determinarea valorii de piatd prin abordarea prin piata (metoda
comparatiei directe / comparatiei vanzarilor).
Abordarea prin piata este cea mai directa si cea mai adecvata abordare ce poate fi aplicata pentru
estimarea valorii de piata. Se bazeaza pe date din piata (tranzactii sau oferte) si este cea mai adecvata

scopului evaluarii,

13.2.2 ABORDAREA PRIN VENIT — Anexa 2.2.
in ANEXA 2.2 este prezentatd determinarea valorii de piatd prin abordarea prin venit (metoda
capitalizarii directe, metoda multiplicatorului chiriei brute, metoda fluxului de numerar actualizat).
Abordarea prin venit se bazeaza pe un venit realizat sau pe unul previzionat, venit generat sau care ar

putea fi generat de catre un titular al dreptului de proprietate.
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Se recomanda in estiamrea valorii de piata pentru garantarea imprumutului doar in situatiile in care
abordarea prin piata nu poate fi aplicata (in piata locala sau specifica, proprietarii sunt mai interesati de
inchirierea decat de vanzarea proprietatilor imobiliare respective).

13.2.3 ABORDAREA PRIN COST — Anexa 2.3.1 si Anexa 2.3.2.

in ANEXA 2.3.1 este prezentatd estimarea valorii terenului considerat liber la data evaluarii (metoda
comparatiei directe).

In ANEXA 2.3.2. este prezentata estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect prin deducerea
deprecierii cumulate din costul de nou al constructiei/constructiilor si adaugarea valorii terenului (din
Anexa 2.3.1.) la acest rezultat.

Aceasta abordare, aplicata in general prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea
deprecierii), este recomandata atunci cand nu exista nicio dovada despre preturile de tranzactionare sau
ofertare pentru proprietati similare (proprietati specializate care se vand rar sau deloc) si nu exista
niciun flux de numerar identificabil (real sau teoretic) care ar reveni titularului dreptului.

Abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarea pentru garantarea imprumutului.

VALOAREA ECHITABILA 53.600 LEI
DETERMINATA PRIN .
ABORDAREA PRIN COST Echivalent 10.800 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. Definitii, ipoteze, conditii speciale si altele

14.1. Definitii
* VALOREA ECHITABILA

Valoarea echitabild este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostin{d de cauza si hotaréte, pret care reflecta interesele acelor prti.

14.2 Ipoteze si conditii speciale:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in cerere. Nu este permisa folosirea
raportului de cétre o terfd persoand fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai Jjos. Nu se asuma
responsabilitatea fafé de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel
de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a proprietatii
conditiile de piatd, rimén nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la data
evaluarii.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la
arhive, carti funciare, registre agricole etc iar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate care i-a fost
prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, & nu existd datorii care
au legaturd cu proprietatea evaluati i ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriati. In cazul in care exista o
asemenea situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este
valabil) si responsabila.

4. Se presupune c@ proprietatea imobiliard in cauzi respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piati va fi afectata.
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13,
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15.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietétii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sd vizualizeze proprietatea. in
cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinti asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar frd a se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenfa
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietafii. Se
presupune cé nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informafii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea §i nu este responsabil pentru existenfa
unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considera c@ acestea sunt adevirate gi corecte. Evaluatorul nu isi
asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu excepia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare gi/sau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizirii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poaté fi utilizatd, in orice scop,
de catre orice persoand, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au
fost precizati in raport. Consimtamantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) si poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari,
altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietatii
evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legétura cu valoarea de asigurare.

Atat selectarea metodelor de evaluare cat si modalitatile de aplicare s-au facut avand in vedere statutul
actual al proprietatii supuse evaluarii astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai probabila
si apropiata de cea la care va fi incheiata tranzactia.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o
imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia.

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o non conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevazuta in raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute urménd a fi
efectuatii de catre destinatar.

14.4 SURSE DE INFORMARE

= Preturile de tranzactionare/ ofertare ale comparabilelor au fost preluate din surse disponibile: site-uri de

publicatii/specialitate imobiliara www.imobiliare.ro; www.multecase.ro, www.olx.ro etc.
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15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementrile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor si cu ipotezele si conditiile speciale cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢ nu am nici o relafie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat,
iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostin{d de cauza si cu buni credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de catre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeazd pe informatii §i date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data ...

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile speciale mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatid de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanti
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionali in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Respect codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

pea)

17. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA — Anexa 4
IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATILOR
APLICABILE $I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA
DE ECHITABILA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI
EVALUAT) ESTE:

53.600 LEI
Echivalent 10.800 EUR,

VALOAREA ECHITABILA

VALOAREA ECHITABILA A FOST
ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

Concluzie privind selectarea valorii
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VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

Evaluator

Anexe

Anexa nr.1 — Harta de localizare si identificare a proprietatii
Anexa nr.2.1. — Abordarea prin piata

Anexa nr.2.2. — Abordarea prin venit

Anexa nr.2.3.1. — Estimare valoare teren

Anexa nr.2.3.2. — Abordare prin cost
Anexa nr.3.1. — Studiu piata (oferte de piata, extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii

etc.)

Anexa nr.3.2. — Calcul rata capitalizare (pe baza studiului de piata)
Anexa nr.4 - Reconcilierea valorilor

Anexa nr.5 - Documentele proprietatii
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