JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 164
DIN 06.04.2023
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a unor imobile , proprietate
privatd/publicd, ce se afld in coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publici privind
“Realizarea unei legituri intre nucleele urbane Govandari si Centru Civic din
Municipiul Resita”

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit in sedinta de indati din data de 06.04.2023;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita, nr. 24667/ 04.04.2023
si Raportul de specialitate comun al Directiei Buget Finante-Contabilitate, Resurse Umane si al Directiei
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 24670/ 04.04.2023, precum si rapoartele de avizare
ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local;

Viézénd Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 25043/05.04.2023;

Tinand cont de Hotérérea Consiliului Local nr. 585/21.12.2022, privind aprobarea Documentatiei
de Avizare a Lucrarilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul “Realizarea
unei legaturi intre nucleele urbane Govandari si Centru Civic din Municipiul Resita”, cu modificarile si
completrile ulterioare;

Vizéind Planul de situatie pentru coridorul de expropriere privind “Realizarea unei legaturi intre
nucleele urbane Govéndari si Centru Civic din Municipiul Resita”, intocmit de PFA Albai Nelu;

In baza masuritorilor efectuate in teren si a planurilor de amplasament si delimitare ale
imobilelor, realizate de PFA Albai Nelu, ce devin documente oficiale, sens in care aceasta raspunde in
conditiile legii pentru corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acestea:

Luénd in considerare ci pe amplasamentul lucririi “Realizarea unei legaturi intre nucleele urbane
Govandari si Centru Civic din Municipiul Resita”, au fost identificate mai multe imobile, reprezentand
cladiri si terenuri, ce se suprapun pe locatia unde urmeazi a fi realizat acest proiect;

Tindnd cont de rapoartele de evaluare nr, 24389, nr. 24226, nr. 24383, nr. 24384, nr. 24385, nr.
24386, nr. 24387, si nr. 24388 din data de 03.04.2023, intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile, care riaspunde in conditiile legii pentru exactitatea informatiilor si a datelor cuprinse in aceste
rapoarte de evaluare, pentru imobilele afectate de coridorul de expropriere al lucririi de construire
“Realizarea unei legaturi intre nucleele urbane Govéndari si Centru Civic din Municipiul Resita”;

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari:

Vazénd prevederile HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara realizirii unor obiective de
interes national, judetean si local;

In temeiul Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, precum si al normelor de aplicare a Legii
nr.255/2010;

Luénd in considerare prevederile art. 44 alin (1) al Legii nr.273/2006, privind finantele publice
locale, actualizati, care precizeazi ca documetatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi,
a caror finantare se asigurd integral din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi
interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritatile administratiei publice locale, se aproba
de catre autoritdtile deliberative; i

In baza Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari, republicata, cu modificarile

si completdrile ulterioare;

" DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC S PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

‘ in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (2) art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1), alin.
(2) si alin. (4), art. 198 alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul Local al municipiului Resita aprobd coridorul de expropriere al lucririi de
utilitate publica de interes local privind “Realizarea unei legaturi intre nucleele urbane Govandari si
Centru Civic din Municipiul Resita”, identificat conform Planului de situatie intocmit in vederea emiterii
deciziilor de expropriere, Anexa nr. 1 la prezenta Hotérare;

Art. 2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd a
imobilelor reprezentind terenuri si constructii, proprietate privata a unor persoane fizice sau proprietate
privatd/publica a Statului Roman, dupa caz, ce constituie coridorul de expropriere a amplasamentelor
afectate de lucrarea de construire “Realizarea unei legéturi intre nucleele urbane Govéndari si Centru
Civic din Municipiul Resita™;

Art.3. Se aprobi lista cuprinzdnd proprietarii si titularii altor drepturi reale ale caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere si valoarea despagubirilor individuale conform Anexei nr. 2, la
prezenta Hotérére;

Art.4. Se insusesc Rapoartele de evaluare:

nr.24389/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.45125 Resita;

nr.24226/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.39115 Resita;

nr.24383/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.44932 Resita;

nr.24384/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.45135 Resita;

nr.24385/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.32972 Resita;

nr.24386/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.33197 Resita;

nr.24387/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.40973 Resita;

nr.24388/03.04.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.31469 Resita,

intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile care raspunde in conditiile legii pentru
exactitatea informatiilor si a datelor cuprinse in aceste rapoarte de evaluare, pentru imobilele afectate de
coridorul de expropriere al lucrdrii ,,Realizarea unei legaturi intre nucleele urbane Govéndari si Centru
Civic din Municipiul Resita”, conform Anexei 3 la prezenta Hotérare;

Art. 5. Se aprobia alocarea de la bugetul local al Municipiului Resita pe anul 2023 a sumei de
33.321 euro, contravaloarea in lei se va calcula la cursul BNR de la data consemnarii sumelor pe numele
proprietarilor imobilelor expropriati, constituind valoarea despagubirii ce se va acorda propietarilor din
Anexa nr. 2 la prezenta Hotdrére, pentru imobilele afectate de coridorul de expropriere, conform planului
de situatie; :

Art. 6. Se aprobi inscrierea, dupd perfectarea operatiunilor legale, in noi coli de carte funciard a
imobilelor reprezentind coridorul de expropriere al investitiei de construire, “Realizarea unei legaturi
intre nucleele urbane Govéndari si Centru Civic din Municipiul Resita” in proprietatea publica a
Municipiului Resita.

Art. 7. Se mandateaza Primarul Municipiului Resita, domnul loan Popa, pentru emiterea Deciziel
de expropriere;

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza -Directia Buget Finante-
Contabilitate, Resurse Umane si Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art. 9. Prezenta hotarare intrd in vigoare la data aducerii la cunostintd publicé.

Art. 10.- Hotararea se comunica;

- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefetului Judetul Caras-Severin;

“BIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUT PUBLIC $1 PRI VAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Directiei Buget Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari;

- Directiei Urbanism;

- Propietarilor afectati, prin grija Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat;

- Se publica in M.O. si pe site-ul Municipiului Resita;

- Se afigeazi la avizier.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
TOM LUCIAN HURUIALA
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ANEXH o3 Jo. #C.L. M. ]M/ ,ﬂ;%wamr . r. 2, tal, fax: 0255. LZ X
NTRARE NR. ESZ 3%27
04 7 mlolS

Zaua Luna

RAPORT DE EVALUARE

@opmtate imobiliara de tip: Garaj(2)
; Adresa: Resita, sirGA Petz:ulesw, Resrta, Jud Cams sevenn CP 32!0050 II A

wrte Funciara C)’-' 45125 ap261/af2/2
: Suprafata teren: : 23,88
.Svpm@m construita: 2388
Suprafata destasurata; . 2388
‘Numar nivele: _ B e
o T A P { 1996
Luna si anul elaborarii: 31.03.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 23732/31.03.2023
Elaborator: b forfe < ANEVAR 15514
ing. Potocean Dorel ‘-}"E,IKEBMEPI;EIF

.:__..1 )
¢ l'. I‘ .

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Primariei Resita si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile
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CUPRINS

CUPRINS

i Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor

6 Etapa II
Inspectia la fata locului

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara

Confidential

Page 2



1 Generalitati:
1.1 Data evaluariic

Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 31.03.2023 ‘l
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv:
Cursul valuatr la data  31,03.2023 1 EUR= 49491 |LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client; PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluaril Oblectul evahuarii Valori rezultate |
ot | vanzare cumparare Denumire si identificare pe [ Proprietar | Valoaren de plasn  (vpp)[
scurt a bunurilor evaluate
e S1T] WL |
A. Rezumatul evaluarii fa data de: | 31.03.2023
1 Garaj (2)
boxa - garaj h
Adresa: g 3-
Resita, str.G.A.Petculescu, [ o
Resita , Jud Caras severin
CP 320060 11 A
B, Istoria evaluarii acelorasi bunur
11Evaluare la data de:  [Nu'se tunoaste i Al = mtoclmita de AL l NU S€ cungaste ]
1,1 [

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul dee reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare

Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata ale imobilului in vederea compensarii intre proprietarul terenului sj proprietarul constructiei
Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea 17 schimbat(3), 2 data
evaludrii, intre un cumparator fotarat s/ un vénzator hotdrss, intr-o tranzactie nepartinitoare, dups un marketing adecvat, in
care pariile au acfionat fiecare in cunostin{s de cauzd, prudent si fird constréngere, deterrninata in cadrul raportului prin

metodei comparatiel directe, Costurilor de inlocuire, ;

4 lIpotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia,

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu Pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in aite scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii,

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a i autentice,
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului,

Evaluatorul nu a verificat in mod Special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte Investigatii privind
statutul juridic al bunurifor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluaril si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare,

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-Il-a
ale procedurii de lucru pentry evaluare;

= 2por L n aminare A

pune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau aite aprobari necesare pentru oricare wtilizare
potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului,

Se ne ca utilizarea terenului si a constructiil

Se presupune ca proprietatea evaluata u toate reglem si restrictiile urbanistica '
In baza actelor, datelor s documentatiilor puse |a dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluaril, ca fiind lipsite
de sarcini.

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate,
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietati,

TEXT Raport Confidential Page 3




& Etapa I: verificarea documentelor

Conform documentatiifor prezentate bunul care face objectul prezentei Jucarari este:

Bunul 2 Garaj (2

Suprafata desfasurata juata in caleul: 23,88 |m|

Regim inaltime: P

Terenul aferent proprietati : 23,88 ‘mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996

Utilizare: boxa -

Adresa:
Document de proprietate ( dupa caz):

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate i

_ Extras de Carte ciara 45125 Resita j
STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; PLAVACHE STEFAN si sotia
etar actual: PAVA TORICA MARICICA bun comun asupra constructiel Gara
CF / Numnar cadastral: op. 261/c/2/2 : ; i

Resita, str.G.A.Petculescy, Resita , Jud Caras severin CP 320060; IT A

n consideratie la elaborarea prezentului raport,

urmatoarele documente

Document de

ietate:
Carte funciara/Documentatie cadastrala:

Extras de Carte funciara 45125 Resita
CF/nr.cad, Top. 261/c/2/2
DA : Releveu cadastral

Releveul bunului imobil anuri, desens):

Vizualizarea slementel
Rezultatele inspectiel la fata loculul
inregistrare caracteristici teren” si anexa 3
opri ‘'supusa evaluarii este situata intr-0

Proprietatea imobifiara evaluata se afla‘in planul prim fata

Prezentarea problemelor de mediu:

o 4
roprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, im
sint cuprinse in Anexa 1
“Fotografii ale bunului evaluat"

L

"Fisa de inregistrare a caracteristi

zona al carel specific este de imobi

atelor din actele si documentele puse la dispozitie de client

= este ! !
Situatia utilizarii actuale;
Date de piata si sursele lor:
- publicatil de speciaitate si adrese internet de specialitate
Cu aceasta ocazie 5-8 constatat concordanta d
amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.
In urma , Se comn era ca bunurile ind

prop
etapa urmatoare - evaluarea pro riu zisa.

nesc conditiile de a

preuna cu clientul.

cilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de

le rezidentiale.
de strada G.APetculescu, strada asfaltata.

( releveu, adresa, tip

admise in garanae i se poate trece la

Confidential



TEXT Raporn

T Public !

ii si/sau inchirier din aceasta
a veniturior obinute prin inchiriere,

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 s Anexa 3,
Caleulul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 25.544 LET
Crin= 19.107 LEI
Vpcost= 19.107 LET
Vpcomp= 18.206 LEI

Vpp= [ 19.107 JLED

& Declaratia de conformitate:
elaborator, membru titular ANEVAR nr

altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evaluat, iar remunerarea evaluari nu se face in functie ae satisfacerea unei

In aceste condity, subsemnatuy, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitates pentru datefe si concluzijle-prezentate in prezentul raport
de evaluare., nE g

LY

i f ',,74‘. v ok
f" I.'. ;’ | -’,‘,".‘ ‘ “I..
sl rof] N
s b &t g
W TR e S
Confidential Page 5



Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent

Tabel I - Caracteristici §i informaii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizarea generald a acesteia §i pentru
aplicarea metodelor bazate pe costuri, fa determinarea valorii totale a proprietati de evaluat, obtinutd printr-0 metods bazatd pe costuri (Vipcost)
ﬂPmP‘mr : STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului: PLAVACHE STEFAN si sotia PA VALACHE VIORICA
MARICICA bun comun asupra constructiei Garaj
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, str.G.A Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: I1 A
Ammﬁrul cadastral: Top. 261/c/2/2

Suprafata terenulul aferent proprietatii (mp): 23,88 mp

jile ietatii Garaj (2)

Nr. Caracteristici 5i informatii necesare w.m. | Valori §i caracteristici inscrise n |l Valori 5i caracteristici verificate Ia inspectia Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
prezentate
i i i i extinderile}:
- denumire - Garaj (2) Garzj (2)

- utilizare ] boxa - garaj boxa - garaj

- an punere in functjune, PIF -
~ cost de realizare brut, cunoscut al Lei
Crb), la data PIF 4
- regim inaltime (subsol/demisol, parter, - P

- arie construitd (Ac) m.p. Dol ;
- arie d rats (Ad mp. | 23,88

2. Descrierea constructiei in ansamblu, snran tehnic (initiala si extinderile ulterioare):
_ structura de rezistents -infrastructura - i i

-suprastructura =
- consolidari realizate - PAETC el R
~ subsol sau subsol tehnic, demisol - T g
~ plangee intermediare, totale sau - i
structurs, materiale §. a.) i it

- plangeu peste uftimul etaj (structurd, e / A i g

materiale §. a.) ¥
- acoperis e

- invelitoare -
- usi si ferestre exterioare =
- tamplarie interioara ; R fara

- instalatii interioare purtitoare de apd, =
instalatii sanitare (apa rece, calda,
menajers, canalizare), sursa lor (tard,
[import), nivelul lor calitativ s. 3.
_ sistem de incalzire (termoficare, -
mu'alépmpﬂe,wcabﬁferedinfomi t ot RS el
sau din aluminiu, sobe, combustibilul, i 4} R R L o2
sau alte mijioace de incalzire) 7 B G ]
= imﬂlaﬂlemde iluminat si forta - 1 } fara
~ alte instalatii (aer conditionat, stingere 3 it ; TR AN )
incendii, securizare s. a.) ; : e Gt
~ categoria finisajelor interioare - AR i
(normale, superioare, lux etc.) G
« pentru pardoseli; -
- gpatii birouri; o e
- spatii depozitare " T AR R
e pentru pereti; - '
- spatii birouri; '—_ T N
- spatii depozitare i EETHTy P A )
o usi §i ferestre irierioare; - ORI R L el s rara
e alte finisaje interioare - R i AR
~ mediul de folosinta si starea tehnicd e e
generalé a constructiel, in vederea B N U R }&gﬁ
inarii d it
3. exterioare in cadrul amenajari_teren si imprejmuirile i (initiale si extinderi ultericare):
® apa y ; : e

» canalizare B iR
® electricitate

« termoficare

@ telecomunicatii
- put de adancime
- fosa septicd
4 ~ amenajari ale terenului (alel, pavaje,
terase, e beto arciri)
~ imprejmuiri ale terenulul proprietati
(tip constructiv)

« lungime

e latime

suprafata teren aferent

Alte facilizti
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietdtior
imobiliare, de tip: Teren intr vilan

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizares

___generali a acestuia
Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita » Jud Caras severin Cp 320060:; II A
Numdrul cadastral si al parcelei: TOP 587/a/41/b-Resita Montana
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cot¥ indiviza): 23,88 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || w.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat Caracteristici Caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele sill  verificate Ia inscrisuri si datele
documentele inspectia la fata verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat

- categoria localit&tii (municipiu, oras,

comund, sat, numar de locuitori)
- zona de amplasare in cadrul localitatii

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edil

- distanta la retelele de apd (pentru
- distanta la retelele de canal

- distanta la reteaua de gaze

- distanta la reteaua de electricitate (pentru
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru
n

- distanta la reteaua de telecomunicatii m.
(pentru Tc)

3. |Caltatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (FoTis determinarea fui D).

- pavat cu asfalt, beton sau pavele |
- pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea Jui 8):

- geometrie (formd regulats — dreptunghi,
altd formé; form neregulats, deniveldri; BEAE
etc) SiE

- lungime m. il et

L Iét!me m. \:: ‘ﬂ-\‘u BB .-‘"'53,]“4 ;g ‘3

- raport intre deschiderea la strady si

adancime
- conditii potentiale de organizare favor; w
o

5. [Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizareé potentiald sau existents a
- construibil y

- construibil conditionat si cu restrictii,
Cauza i gravitatea restrictiei sau a conditjei,
alta decdt geotehnics

CARACT TEREN



6. |As ul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea Iocui@;grilor din zond (pentru determinarea
- dezolant et L

- civilizat

- deosebit de favorabil

N

determinarea lui P):

7. |Gradul de poluare a zoneli cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentru
- sonori (industriali, de circulatie aeriand, Mﬁéﬁ;@

feroviard, rutierd §. a.) g

- gazosi

- lichizi

- solizi

~mirosuri si infest3ri (abatoare, gropi de

gunoi s. a.)

e

8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea ful A):
- rutier (adiacent) Hithe
~feroviar ( pana la 2 km fatd de statie) e
~fluvial ( pand la 5 km fata de port) :
_maritim ( pand la 10 km fatd de port) B
—aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport) ;

9. |Ponderea suprafetei construibile a % )
terenului - POT P LB

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentry determinarea luf F):

- construibil normal P L
~ construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (talpi continue din beton
armat, radier general 5 a.)

11. |Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12. |Regimul de indltime construibil, nr.
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje [

urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitdti cu tendinte de depopulare, se
apreciazi gravitatea fenomenului eh

14. |Utilizarea potentiald sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazutd in PUG (pentru determinarea
Jui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri; ‘ i
- prestéri servicii; o Pl
 spatji industriale, depozite. T

15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar p v anﬁ in procesul
de evaluare

R R TR A 2R
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

Costul de inlocuire brut pentru constructille aferente
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe
2. Indic] de actualizare aug.2022-ul.2023 pentru cataloagele

"Costuri de reconstructie-costuri

proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
gospodaresti-Garaj pag 55,56,57,
de Inlocuire" - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Garaj (2) l An construire 1896
resa obiectiv: Resita, sir.G.A Petculescu, Resita , Jud Subgrupa cladire
Loca Judet / Sector: Resita Caras-Severin |Structura Mixta
IEta evaluarii: 31.03.2023 Mediu de folosinta normal
lsuprafata construita Sc (mp) =|23,9 Grad seismic loc. Vi
Isupratata utita Su (mp) = Regim inaltime ~ |P
[supratata destasurat construita Sdc (mp) =[23,8 Inaltime interioara ( 2,60
St | Costcamg T | e | ot ot cost
gr:_ Denumire / Simbol (mp) fransport
A B C=AxB e £ F=CxDxE
1,000 1,000
infrastructurs
{1 00 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
prastructuri / Structura
GARAJBCA7 239 966,1 23.070,5 1,000 1,000 23.070,5
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 23.070,5
Finisaj interior §i exterior
1 Ims 239 138,2 3.300,2 1,000 1,000 3.300,2
Total 3.300,2
Finisaj interior si exterrior
1 lioFreErRMO 239 1343 3.207,1 1,000 1,000 3.2071
2 | 0.0 1,000 1,000 0,0
Total 3.207,1
Instalatii electrice
1 |EILFT 1,0 83,1 83,1 1,000 1,000 83,1
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 83,1
‘nstalatii sanitare
1] [ 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
(costuri ::r:ﬁ:mblu sanitar) Nr. bucati (leifansambliu)
1| 0.0 | 1,000
= Total




i de incalzire cu / fara ventilatie

1] | | 0,0 1,000 1,000 00
Total 0,0
nvelitori
1 |UMP2 1,0 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 736,2
Scara
1] [ 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 0.0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Totel 0,0 0,0
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 30.397,1
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEVMP) 1.272,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 25.543,8
HOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) 1.069,7

Tabel centralizator pentru analiza deprecieril fizice a cladirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Depreciere fizica: 25,2% 270
efective, avand in vedere modernizarilelextinderile aduse clédirll supuse evalaurii” ]
Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Canstructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.61.a Garaje
Structura: mixta
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Veechime cladire de evaluat (ani) 28
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minim 25 24%
maxim 30 30%
Grad uzura caiculat (%) 25,2%
Depreciere functionala: 0% 0
\ Depreciere totala: 270
VALOAREA CLADIRE lei/fmp 800
EUR 3.863
lei 19.107

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul @ varstei efective

Varsta / Contributia

Componenta |Sd (Mp) An pif Vechime componentei |
(ani) la Vef i
cladire initiala 239 1996 26 26,004 .
modemizare Y 7
1- 2022 -
modermizare
2- 0,0 =
Total 23,9 Varsta efectiva 26,00
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Nr. cerere
2
Luna

Anyl

Oficwl de Cadastru §1 Publicitate imaobiliarad CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliara Resita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 45125 Resita

A. Partea |. Descrierea Imobiiuiul

43510
20

10
2022

Nr, CF vechi:6420 Resita Romar

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Severin
:-'_..,"i .mm Suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Al | Top: 260/c/2/2 24 Teren de 23,88 mp
Constructil
Nr cadastral
ot [N l Adresa Observatil / Referinte
Al.l | Top: 2614c/2/2 Loc. Resita, Jud, Carag-Severin Garaj
B. Partea H. Proprietari 5l acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturi reale Referinte
456 / 03/07/1963
Decret nr. 866, din 01/01/1962 emis de -
g1 |\ntabulare, r:ﬁt & PROPRIETATE, expropriere, dobandit prin Leqe.f '] Th)
ct
1) STATUL ROMAN
14120 / 03/11/2006
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 2326, din 02/11/2006 emis de NP Barbalata Lidia: !
B3 Jintabulare, drept ce ATE, cumparare, dobandit prin| Al.1 e
'Conventie  cnta artusla 101
' 1) PLAVACHE STEFAN, si sotia 4
2) PLAVACHE VIORICA MARICICA. buncomen L ]
C. Partea lll. SARCINI . -
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie s sarcini nge
NU SUNT
Carte Funciard Nr. 45125 Comuna/Orag/Municipiu. Resite
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral afata (mp)T] Observati / Referinte
Teren de 23,88 mp

Top: 261/c/2/2 24
* SGuprafaia este getermnata in planul de proleciie Stereo 70,
DETAL! LINIARE IMOBIL

re la
c‘: Categorie :ﬁ: S top) Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| ot foal 24 . 261/c/212
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie - c
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinie
A1 | Top: 261/c/2/2 | constructil anexa - Cu acte| Garsj

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conbine informatille din cartea
1abil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,

funciard active |a data generdril. Acesta este val
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclu
administrative previzute de legisliatia in vigoare.
documentului, f8ra semndturd olografd, cu acceptul expres sau
care a solicitat prezentarea acestui extras.

lor continute de document se poate face la adresa

verificarea corectitudinii 5 realitatii informathl
, folosind codul de verificare online d

www.ancpl,
30 de zile calendaristice de la momentul generdarii documentulul,

Data gl ora generdrl, B .
20/10/2022. 12: ’

Valabilitatea poate fi extins3 i in forma fizica a

siv in mediul electronic, pentru activitati §i procese

procedurel al instituliel publice ori entitath

isponibil in antet. Codul de verificare este vaiabil
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r(- Inapoi la lista I Apartament de vanzare Caras-Severin > Resita (comuna} > Resita 2 vand G.

Vvand Garaj zona lunca

se.Saverin yudet), Resita, La as-Severin (judet) Resita, Caras Severin (juse

12500 €

551 €/m?
Propune un pret
Rata estimata: 368 RON /luna

Avans: 9.281 RON (15%)
perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala i Ol S
Suprafata construita 22,7 m?
Suprafata utila 22,70 m?
Numarul de camere 1
Stare utilizat
Etaj v ind

nups:.'Mw.slona.rc!mlu!ena!vnd-ga:m-zma-lunca-lDquG.hlml



Proprietate imobiliara de tip: Garaj (3)

RAPORT DE EVALUARE

sl Fnvat al mumcipramg nugija
Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 0255-212483

Emaii: patrimoniu@primariaresita,ro
RARENR. _ 24 99,
Anu{Z@g

LK @5__ Lunaf)kl

Adresa: Resita, str.G.A.Petculescy, Resita,, Jud Caras severin CP 320060: I A

Carte Funciara: CF 39115 Top. 261/c/2/3
 Suprafata teren: S
Stuprafata construita: 38

Suprafata desfasuralta. 38
Numar nivele; P
An PIF: 1996
Luna si anul elaborarii: 31.03.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: - 23958/31.03.2023

Elaborator:
ing. Potocean Dorel

L;EBM;EPI:FIF

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confid tiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si preaiabil al Primariei Resita si al evaluatorului

Potocean Dorel Vasile

PREZENTARE Confidential

Page 1
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CUPRINS

CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor

6 Etapa II
Inspectia la fata locului

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Dedlaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara

Confidential

Page 2



1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care, 31.03.2023 j
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: i L
Cursul valuatr la data 31,03.2023 1EUR= | 438491 JLEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza Ia cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destipatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rezumaitul evaluarii:
[ | evaluarii Obiectul evahuarii Valori rezultate .
ot | vanzare cumparare Denumire mnmmr Valoarea de M—m
scurt a bunurilor evaluate
[ EUR [ = TEUR [ A
A, Rezumatul evaluarii fa data de: | 31.03.2023
1 Gargj (3)
boxa - garaj %, 74 L, -
Adresa: o 3 =] &
Resita, str.G.A.Petculescu, -3 @ ™ e
Resita , Jud Caras severin
CP 320060: 11 A
8. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
l'E‘Jaluare la data de: [N se clhoacta ] i rntoclmita de ik [ Nl'se cuncaste
1,1 T

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare; Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare

Scopuf evaluarii: Stabilirea valorii de piata ale imobilului in vederea Compensarii intre proprietarul terenului s proprietarul constructiei

Baza de evaluare; Valoarea de piata, care i ﬁ'summbwcammacﬁvmodam"pmﬁsdilmhtﬁ),Iadam
evaludril, intre un cumpdrdtor hotarat $i un vénzdtor hotirst, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in
care pdrtile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauzs, prudent si farg constréngere, determinata in cadiul raportuiui prin
utilizarea urmatoarelor metode:

metodei comparatiei directe, costurilor de inlociire.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

In cadrul evaluarii de fata [ eotehnice ; prieta sspectiv._ |,
nu au fost expertizate dadirile ¢ : @l structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatille puse Ja

Se presupune ca proprietatea evaluata este cu toa i urbanis

In baza actelor, datelor sj documentatiilor puse |a dispozitie de catre client, bunurile au fost Considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite
de sarcini.

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evajuate.

Se presupune ca utilizarea terenului sl dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietati, B

P e
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5 FEtapa It verificarea documentelor

Conform documentatiifor prezentate bunul care face obiectul prezentel fucarari este:
Bunul propus: Garaj (3) 1)
Suprafata desfasurata luata in calcul: 38 mp
Regim inaltime: P
Terenul aferent proprietatii : 3g _ |mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996 |
Utilizare: ! boxa-garaj A
Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: 11 A
Document de proprietate ( dupa caz): . Extras de Carte funciara 31469 Resita

STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; FULGEANU GABRIELA-JULIETA
Proprietar actual: supra constru ctiet Ga A : ; : j ] i
ICF / Numar cadastral: Top. 261/c/2/12 i

Au fost puse la dispozitie de catre client sl luate i

n consideratie |a elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente

Document de rietate:

Extras de Carte funciara 31469 Resita

Carte funciara/Documentatie cadastrala:

CF/nr.cad, Top. 261/c/2/12

Releveul bunului imobil ( planuri, desene):

DA Releveu cadastral

=5

T o
Vizualizarea elementelor fizice ale propri

Rezultatele inspectiei [a fata loc
inregistrare caracteristici teren” si anexa 3

Proprietatea supusa evaluarii este situata

oorictatea imobiliara evaluata se afia in planul prim fata de

Prezentarea problemelor de mediu:

-puestecanl |

Situatia utilizarii actuale;

- garaj- boxe.

Date de piata si sursele lor:

- publicatii de specialitate si adrese
Cu aceasta ocazie s-

amplasare,regim de inaltime,

proj tii, se con

urmatoare - evaluarea propriu zisa,

In urma vizua

Aalin 4
etatii evaluate a fost efectua
ului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de
"Fotografii ale bunului evaluat”

intemet de specialitate
a constatat concordanta datelor din actele
tip constructiv) si situatia de pe teren.

era ca bunurile

ta de elaborator, impreuna cu clientul.
Inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de

intr-0 zona al carei specific este de imobile rezidentiale.

strada G.A.Petculescy, strada asfaltata.

si documentele puse la dispozitie de client ( releveu, adresa, tip

eplinesc conditiile de a admiseingaranuasisepoautmoela ]

eta

S

1

[ W
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7 Etapa III: Evaluarea propriy zisa

A. In zona se pot identifica : SITie U i / ranzactionari in vederea_vanzarii si/sau inchirieri din aceasta
Cauza Se va determing un cost de infocuire net. o valoare de piata de comparatie si 0 valoare pe baza veniturilor oblinute prin inchirere,

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 40.240 LEI
C teren= 14.991 LEI
Crin= 30.100 LEI
Vpcost=Crin+Cteren

Vpcost= 45.091 LEI
Vpcomp= 44,197 LEI

Am analizat valorile obtinute prin metoda costului de inlocuire, si metoda comparatilor de piata. In opinia evaluatorului valoarea obtinuta
prin metoda costurilor in acest caz este considerata ca valoare de piata considerand ca aceasta reflecta mai fidel conditiile fiecarui garaj
in parte la care s-a adaugat valoarea terenului.

Vpp= I 45,001 —JLE

& Declaratia de conformitate:

Proprietates ce face abiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul N R
elaborator, membr ar ANEVAR 1

Ca elaborator dedlar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu Standardele Intemnationale de Evaluare cu
reglementarile procedurii de evaluare ale ANEVAR, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
ipotezefe si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Dedlar ca nu am nici o relatie particulara cu dlientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fat3 de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pPe solicitarea obtinerif unei anumite valor, solicitare venita din partea clientulu sau
altor persoane care au interese legate de client sau de Produsul evalual, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei

asemenca solicitari,
Inn aceste condiitii, subsemnatu), in calitate de elaborator, imi asum responsabilitates pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare, RIASTER TR M
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent

Tabel 1 - Caracteristici 5/ informatii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acestela gl pentru

aplicarea metodelor bazate pe costur), fa determinarea valorii totale a proprietétii de evaluat, obtinutd printr-o metods bazatd pe costuri ( Vpcost)

|Proprietar :

STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terentdui; FULGEANU GABRIELA-JULIETA asupra constructiel Garaj

Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: I A

| numiirul cadastral: Top. 261/c/2/12

Suprafata terenulul aferent proprietétii (mp): 38 mp

Constructiile proprietsti: Garaj (3)

Nr. Caracteristici 5i informatii necesare u.m. || Valori si caracteristici inscrise in || Valori si caracteristici verificate |a inspectia || Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
prezentate

1 Wmmmwmm_
- denumire - Garaj (3) Garaj (3)

- utilizare ) boxa - garaj boxa - garaj

- an punere in functiune, PIF -

- cost de realizare brut, cunoscut al Lei
i la data PIF

- regim inaltime (subsol/demisol, parter, -
etaje, mansarda)

- arie construits (Ac) m.p.

- arie rats (Ad) m.p.

2. Descrierea oi in ansamblu, starea tehnica (initiald si extinderile ulterioare):
- structurd de rezistentd -infrastructura - i
-suprastructura . I L
- consolidari realizate - A
_ subsol sau subsol tehnic, demisol -
- indltimile pe fiecare nivel m A i o
- plangee intermediare, totale sau - ! 2 R
partiale (structurs, materiale s. a.) (" Sy
~ planseu peste ultimul etaj (structurd, AR 7 i i
materiale 5. 2.) ‘ G

- pereti exteriori - A G B e

- acoperis __

- invelitoare -

- usi si ferestre exterioare -

- tamplarie interioara j ] fara
ri -

- instalatii interioare purtitoare de apd, - ; wl it
instalatii sanitare (ap3 rece, cald3, i il : ;
menajers, canalizare), sursa lor (tard, AR EAE &
import), nivelul lor calitativ s. a. G e el
- sistem de inc3lzire (termoficare, = ! | Al
central3 proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul, P
sau alte mijloace de incilzire) ;
~ instalatii electrice de iluminat si fortd -
- alte instalatii (aer conditionat, stingere -
incendii, securizare §. a.) il
- categoria finisajelor interioare - Al e
(normale, superioare, lux etc.) ]
« pentru pardoseli; =
- spatii birouri; i ] :
=gt depeinen T
« pentru pereti; = e - -~
- spatii birouri; B Aol il
- spatii depozitare i X Rk ] fara
o usi 5i ferestre interioare; - ; e i fara
& alte finisaje interioare - i T pe S
mediul de folosinta si starea tehnicé i are, ity
generald a constructiei, in vederea C s sl s
i

1
ca

2
=

e

I i AT SR ;
3. exterioare in cadrul i, amenajari_teren si imprejmuirile i (initiale i extinderi ulterioare):
® apa B :
@ canalizare
® gaze
e electricitate
© termoficare
o telecomunicatii
- put; de adancime

- fosa septicd

4 - amenajari ale terenului (alei, pavaje,
terase betonate, parcari)

- imprejmuiri ale terenului proprietati
(tip constructiv)

® lungime
e latime

suprafata teren aferent 38 : f? e L )
Alte facilitati E R i T --'{ii}ﬁg‘i:ﬁ s E
SRR

)
W e
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior
imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenu/ intravilan de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizarea

generald a acestuia
Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietitii/Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita » Jud Caras severin CP 320060: II A
Numdrul cadastral si al parcelei: TOP 587/a/41/b-Resita Montana
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cot¥ indiviza): 38,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele sill  verificate Ia inscrisuri si datele
documentele || inspectia la fata || Vverificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitétii (municipiu, oras,
comund, sat, numar de locuitori)

- Zona de amplasare in cadrul localitatji

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare f

- distanta la retelele de ap¥ (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la reteaua de electricitate (pentru| m,
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru| m.

- distanta la reteaua de telecomunicatii m.
(pentru Tc)

3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru maraa i D): ‘

- pavat cu asfalt, beton sau pavele

- pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast :
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea Jui B):

- geometrie (formd regulat$ — dreptunghi,
altd formd; forms neregulatd, deniveldri;
etc)

- lungime
- [time

- raport intre deschiderea la strads si
adancime
- conditii potentiale de organizare

313

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) r
- construibil

- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza si gravitatea restrictiei sau a conditiei,
alta decat geotehnics

CARACT TEREN



As

- dezolant

| urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea Iocuiporilor din zond (pentru determinarea

- civilizat

- deosebit de favorabil

.ﬁ‘:'\l‘ TN,
bt B '-“@ L)

7.

Gradul de poluare a zonei cu factori, se

apreciazé gravitatea fenomenului (peniru determinarea Iui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutierd s. a.)

A

e

- gazosi

- lichizi

- solizi

mirosuri i infest3ri (abatoare, gropi de
unoi s. a.)

,‘\'73‘1 :

Accesul terenului la retelele de trans

- rutier (adiacent)

vt (pentru determinarea fui A):

- feroviar ( pand la 2 km fatd de statie)

by "j f

- fluvial ( pané la 5 km fatd de port)

—maritim ( pan4 la 10 km fatd de port)

-aerian ( pan3 la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a
terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru

determinarea Iui F): ﬂ

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (tdlpi continue din beton
armat, radier general _s. a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr.
etaje

13.

Pers iva sociald sau urbanisticd a zo

o1

nei (pentru detérmin

~f3r4 probleme deosebite sociale sau
urbanistice

ared Iu '_ ;

4

- localititi cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

~ localitéti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se

apreciazd gravitatea fenomenului

| H‘ : v : ';"‘r.
4 ‘:@%wn? R

14.

Jui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren, prevazutd in PU'G (pentru determinarea

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite.

B

15.

de evaluare

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea av

CARACT TEREN
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ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabel1)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1 ] Teren 2 Teren 3

I3 =

Informatii necesare pentru aplicarea

metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a valorilor
Vuctl...n s/ Vuct):

- |Drepturi de proprietate asupra terenului

(drept de proprietate integral sau

DPI DPI DPI

Denumirea localitatii, categoria

statiune tuistic3 de interes
national/local ...) si judetul

localitatii (municipiu, orag, comung, sat,

Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita

- |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

"IV Resita Universaldl | s, Lberaii 37 67— IV Resita str. Otelului
Vechi i gaes e

- |Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul

de evaluat,

1800 | T 753

Forma si geometria terenului (formd
regulatd — dreptunghi, alts forms :
forma neregulatd, deniveldri etc)

reguiata oEe e

Echiparea terenului, dup caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent electric, apa, curent electric, apa, | curent electric, apa,
canalizare,gaz Canalizare,gaz Canalizare,gaz

- |Accesul si distanta de la teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

" rutier adiacent rutier adiacent | rutier adiacent

- |- Valoarea unitard de piats a terenului

similar —~ [Euro/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitétii ofertei si sursa informarii,

Publi 24.r0/sept.2021 | Hotarare Consitiu | Hotarare Congiii ™
— |Municipal 2021 |Municipal 2020

Caract comparabile teren
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Terenurile similare cu terenul de evaluat

ol TEREN

Confidential

Nrl Informatii necesare privind terenurile
crt] similare cu terenul de evaluat (tabell) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
~ Valoarea unitaré de piata a terenului 78 75 78
similar, (oferte) — [Euro/mp].
1 |- Data inregistrérii informatiei, a Publi Hotarare Consiliu | Hotarare Consiliu
valabilitiitii ofertei si sursa informarii. 24.ro/sept.2021 Municipal 2021 Municipal 2020
corectie procentuala 3,00% 3% o
corectie bruta 2,34 2,25 2,33
Pret corectat 80,34 77,25 79,83
2 |Zona din localitate in care este Piata ARIES IV Resita str. Libertatii 37 CF |IV Resita str.
amplasat terenul ( vecinatati) Universalul Vechi |31453 Otelului
corectie procentuala 5% 10% 10%
corectie bruta 4,02 7.73 0,00
Pret corectat _84.36 84,98 79.83
3 |Suprafata terenului [mp] 171,00 1800 291 753
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 84,36 84,98 79,83
4 |Forma si geometria terenului (formd  |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
form& neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie brufa 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 84,36 84,98 79,83
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, apa, 1 curent electric, curent electric, curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apé,  |canalizare, gaze apa, apa, canalizare,gaz apa,
canal, gaz metan, electricitate, ' canalizare,gaz canalizare,gaz
termoficare, telecomunicatii) . _
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0.00 0,00
Pret corectat 84,36 84,98 79,83
& [Accesul si distanta de la teren, dupd pietonal adiacent Tutier adiacent | rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 84,36 84,98 79,83
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectillorl 84,36 84,98 79,83
| Total corectil brute absolute ( EUR/mp)| 6,36 9,98 2,33
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata Vuct= 79,83 EUR/ mp
ROUND 80,00 EUR/[{/ 93 T /
T 5 o 2
i fyepe L H b o
Page 10



Anexa 6: Calculuf valorii de piata a terenului

Terenul a fost evaluat in i

Vuct 80,00
Avand in vedere ca metoda Comparatiei este cea
estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda com
hpiata.

care utilizeaza ca date de baza valorile unitare
paratiei directe este adecvata scopului evaluarii

Data evaluarii [ 1701.z023
Curs ROL/EUR ls B.N.R. ks data evaluari 4.9514
Curs ROL/USD la B.N.R. ks data evalusn LREFT
=&=======——
Determinarea Vuct
Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici cantitative.

poteza: liber de sarcini

de piata de tranzactionare, evaluatorul
. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de

Valoarea de piata a terenului este 80,00 EUR/m, sau |

LEI/m.p. |

In cazul in care nu se pot identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala,

Suprafata terenuiui (mp,) _
Pret/mp:

CALCUL TEREN Confidential
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ANEXA 4

Costul de Inlocuire brut pentru constructille aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe gospodaresti-Garaj pag 55,56,57.
2. Indici de actualizare aug.2022-ul.2023 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Garaj (3) i An construire 1996
resd obiectiv: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud|Subgrupa cladire
Locd.ludet 1 Sector: Resita Caras-Severin Structura Mixta
Data evaluarii: 31.03.2023 Mediu de folosinta normal
Suprafata construitd Sc (mp) =|38.0 Grad seismic loc. Vil
Elprafata utila Su (mp) = Regim inaltime P
{Suprafata desfasurat construlti Sdc (mp) =|38,0 Inaftime interioara (] 2,60
SEno Co:ta i;::‘f:;og Tot::a :.;ost Cgﬁ:;ﬁ‘;"jze Cost.carectie Cost total
g:t Denumire / Simbol (mp) transport o e
A B C=AxB . .EUC‘ y ,EOO F=CxDxE
Infrastructurd
1 00 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
prastructura / Structurd
1 |GARAJBCAT 38,0 966,1 36.711,8 1,000 1,000 36.711,8
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 36.711,8
Finisaj interior gl exterior
1 [1s 38,0 | 138,2 52516 1,000 1,000 5.251,8
Total 5.251.8
Finisaj interior sl exterrior
1 |IOFTERMO 38,0 134,3 5.103,4 1,000 1,000 51034
2 00 1,000 1,000 0,0
Total 5.103,4
Instalatii electrice
1 |EILFT 1,0 831 831 1,000 1,000 83,1
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 83,1
instalatii sanitare
1 | [ [ 0,0 | 1,000 | 1,000 0,0
Totzl 0,0
et :"f:s’: i aneii Nr. buca (ieifansamblu)
1 0,0 1,000 1,000 0,0
| Total 0,0




Instalatii de incélzire cu / fara ventilatie
1] [ 0,0 1000 | 1000 0,0
Total 0,0
velitori
1 |umpz 1,0 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 736,2
1 | 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 0,0
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 47.886,1
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEVMP) 1.260,2
TOTAL COST (CiB) FARA TVA (LEI) 40.240,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) 1.059,0

STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Tabel centralizator pentru analiza deprecieril fizice a clidirii comerciale

Depreciere fizica: ‘ 25,2% 267
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii*
Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa; 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.61.a Garaje
Structura; mixta
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 26

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minim 25 24%
rnaxim 30 30%
Grad uzura caiculat (%) 25,2%
Depreciere functionala: 0% 0,
Depreciere totala: 267
VALOAREA CLADIRE leifmp. 792
EUR 6.085
lei 30.100
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia = = .
Componenta [Sd (mp) An pif Vechime componefitel |
(ani) lavef /= | .
cladire initiala 38,0 1996 26 2600}
modermnizare R e
1 2022 N
modernizare
2- 0,0 "

Total 38,0 Varsta efectiva 26,00
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e 20

Cod verificare

PENTRU INFORMARE

'IOOii?OiM
Carte Funciars N:;. 39115 Resita II'I" I l'lﬂl

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:7634 Resita Romana
Adresa: Loc, Resita, Jud. Caras-Severin

Nr. [Nr. cadastral Nr,
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | Top: 261/c/2/3 38
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl | Top: 261/c/2/3 Loc, Resita, Jud. Caras-Severin Garaj

B. Partea I, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26957 / 22/07/2020

Act Notarial nr. 2291, din 16/07/2020 emis de Po

pescu Redica;
Intabulare, “drept de PROPRIETATE, cumpaare,” dobandit prin
Conventie, cota actuala 11

| 1) NEAMTU ION, casatorit, bun propriu

C. Partea |Il. SARCINI i
inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini b
[ NUSUNT

Document care confine date cu caracter pPersonal, protejate de Prevederile Legii Nr, 67 7/2001.

Pagina 1 din 2
Exttage | HERTOINGME 1 -line la adre.: epay.ancpi.ro

Formular vorsiures 1.1



Teren

Carte Funciard Nr. 39115 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 261/c/2/3 38

Date referitoare la teren

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' DETALIl LINIARE IMOBIL

crt | folosinta |vilan (mp)

r [ Categorie finwa | Suprafata Tarla parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 38 - - 261/c/2/3 |Teren in suprafata de = 37,72 mp;

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie , A
crt Numar constructie supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l | Top: 261/c/2/3 constructii anexa - Cu acte| Garaj

Extrasul de carte funciara ge
funciara active la data gener

nerat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
2rii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara se

mnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si rea
www.ancpl.ro/verificare, folosin

litatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
d codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Document care contine date ¢

Data si ora gener3ril, ' | ' - :
20/10/2022, 12:23 : . -2 - et

u caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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r(— inapoi la Iisti‘ Apartament de vanzare » Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita ? vand G.

vand Garaj zona lunca

Resita, Lara:

12500 €

551 €/m?
Propune un pret

Rata estimata; 368 RON /luna
Avans: 9.281 RON (15%)
perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala
Suprafatd construila
Suprafata uula
Numaru) de camere
Stare

Etaj

rtﬂps:lmww,sloda.rolrnlo!eﬂafvnd-garai _zona-unca-1DwoEG.html|

([P

22,7 m?
22,70 m?
1

utilizat
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Pmpﬁetate imobiliara de tip:
carte Funciara:
Suprafata | teren:
Supmfata cunstru:ta
. Suprafata desfasurata:
Numar nivele:
An PIF:

Luna si anul elaborarii:
Client:
Destinatarul lucrarii:

Numar solicitare prestari servicii:

Pt

Elaborator: it

Aotk
/«_ " L
Ji.N"

Garaj (4)

Adresa: Resita, strGA F f' ’-’ulescu, Resita , Jud Caras menn 63032 H A

frl conf‘ en

Datele, informatiile si continutul prezentulul raport ﬂ

Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 0255-212483
Email; patrimoniu@primariaresita.ro
NTRARENR. 2 488 3
VZiua Luna 04

w055

EVALUARE

CF #4932 Top. 261/4:/3/4
iy
937
23,7
P
- 1996

31.03.2023
PRIMARIA RESITA

PRIMARIA RESITA

23749/31.03.2023

ANEVAR 15514
57M :EPI;EIF

"Jf /

/

e, nu vor putea fi copiate in parte sau In

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris-si-prealabil al Primariei Resita si al evaluatorului

Potocean Dorel Vasile

PREZENTARE

Confidential

Page 1



CUPRINS

CUPRINS

i Generalitati
1.1  Data evaluarii
1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale s specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor

6 Etapa II
Inspectia la fata locului

F g Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiej
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara

Confidential

Page 2



1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu

data inspectiei la fata locului sl reprezinta data la care 31.03.2023 J

sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: I
Cursul valuatr la data 31.03.2023 1EUR= [ 49491 [LEI

1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluani;
Nr evaluarii Obiectul evaluaril Valori rezultate
ot | vanzare camparare Denumire si identificare pe |  Proprietar | Valoarea deplats  (VPP)
scurt 2 bunurilor evaluate
——
EUR l LEI
A Rezumatul evaluarii actuale, Is data de: | 31.03.2023
1 Garaj (4)
boxa - garaj N s
Adresa: ) &
Resita, str.G.A.Petculescu, I <
Resita , Jud Caras severin
CP 320060: IL A
B, Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare |2 data de: [Ny se cunoaste ] { ‘mtoclmita de Nu se cunoaste
11 ]
3 Cadrul de reglementare, baza i instructiunile evaluariit
prevederilor Standardelor Internationale de evaluare

Cadrul de reglementare: prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea
Scopul evaluarii: Stabilirea valoril de piata ale
Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezints suma pentru care un activ
evaludrii, intre un cumparator
care pdrtile auacﬁonatﬂecamﬁrcuno;&nﬂde cauz:
utilizarea urmatoarelor metode:

metodei comparatiel directe; costurilor de inlocuire.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din a
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata loculul.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentati

ctele si documentatiile puse la dispozitie de catre

imobilului in vederea compensarii intre proprietarul terenului si proprietarul constructiel
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), Ia data

hotarat si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in
8, prudent si fard consiréngere, determinata in cadrul raportului prin

confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri

client, considerate a fi autentice,

ilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind

statutul juridic al bunurilor evaluate.
factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluaril si care pot

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte

ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator,

ale procedurii de lucru pentru evaluare;

ce ale terenului prop

In cadrul evaluarii de fata | nus-au efectuat studii ge
rile ciin punciul de vedere al
urse de incredere.

statii sirespectiv._|,

ascunse sau nevizibile ale proprietatil, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-Il-a

structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse la dispazitie

ca Ny exista contaminare.

evaluate Individual, sunt In concordanta cu reglementarile privind mediul

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autoriz
potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

atiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare

Se presupune ca utilizarea terenu
Se presupune ca proprietatea evaluata este conformacu toate regiem
1n baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bu
de sarcini.
Se presupune 0 stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate,
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiiior corespunde cu granitele proprietatii.

Confidentinl

lui si a constructiilor corespu nde cu granitele si [nu exista nicl o servitute,
rile sl restrictiile urbanistice -
nurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca

fiind lipsite

Pana 3



5 Ftapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiifor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Garaj (4) i
Suprafata desfasurata luata in calcul: 23,7 m|
im inaltime: P
Terenul aferent proprietatii : 23,7 |mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996 |

Utilizare; : 3 boxa - garaj !
Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita ¢ Jud Caras severin CP 320060: 11 A
Document de proprietate ( dupa caz); Extras de Carte funciara 44932 Resita

STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; PHAM-HUY VIEN-PAVEL asupra

Proprietar actual: C true
{CF / Numar cadastral: Top. 261/cf2/4
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente
Document de proprietate: Extras de Carte funciara 44932 Resita
Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad,  |Top. 261/c/2/4 ]
[Releveul bunului imobil { planuri, desene): DA Releveu cadastral

urma ocumentelor, de mai sus, se considera ca se poa a etapa urmatoare de ela) re ara [7]
valuare,
6 Etapa IT: Inspectia /a fata locului

RS o e \ R oo TR

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul,
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de Inregistrare a caracteristicilor constructiel”, Anexa 2 "Fisa de

inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”
Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o Zona al carei specific este de imobile rezidentiale,
Proprietatea imobiliara evaluata se afia in planul prim fata de strada G.A.Petculescu, strada asfaltata,
Prezentarea problemelor de mediu:

Situatia utilizarii actuale;
= garaj- boxe. ]
Date de piata si sursele lor:
- publicatii de specialitate si adrese jnternet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordants datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip

amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

In urma vizualizarii prop I, se considera ca bunurile indeplinesc_condltiie de 3 i admiss in garantie si se poate trece Ia
etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa,

TEXT Rapori Confidential



A. In zona se ident! jetati Similare SUpUSE O i i i i vanzarii si/sau inchirieri din aceasts
Cauza S€ va determing un cost de infocuire net, o valoare de piata de comparatie 5/ @ valoare pe baza veniturilor obtinute prin inchiriere.

Caracteristicile si informatille necesare evaluarii cladirii s terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 25.356 LEI
Crin= 18.967 LEI
Vpcost= 18,967 LEI
Vpcomp= 18.069 LEI

Am analizat valorile obtinute prin metoda costului de inlocuire, si metoda comparatilor de piata. In opinia evaluatorului valoarea obtinuta
prin metoda costurilor in acest caz este considerata ca valoare de piata considerand ca aceasta reflecta mai fidel conditiile fiecarui garaj
in partesi nu este afectata de valoarea terenului.

Vpp= 18.967 —|LEI

3 _‘ e | ; ﬂ /
‘ S | 7
& Declaratia de conformitate: " 4/

nqmmmacemmmrlpmzmnduirapartdeevaf are inspectata de subsemnatul [ m cean Dorel |
elaborator, membru titular ANEVAR nr

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o Semnez fost realizata in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare, cu
reglementanie procedurii de evaiuare ale ANEVAR, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata  stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Dedlar ca nu am nici o relatie particulara cu cdlientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solfcitarea obtinerii unel anumite valor, solicitare venita din partea clientulul sau
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evaluat, ar remunerarea evaluani nu se face in functie de satisfacerea unel
asemenea solicitar.

In aceste conditi], subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si conciuziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.

TEXT Raport Confidential Page &



Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietétior imobiliare, de tip: constructie si

STATUL ROMAN cota 1/1 asupra Lterenului; PHAM-HUY VIEN-PAVEL asupra constructiel Garay
Amplasamentul propriet3ti / Adresa : Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: IT A

Numarul cadastral: Top. 261/c/2/4

Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 23,7 mp
Constructiile ietdtii: Garsj (4)

Nr. Caracteristici gi informatii necesare u.m. | Valori si caracteristici inscrise in]| Valor] §i caracteristici verificate Ia inspectia || Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata loculul
prezentate

A FEHMM i puctiei in ansamblu (initiala si 2
- denumire = Garaj (4 Garaj (4
- utilizare - boxa - garaj boxa - garaj

- an punere in functiune, PIF - ol : 1996

- cost de realizare brut, cunoscut al Lei U BT

m.p. fh Gl L
m.p. 23,7/
starea tehnici (initiald gi extinderile uitericare):

- consolidan realizate -
- subsol sau subsol tehnic, demisol - . !
- inaltimile pe fiecare nivel m s : o
- plangee intermediare, totale sau -
structurs iale 5. a.) ; ;
- planseu peste ultimul etaj (structurs, i e
materiale s. a.) i et
|- pereti exteriori - : s
|- acoperis
- invelitoare - !
- usi si ferestre exterioare - ;
- tamplarie interioara fara
- instalatii intericare purtitoare de apa, ¥
instalatii sanitare (api rece, calda, !
menajerd, canalizare), sursa lor (tara, i X
import), nivelul lor calitativ s. a. ; i ;i fara
- sistemn de incilzire (termoficare, - "fara
centrald proprie, cu calorifere din fonts |
sau din aluminiu, sobe, combustibilul, ; ; e | ;
sau alte mijl de incilzire ; !
- instalatii electrice de iluminat si fortd - fara
- alte instalatii (aer conditionat, stingere - i -
incendii, securizare 5.2.) i i ¥
- categoria finisajelor Interioare - A R W far
(normale, superioare, lux etc.) SRR, i I ,gv, i
¢ pentru pardoseli; =
- spatii birouri;
- spatii depozitare
¢ pentru pereti; =
- spatii birouri; ; R MR
- spatii depozitare e, ] fara
® ugi i ferestre interioare; - - LT : (| fara
e alte finisaje interioare - J : ;
- mediul de folosint3 si starea tehnicy
generald a constructiei, in vederea

n;

U 2
3. exterioare in cadrul i, a ri_teren i imprejmuirile le si extinderi ulterioare):

® apa
® canalizare
® electricitate i e ;
" @ termoficare ; i s
® telecomunicatii e

b
2

A0

- put de addncime e S ] il
4 - amenajéri ale terenului (ale, pavaje,
terase rme betonate, parciri

- imprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)
¢ lungime

© latime

suprafata teren aferent 23,7 i
lfara

Alte facilitati

CARACT CTIE Confidential




Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru evaluarea proprietdtior
imobiliare, de tip: Teren intravilan

Tabel 1 - Caracteristici §i informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizarea

generald a acestuid

Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: II A
Numarul cadastral i al parcelei: TOP 587/a/41/b-Resita Montana
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 23,70 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatji privind

terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele si||  verificate la inscrisuri si datele
documentele | inspectia la fata verificate la fata
pwtate |0cu-|ui locului

1. |Amplasamentul terenuiui de evaluat

- categoria localitatii (municipiu, oras,
comund, sat, numar de locuitori)

~Zona de amplasare in cadrul localitatii W

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fat . e nul de evaluat:
F

- distanta la retelele de apa (pentru m.

- distanta la retelele de canal m.

- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la reteaua de electricitate (pentru| ™.
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru | m.
n

- distanta la reteaua de telecomunicatii m.
(pentru Tc)

3. |Calitatea drumurilor de acces catre terenul de evaluat (peniry demarea Jui D) "

- pavat cu asfalt, beton sau pavele
- pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentrv determinarea Iui ..

- geometrie (formé regulatd — dreptunghi, % lata
alt formé; formé neregulatd, denivelari; .
etc)

- lungime

3B

- latime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentjale de organizare favor

izarea potentiald sau existentd a

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la util
- construibil ) :

- construibil conditionat §i cu restrictii,
cauza si gravitatea restrictiei sau a conditiei,
alta decét geotehnicd

CARACT TEREN



- dezolant

As ul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea Iocuftorilor din zond

niry determinarea

i e iy

- Civilizat

i

- deosehit de favorabil

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutiers s. a.)

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazs gravitatea fenomenului (pentru determinarea I P):
- =

8

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare, gropi de
unoi s. a.)

- feroviar ( pan4 la 2 km fatd de statie)

Accesul terenului la retelele de trans It (pentru determinares i A): A

- fluvial ( pan& la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand Ia 10 km fat§ de port)

-aerian ( pand la 10 km fat de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a %
terenului - POT

Rt
My e

10.

- construibil normal )
- construibil, fiind necesare lucrari speciale E
pentru fundare (télpi continue din beton
armat, radier general s a.

11.

Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12,

Regimul de inditime construibil,
conform PUG (pentru determinarea Iui H)

13.

- férd probleme deosebite sociale sau
urbanistice

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea Jui F): |

E-‘r;;;x : ]
Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determinarea lui Cr):

- localitéti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebits a intregii
zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se
apreciazé gravitatea fenomenului

14.

Wi U, in corelare cu pozitia 1 de maj 5US):

Utilizarea potentiald sau existents a constructiilor de pe teren, prevazuts ‘l‘ PGntru determinarea

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii:

- Spatii industriale, depozite.

15.

de evaluare

CARACT TEREN

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar p avea lantﬁ in procesul




ANEXA 4

BORDAREA PRIN COST

Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprieta
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire" - Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe gosp

2. Indici de actualizare aug.2022-ul.2023 pentru cataloagele

tii evaluate a fost dete

"Costurl de reconstructie-costuri de Inlocuire™ -

rminat prin utilizarea:
odaresti-Garaj pag 55,56,57.
Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Garaj (4) An construire 1996
IATreﬁi oblectiv: Resita, str.G.A Petculescy, Resita , Jud|Subgrupa cladire
Eocd..ludet | Sector: Resita Caras-Severin Structura Mixta
[Data evaluari: 31.03.2023 Mediu de folosinta normal
Suprafata construitd Sc (mp) =[23.7 Grad seismic loc. VI
Suprafata utila Su (mp) = Regim inaltime P
prafata desfagurat construitd sdc (mp) =|23,7 Inaltime interioara (1] 2,60
T | o || T | e | e |
f;‘,’L Denumire / Simbol (mp) el » transport fanoperd (i)
A B C=AxB 5 : F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructurd
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Suprastructura / Structurd
1 |GARAJBCA7 237 966,1 22.896,6 1,000 1,000 22.896,6
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 22.896,6
Finisaj interior gl exterior
1 |e1s 237 1382 | 32153 1000 | 1000 3.275,3
Total 3.275,3
Finisaj interior si exterrior
1 |IOFTERMO 23,7 134,3 3.182,9 1,000 1,000 3.182,9
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 3.1828
Instalatil electrice
1 |EILFT 1,0 831 831 1,000 1,000 83,1
2 00 1,000 1,000 0,0
Total 83,1
Instalatil sanitare
1] | l | 00 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Obiecte sanitare . I
J(m pe ansamblu sanitar) Nr. bucati (leifansamblu)
1| 0,0 1,000 1,000 0,0
(- Total ST 0,0




instalatii de incilzire cu / fard ventilatie
1| | | | 0,0 1000 | 4000 0,0
Total 0,0
nvelitori
UMP2 1,0 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 736,2
a
1| [ [ 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Finisa fatad4 cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 0.0 1,000 1,000 0,0
g 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 30_174.1
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEVMP) 1.273,2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 25.356,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEVMP) 1,069,9
Tabel centralizator pentry analiza deprecierii fizice a cladirll comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 25,2% 270
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cfédirii Supuse evalaurii"
Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a Garaje
Structura: mixta
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 26
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minim 25 24%
maxim 30 30%
Grad uzura calculat (%) 25,2%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere totala: 270
VALOAREA CLADIRE lei/mp 800
EUR 3.835
lei 18.967
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta {Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initiala 23,7 1996 26 26,00
modemizare
1- 2022 -
modemizare 2
2- 0,0 ART
Total 237 Varsta efectiva /= 26,00

T
1=
1\
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g Oficiu’ de Cadastry §! Publicitate Imaobitiars CARAS-SEVERIN
’.I o Biroul de Cadastry gi Publicitate Imabiliara Resitp
1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 44937 Resita

A. Partea |, Descrierea Imobllului
Nr. CF vechi:1} 146-RESITA ROMANA

TEREN Intravilan

Supraata ) [ Observatf / Referinge

[TEREN de 23,70 mp

Constructi|
Cn "f’ Sedistrai Adresa I Observatil / Referinge j
Top: 2614c/24 | Lo, Restta, Jug Cass-Severin | Gangy |
B. Partea Il. Proprietari gl acte

! mmuammwﬁ-mmmm ’ Referinte
2441 / 22/05/2003 ‘
emis de JUDECATORIA RESITA; J
i ]

{Sentinta Cvila_nr. 387, din 010173003
[y itk “doBarE prin Hotarare] - |
i | R

2574
Contract De VImm-Cumpémre nr. 2548, din 23/05/2003 emis de NP POPESCU RODICA, !
2 (Intabulare, drept de  PROPRIETAT - cumparare, do ndit  prin AT SaSTEN
[Conventie. cota ACIaty W 1 S !
| Iy "AVEL |

C. Partea Ili. SARCINI
lmmmmm«mmﬂml Referinge ’
B

de garanie sl sarcin|
2574 / 29/05/2003
Contract De vamgre{umparare n_r_.}i-t_a._ din 23105!2003_ Emis de NP POPESCU nomc& ol g
C1 [intabulare, drept de FOLOSINTA s WRLTHE
1} PHAM-HUY VIEN-PAVEL i SRR S L 1WA |
{ OBSERVATI. 25upra 23,70 mg teren L

82 corectitudinij §i rql’:u’n‘ informatiifor ron;inpte de document € poate face I3 adresa
aomdemme i folosin Codul de verificare onfine dispanibif in antet. Codul ge erifi
e de la momenty| genersri dbcumentu!ui ket e valabil

Data 5l ors generary,
2011072022, 13.2¢
PAND RiU |

2

Referent
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ranear (0

Fia
L e DL X g benusde 2014
Astw e T2 smiartn W03
otettn/use W T/

(] ]

2 e BOUOTUR Ble st i MDT
[ fertonn /o faw T[]

LOCALIZARE
Rewita,
CarmSevenn
OREFTURILE COMSUMATOREOR
Acest souni 8 fort publcet de chtre un
Pt Of et XY 0 Arach mal muite N
vand Gara) Tip NOU -Govindari c e A 28
4 i
6500 € Pretute negocialst | i 8 A
|PUREHASE [PROMOTEIVARIANT/ TAD UpUBEH AL ETRTIIPRL sty
i PROMOVIAZL 5 SEACTUALIZIAZAAD-ID-2495450428 P00
|DeFAREEIOATENI-ADFAGE_PROMODTL] I e sreabnaat,
Prescars to 8 T e Breiats penary. Astotanem o o, 1

(heip/ e folip
Mtﬂdmﬁuql-m < " Contullurl jships %IAKZF K 2P waww.oberoX2F A%
" [4 .Q.Qn R drets Loplalin 49 Uty Heneoniobs suach) whu  garal-up dari-iDgTae i

% Mo Olx nﬂﬂ:dmul«nﬁdqlqwu.uwmﬁarhmﬂqﬂ himi

catii
Suprafata utia
30,0m
Descriere

Vand garaj 10345 suro/i

Vez detaki pe

Acest site utilizeaza cookie-uri
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L(- inapoila listﬂ Apartament de vanzare » Caras-Severin » Resita (comuna) > Resita 5> Vand G,

Vand Garaj zona lunca

Resita, Carus-Severin (judet) Re SHa, CerasSeverin (e

12500 €

551 €/m?
Propune un pret

Rata estimata; 368 RON /luna
Avans: 9.281 RON {15%)

Perioada imprumutului 30 ani uoloseste calculatorul de credite1
Prezentare general3 S e S O
Suprafaia construits 22,7 m?
Suprafata utila 22,70 m?
Numaru! de camere 1
Stare utilizat
Etaj

!:nps:mvw_s(oda.mfrulofena!vnd—garap-zona-lunca-IDwnEG.hml
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RAPORT DE FVALUARE

vanetate imobiliara de bp: Garaj (6)

Adﬁesa Resits, str.G.A. Petmlescu, Reszta  Jud G.‘aras seveﬂn CP 320060 II A

Carte Funciara: - CF 45135 Top, 261/c/2/6
Suprafata teren;: 189
. Suprafata construita: 189
Suprafata destasurata; : 189
Numar nivele: P
An PIF: 1996
Luna si anul elaborarii: 31.03.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 23757/31.03.2023
Elaborator: pad i\ ANEVAR 15514

g r Dorel /: 4 i‘a EI‘EBM‘EPI‘EIF

®

Datele, informatiile si continutul prezentului raport filnd 'congy dentizle, m putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si- prealabil al PHmariei Resita si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile

PREZENTARE Confidential Page 1
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CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa I
Verificarea documentatiilor
6 Etapa I1
Inspectia la fata locului
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
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Page 2



1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei Ia fata locului si reprezinta data |a care, 31.03.2023 j
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: A
Cursul valuatr la data 31.03.2023 1 EUR= I 49491 ILEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea; PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.2 Destinatarul lucrarii
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:, PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
[hir | evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
<t | vanzare cumparare Denumire si identificare pe | Proprietar | Valoares oo N ——
scurt a bunurilor evaluate
EUR l LEY |
A Rexumatul evalusrii 12 data de: R ] 31.03.2023
1 Garaj (6)
boxa - garaj
Adresa: E ﬁ
Resita, str.G.A.Petculescu, o i
Resita , Jud Caras severin
CP 3, 0: IT A
8. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: U Se Cunoaste intacmita de Nu'se cungaste
1,1 | | I

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de regiementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare

decat cel pentru care a fost eleborat si poate fi dat publicitatii,
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele sj documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi autentice,
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei Ia fata locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor sj documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evaluate.,
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opinille si rezultatele prezentate in raportul de evaluare,
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-I1-a
ale procedurii de |ucry pentru evaluare;

oprietatii si esp vj,

o structurl e rezstenta, consderand actele, GatSIE 5 dosITETETR plsé 13 dispozive

preciaza ca bunurile, evaluate Individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul

njurator sl raportul de evaluare s-a intoemit in [pobesa Ca nu exista contaminare, ;
Se presupune ca se pot obtine sau reinnof toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului,
upune ca utiliza-23 terenulul si a constructiilor corespunde cu granitele sj Nu exista nici o servitute,
Se presupune ca proprietatea evaluata este conforma Cu toate reglementarile sj restrictiile urbanistice ‘
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse |a dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite

Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate. N
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiiior corespunde cu granitele pfgprfet_atjl. !

/
ye

TEXT Raport Confidential Page 3



5 Etapa I: verificarea documentelor

prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Conform documentatiilor
Bunul propus: Garaj (6) ]
Suprafata desfasurata luata in calcul: 18,9 mp |
im inaltime:
Terenul aferent proprietatii : 18,9 mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996 |
Utilizare: i boxa -
Adresa: “tr.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: 11 A
Document de proprietate ( dupa caz): Al 1 3 de Carte funciara 45135 Resita ]
STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; ROSU MANUELA VIORICA asupra
Proprietar actual: constructieiGaraj | i RN
|CF / Numar cadastral: Top. 261/c/2/6 | ] i
[

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate i

n consideratie la etabclirarea prezentului raport, urmatoarele documente

funciara 45135 Resita

Document de rietate

Carte funcial Document-atie cadastrala:

Releveul bunului imobil { planuri, desene):

Extras de Carte funciara 45
CF/nr.cad, __|TOp. 261/c/2/6
DA Releveu cadastral

-

Iqspacb'alafalaiii_ _

. I

Vizualiza lementelor

inregistrare caracteristici teren” si anexa 3"

tarea locatiei:

Proprietatea supusa evaluarii este
proprietatea imobiliara evaluata se

Prezentarea problemelor de mediu:
- nueste cazul

Situatia utilizarii actuale;

Vmsi sursele lor:

- garaj-
Date de
- publicatii de specialitate si
Cu aceasta ocazie s-a constatat
amplasare,regim de inaltime,
tati

In urma vizual i pro

S, | 2 1 4

ale proprietatii evaluate a fost efect
Rezultatele inspectiel |a fata jocului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa
'Fotografii ale bunului

situata intr-0 zona al carel
afla in planul prim fata de

adrese internet de special
concordanta datelor
tip constructiv) si situatia de pe teren,

; se considera ca bunurile ndeplinesc Zonditile de a fi admise in garantie si se poate trece la

B

uata de elaborator, impreuna cu clientul.
de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 “"Fisa de

evaluat”

cific este de imobile rezidentiale.

da G.A Petculescy, strada asfaltata,

itate (il
din actele si/documentele puse |a dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip

eta)

TEXT Raport

urmatoare - evaluarea proj riu zisa.

Page 4
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TEXT Raport

et roprietal’ simiare sy /2 i vanzarij sifsau inchirieri din aceasta
Cauiza se va determing un cost de infocuire net, o valoare de piata de comparatie si o valoare pe baza veriturilor obtinute prin inchiriere,

Caracteristicile si infotmatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 sj Anexa 3,
Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 20.360 LEI
Crin= 15.230 LEI
Vpcost= 15.230 LEI
Vpcomp= 14.409 LEI

Am analizat valorile obtinute prin metoda costului de inlocuire, si metoda comparatilor de piata, In opinia evaluatorului valoarea obtinuta
prin metoda costurilor in acest caz este considerata ca valoare de piata considerand ca aceasta refiecta mai fide! conditiile fiecarui garaj

in partesi nu este afectata de valoarea terenului,

Vpp= B 15.230 _Juer

8 Declaratia de conformitate:
Hmmmmwmufmpmmevaf are, a fost inspectata de subsemnatul [ Jg. Potocesn Dorel ]
elaborator, membru titular ANEVAR nr [ 15514 " [ ing

lpotezele si cu limitative cuprinse in prezentu/ raport.
Mawwmmb’a_rdaﬂemﬁdademesfcanuam

Confidential Page 5



Anexa 1 — Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatlor imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent
Tabell - Caracteristici §i informabi privind proprietateg de evaluat, necesare pentru i
aplicarea metodelor bazate pe costury, |5 determinarea valori totale 2 proprietatil de eval

Proprietar &

rea, caracterizarea generald a acestela §i pentru
obtinutd printr-0 metod3 bazats pe costuri ( Vpcost)

STATUL ROMAN cata 1/1 asupra wmultfi; ROSU MANUELA VIORICA asupra constructiei Garaf

Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, str.G.A.Petculescuy, Resita , Jud Caras severin CP 320060: I A

Numarul cadastral:

Top. 261/c/2/6

suprafata terenului aferent proprietatii (mp):
Constructiile i

1.3I9 mpGaraz (6)

Nr. Caracteristici §i informatii necesare
crt. privind proprietatea de evaluat

actele 5i documentele
prezentate

Valori si caracteristici inscrise in

Valori si caracteristici verificate |a inspectia || Observatii

la fata locului

1.
- denumire

Garaj (6)

\H

Garzj (6)

- utilizare

boxa - garaj

boxa - garaj

~ an punere in functiune, PIF

- cost de realizare brut, cunoscut al
co jei (Crb), la data PIF

- regim Tnaltime (subsol/demisol, parter,
etaje, mansardd)

-arie utila_(Au)
_ arie construita (Ac)

m.p.

~ arie desfasuratd (Ad
Descrierea constructiei in ansamblu
~ structura de rezistenta -infrastructura

utarea tehnica (in

m

8.9

1a si extinderile ulterioare):

TR AN S AR

-suprastructura

IR

- consolidari realizate

_ subsol sau subsol tehnic, demisol

- indltimile pe fiecare nivel

- plangee intermediare, totale sau
le (structur, materiale 5. a.)

- plangeu peste uttmul etaj (structurd,
ale 5. a.)

- pereti exteriori
- acoperis

- invelitoare

- usi gi ferestre exterioare

- tamplarie interioara
rtitori

- instalatii interioare purtitoare de apa,
instalatii sanitare (ap rece, cald3,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
import), nivelul lor calitativ §. 8.

~ sistemn de incalzire (termoficare,
centralé proprie, cu calorifere din fonta
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de incalzire)

g

- instalatii electrice de iluminat sl forta

~ alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare §. a.)

- categoria finisajelor intericare
(normale, superioare, lux etc.)

e pentru pardoseli;

- spatii birouri;

- spatii depozitare

« pentru pereti;

- spatii birouri;

- spatii depozitare
© ugi gi ferestre interioare;

o alte finisaje intericare

- mediul de folosinta si starea tehnicé
generali a constructiei, in vederea
i ul uzurd

AL

exterioare in cadrul propri i
® apa

amenajari_teren i imprejmi

i (initiale si extinderi ulterioare):

» canalizare

__sgaze

» electricitate

o termoficare

» telecomunicatii

- put de adancime

- fosd septicd

- amenajari ale terenului (alel, pavaje,
terase, e betonate, parcari)

~ imprejmuiri ale terenului proprietati
(tip constructiv)

o latime

suprafata teren aferent

Alte facilitati

CARACT CTIE
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pPentru evaluarea proprietatior

Amplasamentul proprietitii/Adresa:
Num@rul cadastral si al parcelei:
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indi

Resita, str.G.A.Petculescu, Resita
TOP 587/a/41/b-Resita Montana

. Jud Caras

imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia
Proprietar: Statul Roman

severin CP 320060: II A

vizd):

18,90 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind
terenul de evaluat

crt.

u.m. Valori si
caracteristici
inscrise in actele si
documentele

prezentate

Valori si
Caracteristici
verificate la

inspectia la fata
locului

Observatii privind
corespondenta intre
inscrisuri si datele
verificate la fata
locului

Amplasamentuli terenului de evaluat

- categoria localitétii (municipiu, oras,
comund, sat, numar de locuitori)

- zona de amplasare in cadrul localitatji

Pozitionarea infrastructurii tehnico-edil

itare f de terenul de Iuat:

- distanta la retelele de ap4 (pentru

- distanta Ia retelele de canal

- distanta la reteaua de gaze
- distanta la reteaua de electricitate (pentru
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru

- distanta la reteaua de telecomunicatii
(pentru Tc)

IC

Calitatea drumurilor de acces cdtre tere

nul de evaluat (pentry determinarea Jui D):

- pavat cu asfalt, beton sau pavele
- pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast

Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea Juj B):

:
;

- geometrie (forma regulats — dreptunghi,
alta formd; forméd neregulats, deniveldri;
etc

- lungime
- |&time

23

- raport intre deschiderea la strads si
adancime

- conditii potentiale de organizare

Prevederile planului urbanistic general (PUG

= construibil

- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza si gravitatea restrictiel sau a conditiei,
alta decat geotehnicy

CARACT TEREN




6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor
- dezolant i :

- civilizat ' :

- deosebit de favorabil eI

7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , s€ apreciazd gravitatea fenomenului (pentru

~ sonori (industriali, de circulatie aeriand, - e
feroviard, rutierd §. a.) ‘ i
- gazosi
- lichizi
- solizi i
- mirosuri §i infestdri (abatoare, gropi de ,&?

unoi s. a.) | R e R
8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):

- rutier (adiacent) } :

~feroviar ( pané la 2 km fata de statie) :

in zonaiﬂ_( =,rJ:emmr determinarea

determinarea lui P):

RS oA ST SR

~fluvial ( pand la 5 km fatd de port) | oA el L
“maritim ( pana la 10 km fatd de port) f s
-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport) | G A
9. |Ponderea suprafetei construibile a % | il peste -
terenului - POT '- e

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea i F):

- construibil normal . '

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (talpi continue din beton

armat, radier general _g. a.)
11. |Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12. [Regimul de indltime construibil,

conform PUG (pentru determinarea lui H)

13. |Perspectiva sociald sau urbanisticd a zo
- far4 probleme deosebite sociale sau
urbanistice

- localitéti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localititi cu tendinte de depopulare, se
apreciaza gravitatea fenomenului | B e

14. |Utilizarea potentiald sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazutd in PUG (pentrv determinarea
Jui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;
- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite. P LG
15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevants in procesul
de evaluare

i

CARACTTEREN



ANEXA 4

N
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferen

te proprietatil evaluate a fost deter

minat prin utilizarea:

2. Indici de actualizare aug.2022-jul.2023 pentru

1. Cataloagele “Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire" - Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe

cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri

gospodaresti-Garaj pag 55,56,57.
de inlocuire"” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor i preluate din fisa

"Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Garaj (6) An construire 1996
|Adres3 obiectiv: Resita, str.G.A. Petculescu, Resita . Jud|Subgrupa cladire
Locd Judet / Sector: Resita Caras-Severin  |Structura Mixta
Data evaluarii: 31.03.2023 Mediu de folosinta normal
Suprafata construiti Sc (mp) ={18,9 Grad seismic loc. Vi
Suprafata utila Su (mp) = Regim inaltime
'sipraﬁﬁ desfasurat construits Sdc (mp) =|18,9 Inaitime intericara (1 2,60
SS?;?:? Cost_cahlog Total cost C;es;ge::be Coef. corectie Cost total
. Denumire / Simbol (mp) (lsiime) e transport manoperd (lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
prastructurd / Structurs
1 |GARAJBCA7 18,9 966,1 18.259,3 1,000 1,000 18.259,3
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 18.259,3
Finisaj interior gl exterior
1 [B1s [ 18,9 1382 | 26120 1,000 1,000 2.612,0
Total 2.8612,0
Finisaj interior si exterrior
1 |IOFTERMO 18,9 134,3 25383 1,000 1,000 2.538,3
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 2.538,3
Instalatil electrice
1 |EILFT 1,0 83,1 83,1 1,000 1,000 83,1
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 831
instalatii sanitare
1] | 0,0 [ 1000 1,000 0,0
Total 0,0
m :n::sr:mbiu sanitar) Nr. bucatj (leifansamblu)
1| 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0

—



[instatatit de incatzire cu [ fara ventilatie |
1| 0,0 1,000 1,000 0,0
Total i 0,0
efitori |
1 |ump2 1,0 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 |00 1,000 1,000 0,0
Total | 736,2
Scara |
1] | [ oo 1,000 1,000 0,0
Total | 00
Finisaj fafada clidire (caloul pentru suprafetele opace) I
1 | 00 1,000 1,000 0,0
2 | 00 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 i 0,0
|
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEl) 24.228,8
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEUMP) 1.281,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 20.360,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) 1.077,3

{
|
rii fizice a cladiril comerciale |

Tabel centralizator tru analiza de

STABILIREA DEPRECIERII TOTALE |
Depreciere fizica: ! 25,2% 271
efective, avand in vedere modernizarilelextllliderﬂe aduse clédiril supuse evalaurii”
Grupa constructii: 1 Cladiri !
Subgrupa: 16 Constructii de locuinte si lsocial-culmrale
Cod dlasificare: 1612 Garaje I
Structura: mixta |
Mediu de folosinta: normal |
Stare tehnica: buna ‘
\Vechime cladire de evaluat (ani) 26 !
Incadrare interval uzuri (Anexa 2 |
din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%) |
minim 25 24% ‘
maxim 30 30% |
Grad uzura calculat (%) 25,2%
( Depreciere functionala: I 0% 0
‘ Depreciere totala: 27
VALOAREA CLADIRE | leifmp 806
EUR 3.079
lei 15.230}
|
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
' Varsta / Contributia,_x;]' 7l
Componenta |Sd (Mp) An pif Vechime compongntei |
(ani) lavef /7 |
cladire initiala 18,9] 1996 26 196,00:]
modemizare i NERET
1- | 2022 SN
modemizare :
2- 0,0 -
Total 18,9 | Varsta efectiva 26,00
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|
A. Partea |, Descrierea Imobilulul

TEREN Intravidan

EXTRAS DE CART
PENTRU IN!

Carte Funciard Nr., 451

— —

DOficiul de Cadastru §i Publcitate Imobiliard CARAS-SEVERIN B cerere 43518

Birou! de € adastry § Pubhciate imobiiars Resita Za F
una 10
Anl 2012

Coa ventican

35 Resifa

Nr. CF vechi:6291 RESITA ROMANA

Jud. Carag-Severin
Suprafaia® (mp)

Adresa: Loc. Resita,
Nr. [ir. cadastral Nr,
cnt

Observatii / Referinte

topognafic
Top: 261G

Al 19

suprafata din acte =18.90 mp

Constructil

cn

Nr cadastral

Adress

Dbsarvatll / Referinte

AL

Nr.
Top: 261K/216

Loc Resita, jud. Carag-Severin GARAJ

B. Partea |l Proprietari sl acte

Referinte

(1064 / 25/03/1994_

wmhcwnwﬁmmmu

Lege n. . o OL/01/1964 emis 06 <
B1 Inta rept

b Y7 e
1) STATUL ROMAN

ATE dobandi prin Lege, cota actualal AL |

22176 / 31/05/2022

(Act Notarial nr. 183, din 26/05/2022 emis de Todorescu an;
¥ e, e - succesne testal 8, ndit]

‘83 Tryin Siperentiine eats =chianic 202
[ [1) hoSU MANUELA-VIORICA. , % atar universal T
e pviad Gezmimbrminee dreptdl de e dreptari resle |
i " i
|
Carte Funciard Nr. 45135 Comuna/Orag/Municipiu Res

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Wr cadastral _[Suprafaia (mp)°] Observatil / Referinte
suprafata din acte =18.80 mp

Top: 261/c/2/6 I 19
+Supratata este determinatd in p anul ge prm e ﬁm 70,

i i
|
DETALH LINGARE IMOBIL

la
Suprafaia

(mp)
19 . .

ne | Categorie
Crt | fokosingd
T cut

Nr, topo Observatn / Referinfe

261/¢/2/6

Parcelil

Intra
i Taria

DA

i

Date referitoare la constructil

Destinatie

Situatie

Observalii / Relerinle

(<44

Numéar

Supral. (mp)

Juridicd

construclie
constructi anexa -

GARAJ

[{cu acte

ALl | Top: 261/c/2/6

Extrasul de carte funciard g t prin | inform [l t al ANCPI confine infarmatile din cartea

atic integ
funciard active is datis generaril. Acesta este vatabil in condltiile prevazute de arl. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41720186, exclusiv In mediul electronic, pentru activithll 5 procese

administrative nrevizute de legisiatia in vigoare. Valabil poate i extinsd §i in forma fizich a
documentulul, 1ard semndturd olografa, cu pcceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitdii

care a solicital prezentarea acestui extras. |
:eu document s¢ poate face | adresa

Venificarea corectitudinil §i realitdtil informatiior conjinute §
. folosind codul de verificare onling Aibil in antet. Codul de verificare este valabi

wwrvr. ancpl
30 de zile calendaristice de la momentul generbrit documentulul.

_ Data gl ora generdrl, _ 5
201672022, 12:35 [
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Resita,
Laras Sevnern

OREPTURILE CONSUMATORR.OR
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i € inapoi la iistéJ Apartament de vanzare > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > vand G.

vand Garaj zona lunca

SENVE T (12 det), Resiva Caras-Severin I’J‘”;,g.‘, Resita,

12500 €

551 €/m?

Propune un pret

Rata estimata: 368 RON /luna
Avans: 9.281 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala WS |
Suprafata construita 22,7 m?
Suprafatd utla
Numaru) de camere 1
Stare utilizat
ELa]

hnus'-'M-\-M.slotiamrmforeﬂa!vnd-garai-zoha-lunca-lDonG.mml

22,70 m?



Directia pentru Administrarea Domeniului Public
st Privat al Municipiulul Resifa
Str Petru Maior. nr 2, tel fax.0255-212483

Email patrimoniu@primariaresita.ro

INTRARENR., 2% 853
Ziva@?3  Luna_©O% Anul 2022

= 4 5
Ak

RAPORT DE EVALUARE

- Proprietate imobiliara de tip.: Garaj(7) B b _ e
. Adresz: Resita, Str.G.A. Pelculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: II A

Carte Fmdara g CF 32972 Top. 261/c/2/7
_ Suprafata teren; L e e
Suprafata construita: 216
._S‘up::aﬁata desfasurata: 2L6
Numar nivele: P
An PIF: 1996
Luna si anul elaborarii: 31.03.2023
i Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 23832/31.03.2023
Elaborator: ( - ANEVAR 15514
ing. Potocean Dorel ELEBMEPI:EIF

L

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiiﬁ;d confidentiale, nu vor putes fi copiate in parte sau in
totaiitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil ai Primariei Resita si al evaiuatorului
Potocean Dorel Vasile

PREZENTARE Confidential Page 1

-_—



CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa 1
Verificarea documentatiilor
6 Etapa II
Inspectia la fata locului
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
AneXxe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara

CUPRINS

Confidential

Page 2



TEXT Raport

I Generalitati:

1.1 Data evaluarii;
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care | 31.03.2023 7
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: i
Cursul valuatr la data 31.03.2023 1EWR= [ 49451 JLEr
I.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client; PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:, PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
[N | | evaluarii Obiectul evaluaril Valor rezultate ]
ot | vanzare cumparare Denumire si identificare pe | Proprietar | Valoares de plata  (Vpp)
scurt a bunurilor evaluate
EUR l LET l
A. Rexumatul evaluarii Is data de: | 31.03.2023
1 Gargj (7)
boxa - garaj o~
Adresa: g |
Resita, str.G.A.Petculescy, m ~
Resita , Jud Caras severin
CP 320060; I1 A
£, Istoria evaluarii acelorasi bumtri
1{Evaluare |a data de: [NU se tonoaste. ; intocmita de e . Nu'sety S
11 | | i |

7 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii €conomici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare,

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale Pproprietatii, subsolului terenulul, sau dupa caz ale structurii constructiiler, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-I1-a
ale procedurii de lucru pentru evaluare;

In cadrul evaluarii de fata [ nu

Se presupui
potentiala pe care
& =

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.

Confidential Page 3
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5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Garaj(Z) |
Suprafata desfasurata luata in calcul: 21,6 |mp
Reqim Iinaltime: P
Terenul aferent proprietatii : 21,6 |mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996 |
Utilizare: boxa - garaj
Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita ( Jud Caras severin CP 3 A
Document de proprietate ( dupa caz): : '?,_'-:.Extrn‘deel  fu ra 32972 Resita
TATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; SARBU MARIA si sotul SARBA LICU-
Proprietar actual: DUMITRU bun c n a : ei Garaj Tt
CF / Numar cadastral: Top. 261/c[2]7 | i i

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente

Document de proprietate: Extras de Carte funciara 32972 Resita
Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, __|Top. 261/cj2/7 |
Releveul bunulul imobil ( planuri, desene): DA | |Releveu cadastral
urma I entelor, de mal sus, se considera ca se poa a2 etapa urmatoare de elaborare a raj
valuare.
G Em.mnwpgcﬂah famloa;ft_:{ _

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul,
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiel", Anexa 2 "Fisa de
inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunulul evaluat"

Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona al carel specific este de imabile rezidentiale.
Proprietatea imoblliara evaluata s& afla in planul prim fata de strada G.A Petculescu, strada asfaltata.
Prezentarea problemelor de mediu:
Situatia utifizarii actuale;
- gardj- boxe.
Date de piata si sursele lor:
-'pubﬁw_despedaﬁt#Esl adrﬁeimrrmmmalita‘be f
Cu aceasta ocazie 5-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse |a dispozitie de client ( releveu, adresa, tip

amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

Tn urma TZarT proprietati, se considera ca bunurile Indeplinesc conditille ¢ Je a fi admise in garantie si se poate trece la ]
urmatoare - evaluarea pro| u zisa. e .
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Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt Prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 23.171 LEI
Crin= 17.332 LEI
Vpcost= 17.332 LEI
Vpcomp= 16.468 LET

Vpp= L

& Declaratia de conformitate;
mmwmmmmuufmmtdeeyalm 48 fost inspectata de subsemnatul | i ing. Potocean Dorel ]
elaborator, membru titular ANEVAR nr -ﬁiﬁ-m_

ipotezele si cu fimitative Cuprinse in prezentul raport.
Dedlar ca nu am nid o relatie particulars cu dlientul si ca nu am nici un interes actual sau viftor fata de bumul evaluat.

Rezuftatele prezentului r8port de evaluare nu se pazeazs pe soljcitarea obtineni unei anumite valor;, solicitare venita din partea clientului sau
altor persoane care au interese legate de client sau de produsy/ evaluat, lar remunerarea evaluari ry se face in functie de satisfaceres uney
asemenca solicitar,

In aceste conditi, subsemnatyl, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport

de evaluare. .
i vy w " ] /
[ s Fq it f {I!/t |
Eontin W1,
s 305 0 e f }u / /
% o
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent

Tabel 1 ~ Caracteristici si informatil privind proprietatea de evajual, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acesteia si pentru
aplicarea metodelor bazate pe costur, 12 determinarea valorii totale a propriet3til de evaluat, obtinuts printr-o metodd bazatd pe costuri ( Vpcost)

Proprietar : STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; SARBU MARIA si sotul SARBA LICU-DUMITRU bun comun
asupra constructiel Garaj
Amplasamentul proprietati / Adresa : Resita, str.G.A.Petculescy, Resita , Jud Caras severin CP 320060: IT A
Numarul cadastral: Top. 261/c/2/7
Suprafata terenului aferent proprietdtii (mp): 21,6 mp
Constructi atii: Al Garaj (7)
Nr. Caracteristici §i informatil necesare wm. || Valori si caracteristici inscrise in|| Valori si caracteristici verificate la inspectia || Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
prezentate
4 i i extinderile):
- denumire - Garaj (7) Garaj (7)
- utilizare - boxa - garaj boxa - garaj

- an punere in functiune, PIF -

~ cost de realizare brut, cunoscut al Lei
jel (Crb), la data PIF

- regim indltime (subsol/demisol, parter, -
etaje, mansarda)

-arie utila_(Au)

- arie construita (Ac) m.p.

- arie rats (Ad) m.p. | — 21,6

2. Descrierea in ansambiu mru tehnica (initiala si extinderile ulterioare):
~ structur’ de rezistent3 -infrastructura - ;

-suprastructura :

- consolidari realizate -
~ subsol sau subsol tehnic, demisol -

~ inaltimile pe fiecare nivel m L T AR
- plansee intermediare, totale sau - /i e

partiale (structurd, materiale 5. a.)

- plangeu peste ultimuf etaj (structura, | : A
materiale 5. a.) DAl
- Bcobert ‘ e

- invelitoare - |
- ugi si ferestre extericare < |
- tamplarie interioara i ; ; fara
= > gl ' o 4

- instalatii intericare purtitoare de apa, = {
instalatii sanitare (apa rece, calda,
menajerd, canalizare), sursa lor (targ,
import), nivelul lor calitativ §. a.

~ sistem de incélzire (termoficare, -
centrali proprie, cu calorifere din fonts
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de incalzire)

~ instalatii electrice de iluminat si fortd -
 alte instalatii (aer conditionat, stingere 5
incendii, securizare . a.)
~ categoria finisajelor intericare -
(normale, superioare, lux etc.)
© pentru pardoseli; 5
- spatii birouri;

- spatil depozitare
o pentru pereti; z

- spatii birouri;

- spatii depozitare

e usi si ferestre interioare; = ‘
o alte finisaje intericare - |

~ mediul de folosintd si starea tehnicd i
generald a constructiel, in vederea

naril urd

3. exterioare in cadrul pro i amenajéri_teren i im|
® apa

o canalizare

® gaze
e electricitate

o termoficare

« telecomunicatil
- put de adancime

- fosd septicd

4 ~ amenajari ale terenuilui (alei, pavaje,
terase, platforme betonate rcéri)
~ imprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)

A

« latime
21

suprafata teren aferent | e r—
Alte facilitati E <
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imobiliare, de tip: Teren intravilan

Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesa

re pentru evaluarea proprietatior

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare

pentru identificarea, caracterizarea

Numdrul cadastral si al parcelei:
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cot3 indivizd):

generald a acestuia
Proprietar: Statuf Roman
Amplasamentul propriet4tii/Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita + Jud Caras severin Cp 320060: II A

TOP 587/a/41/b-Resita Montana

21,60 [mp]

Valori si
caracteristici
inscrise in actele si
documentele

prezentate

Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind ]| u.m.
terenul de evaluat

crt,

Observatii privind
corespondenta intre
inscrisuri si datele
verificate la fata
locului

Valori si
caracteristici
verificate la
inspectia la fata
locului

Amplasamentul terenuiui de evaluat
- categoria localittii (municipiu, oras,
comund, sat, numar de locuitori)

- zona de amplasare in cadrul localitztii

i

Pozitionarea infrastructurii tehnico-edil
- distanta la retelele de ap (pentru

- distanta la retelele de canal

- distanta Ia reteaua de gaze

- distanta la reteaua de electricitate (pentru
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru
g

- distanta la reteaua de telecomunicatii m.

(pentru Tc)

B

- pavat cu asfalt, beton sau pavele
- pavat cu bolovani de rau

vat cu balast

Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinares lui

Calitatea drumurilor de acces cdtre terenul de evaluat (pentru determinarea Juj D):
S AT R %

- geometrie (forma regulaty — dreptunghi,
alté formé; forms neregulatd, denivelri;
etc)

- lungime
- [atime

313

o

B): -

- raport intre deschiderea Iz strads si
adancime

- conditii potentiale de organizare

Prevederile planului urbanistic general (PUG) refe
- construibil 3

- construibil conditionat §i cu restrictii,
cauza si gravitatea restrictiei sau a conditiei,
alta decat geotehnic

CARACT TEREN




6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond (peniruy determinarea
- dezolant
- civilizat ‘ j
- deosebit de favorabil E i 7

7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui P):
~ sonori (industriali, de circulatie aeriand, TR G s

feroviard, rutierd . a.)

- gazosi

- lichizi

- splizi

~ mirosuri si infestari (abatoare, gropi de

unoi s. a.)

8. |Accesul terenuluila retelele de transport

- rutier (adiacent)

—feroviar ( pané la 2 km fatd de statie)

~fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand la 10 km fatd de port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport)

9. |Ponderea suprafetei construibile a %

terenului - POT

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului
- construibil normal
~ construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t&lpi continue din beton
armat, radier general _s. a.

11. |Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12. |Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje

13. [Pers 2 sociala sau urbanisticd a zonei (g
- far4 probleme deosebite sociale sau

urbanistice

- localititi cu mono-industrie mare

- localitéti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebits a intregii

zone

- localititi cu tendinte de depopulare, se

apreciaza gravitatea fenomenului AR e

14. |Utilizarea potentiald sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazuta in PUG (pentru determinarea

lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai SUS):

Jui Cr

- locuinte;

- comert, birouri;
- prestéri servicii;

- spatii industriale, depozite. PSR e ol A
15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea av
de evaluare

CARACT TEREN



ANEXA 4

BORDAREA PRIN COST
Castul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe gospodaresti-Garaj pag 55,56,57.
2. Indici de actualizare aug.2022-ul.2023 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire" - Ed.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"
Denumire obiectiv: Garaj (7) An construire 1996
iAdresa obiectiv; Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud|Subgrupa cladire
LocJJudet I Sector: Resita Caras-Severin Structura Mixta
|pata evatuarii 31.03.2023 Mediu de folosinta norml
|supratata construita Se (mp) =[21,6 Grad seisrmic oc. Vil
|suprafata utia Su (mp) = Regim inaltime  |P
Iiupmfata desfagurat construita Sdc (mp) =|21,6 Inaltime interioara ( 2,60
Suprafath Cost catalog Total cost Cout. corsalie. 1. o s corectie Cost total
Sc/ Sde A 5 distanta de %
Nr (mp) (leifmp) (lei) o H manopera (lei)
uly Denumire / Simbol P frepo
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
infrastructura
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
prastructurd / Structura
1 |GARAJBCAT7 21,6 966,1 20.867,8 1,000 1,000 20.867,8
2 00 1,000 1,000 0,0
Total 20.867,8
Finisaj interior si exterior
1 [B1s | 21,6 [ 1382 | 20851 1000 ] 1,000 2.985,1
Total 2.985,1
Finisaj interior si exterrior
1 |IOFTERMO 216 134,3 2.900,9 1,000 1,000 2.900,9
2 0.0 1,000 1,000 0,0
Total 2.900,9
Instalatii electrice
1 |EILFT 1,0 83,1 83,1 1,000 1,000 83,1
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 83,1
Instalatii sanitare
1] l | [ o0 1,000 1,000 0,0
Total 20
biecte sanitare ) :
(costuri pe ansamblu sanitar) Nr. bucati (leifansambiu)
1] 00 [ too ] 1,000 0,0
Total 2 0,0

K Lf/j 7
i '\‘é'-', ..'"{
vy



instalatil de incélzire cu / fard ventilatie
1] | 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
nvelitori ‘
1 |ump2z 10 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 00 1,000 1,000 0,0
Total 736,2
1| 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Finisa) fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 0,0
'TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 27.573,1
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEVMP) 1.276,5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) | 23.170,6
-TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) | 1.072,7
Tabel centralizator analiza deprecierii fizice a cladirli comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 25,2% 270
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii”
Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: ‘1.6 Constructii de locuinte si secial-culturale
Cod clasificare: 161.a Garaje
Structura: mixta
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 26

|ncadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minim 25 24%
maxim 30 30%
Grad uzura caiculat (%) 25,2%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere totala: | 270
VALOAREA CLADIRE leifmp 802
EUR 3.504

lei 17.332)

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective

Varsta / Contributia  [/3
Componenta |Sd (Mp) An pif Vechime componentei { -
(ani) la Vef ¥
cladire initiala 216 1996 26 26,00
modemizare
1- 2022 -
modemizare
2- 0,0 -
Total 21,6 Varsta efectiva 26,00
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\tate Imobiliars CARAS-SEVERIN | | Hr.cerere 43603

Oficiul de Cadastry gi Publc
tate Imobillars Resita

Biroul de Cadastru gl Publici

EXTRAS DE CARTE FUNéIARA
PENTRU INFORMARE |

Carte Funciard Nr. 32972 Resita

A. Partea . Descrierea leul

Nr. CF vechi:7469 Resita Romanz

TEREN Intravilan
= Loc. Resita. Jud. Clg.-inveﬁn
P e | Supratata® (mp) Observatil / Referinge
A1 | Top: 2632207 22 Teren in suprafata de 21,60 mp
Constructi l
o Nr:r:u-m Adresa | Observatil / Referinte
A1, | Top: 2617207 Loc. Rasita, jud. Caray-Severin Garsj | |
B. Partea ii. Proprietari sl acte
mﬁpmnhmldammnmmﬂrﬁu ' Referinte
196/ ogme‘di
Lege nr. O ) "
81 TeisBulare, drept de PHOPRIETATEEXDIODTIETE, andit pr I.lgt.l T Al =
1) STATUL ROMAN W |
2) CU DREPT DE ADMINISTRARE IN FAVOAREA : COMBINATUL SIDERURGIC RESTA
OOSEAVATT: (peovenita din con arsia CF 7469 Resita Romana) a
4449 [ 19/02/2010 , N P — :
Act Notarial nr. 453, din 18/02/2010 emis de BNP ONOFREI CAMELIA; |
B6 Intabulare, ar:pi de PROPRIETATECumparare. dobandit prin Eﬁl venile.l AL i
cota actuala 1/1
1) SIABU MARIA, nascuta Balea si sotul \
2). SARBY LICU-DUMITRU, bun cormun .
C. Partes lli. it
Inscrien privind dezmembrd nim:hpmm!depmmmmk
de garangie §i sarcinl__ ] I e
“WOSUNT____ .,
Carte Funciard Nt 32972 Camuna/Oras/Municipiu: Regita
Anexa Nr. 1 La Partea I
Teren \
‘Observatii /| Referinte

Nr cadastral faga (mp)*]
Top: 261/c/21 22 eren in suprafata de 21,60 mp }
Zla este detenminata in pfanﬂ de proEEEE Bereo 10. ‘

DETALIL LINIARE 1MOBIL

I

] Comyorie el s“f'-‘""' Tarla parcels | Nr.topo Observatil / Referinte

1 | DA 22 261/c/2/7  |Teren in suprafata de 21,60 mp
Date referitoare la constructll

| Destinatie |situatie
cn Numdr construclie Supral, (mp} juridica ‘ Observath [ Referinte
ALl | Top: 260e/2/7 constructii znexa - Cu acte) Gara)
informatic integrat al ANCPI contine informajille din cartea

it Legea nr. 45%5/2001,

Extrasul de carte funciard genarat prin sistemul

funciard active la data generdaril, Acesta este valabil In canditiile previzute de art. 7 din

coraborat cu art, 3din U.G. nr. 4172016, exclusiy in mediui electronic, pentru activitdt] si procese
administrative de legisiatia in vigoare. valabllitatea poate fi extinsd §i In forma fizicd a e
documentului, laré semniturd olografd, cu acceptul expres say procedurat al institutiel publice ori
care a solicitat prezentarea acestui axtras.

Verificarea :orecmudm“?l realitagii informatittor continute de document se poate face i3 adrasa

, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valsbil

il
30 de zile calendaristice de 13 rnomentul generdrii documentulul.
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Foutat OF tmaste 2170
Vind Garaj Tip NOU -Govindari L T
6500 € Pregud @ negociate Ja

i shomgyeard| MURCHASE/PROMOTLIVARIANT PAD:

3

S,

Y

prvar ()

Fla
W e CLX Ginlanusrie 201
At (e 27 it 200
Hoterte fuser Aow i /)

l Suna vanratoryl I Trimite mesaj

Wt s anungn ale a0 estus L b o dor >
{Volrrte/ e low 77 5

LOCALIZARE

Rewta,
CaratSeven

OREPTURILE CONSUMATORLOR

Acest anun| 8 fost publicel de citre on
vinrMor privaL

Arath mal maite

[/PUNCHASIIRITRISH/PRE  Pubbieiste
A

104856004 1N ADPAGE_FROMOTT |

Prrscena oy Ve G Pret sk permry. Autotsnsm

ywccount/sersrers <o
W cnﬂmm. ol e Intosdvaveeolre/abue ved /spanch)

26 Munares, 0l ruwwwum-gaqﬂowm-mmdngvm‘n&m

catii
Suprafata utila
30.0m
Descriere
Vand garaj 10345 euro/i
Vez detali pe

v

Acest site utilizeaza cookie-uri

Ahsare
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F— inapoi la lista Apartament de vanzare 2 Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > vand G.

vand Garaj zona lunca

' =

el), Resita, Lara SSeverin (Jucet) fecita, Caras-Severin fudet

12500 €

551 €/m?
Propune un pret

Rata estimata: 368 RON /luna
Avans: 9.281 RON (15%)
perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala 81 | [t €
Suprafata construita 22,7 m?
Supralatd utila 22,70 m?
Numarul de camere 1
Stare utilizat
Etaj Cvre intormi

mtpa:lmw,slm'ia.tdrololeﬂafvnd-gara]—zona-lunca-if}onG.hUm



‘si Privat al Municiphef®h Resita
Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 0255-212483
Email: patrimoniu@primariaresita.ro

INTRARE NR. ____ 29%8@
ua@g una 017 ‘ rulzozrs

"t‘ LB /]

T e

"RAPORT DE EVALUARE

- Proprietate imobiliara de tip: Garaj (9) e R e
Adresa: Resita, str.G.A,Petculescy, Resita , Jud Caras severin CP 5"2006@-’_ A

WEPL-EIF

e DR A
Datele, informatiile si continutul prezentului raport filnd confi er‘lﬁa!e, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Primariei Resita si &l evaluatorului
Potocean Dorel Vasile

 Carte Funciara; - CF 33197 Top. 261/c/2/9
Suprafata teren: A L e
Supralata constriita: 1876
Suprafata desfasurata; ' 1876
: Numar nivele: Rk L
An PIF: 1996
Luna si anul elaborarii: 31.03.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 23927/31.03.2023
\
N iy \, .
Elaborator: (5 [ \ANEVAR 15514
ing. Potocean Dore/ ({E /{\
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 31.03.2023 ,
sunt valabile concluziile lucraril de evaluare respectiv: . i
Cursul valuatr la data 31.03.2023 1 EUR= 49491 |LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:, PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr evalsari Obiectul evaiuarii Valori rezultate
ot | vanzare cumparare Denumire si identificare pe | Proprietar | Valoarea de. pista  (Vpp) =
scurt & bunurllor evaluate
el 15 [
A Rezumatul evaluarii 31.03.2023
1
i 5
[=]
i a
CP 320060: 11 A

8. Istoria evaluarif aceforasi bunuri
1[Evaluare 1z data de: [Nt se CUNROBSEE : intacmita de i Nu'se cunpaste ;
[ I [ |

L1

2 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita CU respecatrea prevederilor Standardelor Intemationale de evaluare

Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata ale imobilului in vederea compensaril intre proprietarul terenului si proprietarul constructiei

metode comparatiei directe, costurilor de inlocuire,
4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii,

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatille provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi autentice,
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului,

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evaluate,

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de ceg evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-11-a
ale procedurii de lucru pentru evaluare;

med nurile, evaluate individual, sunt in concordanta Cu reglementarile privind mediul
inconjurator s 'Idéevaluams-afmxxmitinlacanu ta contaminare, :
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se N ca utilizarea terenului si a constructiilor cores unde X
Se presupune ca proprietatea evaluata foate 5 Danistic :
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluaril, ca fiind lipsite
de sarcini.

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate,

Se presupune ca utilizarea terenulu si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatil,
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5 Ftapa I: verificarea documentelor .
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul ;:u-uzantei lucarari este:

Bunul propus: Garaj(®9) |
Suprafata desfasurata luata in calcul: 18,76  |mp
Regim inaltime: P
Terenul aferent proprietatil © 18,76 |mp | Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996
Utilizare: i 1 . boxa - garaj "
Adresa: ! Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: IT A
Document de proprietate ( dupa caz): i '..L}!!;‘ .-Exiras-de Carte funciara 33197 Resita

STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenulul; GASPAR MIRCEA si GASPAR
Proprietar actual: ELISABETA n cOMUN_asupra co ei Garaj : Al
CF / Nurnar cadastral: Top. 261/c/2]® | =
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate In consideratie la elaborarea prezentulul raport, urmatoarele documente
Document de proprietate: Extras de Carte fugcj ara 33197 Resita
Carte fundiara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, Top. 261/c/2/9
Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA | |Releveu cadastral

urma verincari mentelor, de mal sus, se considera ca se poa a etapa urmatoare de elaborare a raportulul

valuare. |

3! = =, ..'° ik (s .
et

e Gons 2|5 Phimns s .
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele inspectiel |a fata locului sint cuprinse in Anexa 1 “Fisa de Inregistrare a caracteristicilor constructiei®, Anexa 2 “Fisa de
inregistrare caracteristici teren" si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat’
Proprietates supusa evaluari este situata intr-0 zona al carei spedific este de imobile rezidentiale.
 proprietatea imobiliara evaluata se afia in planul prim fata de strada G.A.Petculescy, strada asfaltata,
Prezentarea problemelor de mediu: l

--fitf este a; i
situatia utilizarii actuale; |
% garag—ebnxe. diil ,} ‘
Date de piata si sursele lor: | |
- publicatil de specialitate i adrese internet de specialitate lﬂ I

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele slzdo:umenteie puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip

amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe taerelli.

wrma vizualizarll proprietatii, se considera ca bunurile m nesc conditille de a i admise in garantie si se poate trece laJ

In
leﬁé urmatoare - evaluarea propriu zisa. |
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TEXT Raport

7 Etapa IT: Evaluarea propriu zisa

A. In zona se pot identifica rietall simifare supuse ofertar / tranzactionarii in _anzarij si/sau inchirieri din aceasta
Cauza se va determing un cost de infocuire net, o valoare de piata de comparatie si o valoare pe baza veniturilor obtinute prn inchiniere,

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5

Crib= 20.215 LEI
Crin= 15.121 LEI
Vpcost= 15.121 LEI
Vpcomp= 14.302 LEI

Am analizat valorile obtinute prin metoda costului de inlocuire, si metoda comparatilor de piata. In opinia evaluatorului valoarea obtinuta
prin metoda costurilor in acest caz este considerata ca valoare de piata considerand ca aceasta reflecta mai fidel conditiile fiecarui garaj

in partesi nu este afectata de valoarea terenului. s,

Vpp= I 15.121 JLET i &

& Declaratia de conformitate:
Froprietates ce face obiectul prezentulur raport de evaluare a fost inspediata de subsemnatul | Ing. Polocean Doref ]
elaborator, membru titular ANEVAR nr | SSEE T inginer; e

Ipotezele si cu fimitative cuprinse in prezentu/ raport.
Dedarcanuwnn/doreiaﬂepamm'ara:udfmycanuam nict un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venjta din partea clientului sau
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evalual, lar remunerarea evaluani nu se face in functie de satisfacerea unes
asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatyy, in calitate de elaborator, imi asurm responsabilitates pentru datele si concluzifle prezentate in prezentul raport
de evaluare, T T

PN
VA
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Tabel 1 - Caracteristici §i informatil

Proprietar :

{Numérul cadastral:

qplfmmam@dnbrbmﬂepecostun} fa determinarea

Amplasamentul proprietatii / Adresa :

teren aferent
privind proprietatea de evaluat, necesare pentru
valorii totale a proprietatil de e
STATUL ROMAN
asupra constructiel Gara)
Resita, str.G.APetculescu,
Top. 261/c/2/9

suprafata terenului aferent proprietatii (mp):

1

Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si

ificarea, caracterizarea generald a acesteia si pentru

at, obtinutd printr-o metods bazatd pe costuri (

Resita , Jud IrasseveﬁnCPSZOOSD:llA

|
Tﬂﬁ mp
Garaj (9)

Vpcost)

cota 1/1 asupra terenul; GASPAR MIRCEA s/ GASPAR ELISABETA bun comun
|

L

—

Nr.
crt.

Caracteristici 5i informatii necesare
privind proprietatea de evaluat

Valori §i caracteristici inscrise in
actele si documentele ‘
prezentate

Valori 5i caracteristici verificate la inspectia
la fata locului

Observatii

1

- denumire

- Garaj (9) I

)

Garzj (9)

- utilizare

- boxa - garaj

| |boxa - garaj

- an punere in functiune, PIF

_ cost de realizare brut, cunoscut al
Crb), la data PIF

- regim inaltime (subsol/demisol, parter,
etaje, mansarda)

-arie utila_(Au)

- arie construita (Ac)

m.p. i

- arie d urats (Ad

Descrierea in ansamblu
- structurd de rezistent3 -infrastructura

-suprastructura

m

mr;a‘uhnid initiala si

- consolidari realizate

_ subsol sau subsol tehnic, demisol

- indltimile pe fiecare nivel

- plansee intermediare, totale sau
structurs, materiale §. a.)

- planseu peste uttimul etaj (structurd,
materiale 5. a.)

- pereti exteriorl

- invelitoare

- ugi gi ferestre exterioare

- tamplarie intericara

e des|

- instalatii interioare purtitoare de aps,
instalatii sanitare (apé rece, cald3,
menajers, canalizare), sursa lor (tara,
me- nivelul lor calitativ §. a.

- sistem de inc3lzire (termoficare,
centrald proprie, cu calorifere din fonta
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de incalzire)

_ instalati electrice de iluminat si fortd

" alte instalatil (aer conditionat, stingere
incendii, securizare §. a.)

b AR vl L

SR

ke

- categoria finisajelor interioare
(normale, superioare, lux etc.)

e pentru pardoseli;

- spatii birouri;

- spatii depozitare

o pentru pereti;

- spatii birouri;

- spatil depozitare

e usi 5i ferestre interioare;
e alte finisaje intericare

T mediul de folosintd si starea tehnici
generali a constructiei, in vederea
I

exterioare in cadrul

® apa

i, amenajari_teren gi im

e canalizare

® gaze

e electricitate

« termoficare

i

b e A

Ly

|
3

® telecomunicatii

- put de adancime

- fos3 septica

~ amenajari ale terenului (alei, pavaje,
terase betonate, parcari)

~ imprejmuiri ale terenului proprietati
(tip constructiv)

e latime

_suprafata teren aferent

Alte facilitati

CARACT CTIE

B tial
al

-
N



Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatior
imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea

generald a acestuis
Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietitii/Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: II A
Numdrul cadastral si al parcelei: TOP 587/a/41/b-Resita Montana
Suprafata terenului (propr. intejgra;lé'n, sau cotd indiviza): 18,76 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || w.m. Valori gi Valori i Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele sil|  verificate la inscrisuri si datele
documentele inspectia la fata verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- Categoria localitdtii (municipiu, oras,

comund, sat, numdr de locuitori) :
- zona de amplasare in cadrul localit&tii IR 1 C
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:

- distanta la retelele de ap3 (pentru m. E
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la reteaua de electricitate (pentru| m.
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru| m.

- distanta la reteaua de telecomunicatii m.
(pentru Tc) iz :
3. |Calitatea drumurilor de acces cédtre terenul de evaluat (pentru determinares Juj D):

- pavat cu asfalt, beton sau pavele 3
- pavat cu bolovani de rau -

vat cu balast dvele: «
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea Jui B):

S

1

- geometrie (formd regulats — dreptunghi,
altd formd; forma neregulata, denivelr;
etc

- lungime

- [dtime

- raport intre deschiderea la strad si
adancime

- conditii potentiale de organizare

3B

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG)
- construibil

- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza si gravitatea restrictiel sau a conditiei,
alta decat geotehnicy

CARACT TEREN



6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond (pentru determinarea

- dezolant [Il

- civilizat il

- deosebit de favorabil I

7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza Qraviiatea fenomenulu

R

- sonori (industriali, de circulatie aeriand, (1l
feroviard, rutierd . a.) |

- gazosi l

e A

i (penw a

LA

s =

FEat Vi
i

- lichizi |

- solizi .

- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de
unoi s. a.)

- rutier (adiacent) I

8. |Accesul terenuluila retelele de transport niru determinarea fui A):
e o

~ feroviar ( pand la 2 km fatd de statie) i}

~fluvial ( pani la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km fatg de port)

—aerian ( pand la 10 km fata de aeroport) |

9. |Ponderea suprafetel construibile a %
terenului - POT i

:{;y} IR .‘.E: o

- construibil normal Eim
~ construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (tlpi continue din beton

armat, radier general _S. a.)
11. |Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12. |[Regimul de inditime construibii, nr. |||
conform PUG (pentru determinarea lui H) etaje |
l

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentruf?ete:minarea fui F)

o
13. |Perspectiva sociald sau urbanisticd a m@i@_ﬂldetennmarea

- f4r3 probleme deosebite sociale sau
urbanistice

Jui

- localititi cu mono-industrie mare |

- localititi cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localit3t cu tendinte de depopulare, se It
apreciaza gravitatea fenomenului (i}

cr):

Jui U, in corelare cu pozifia 1 de mai Sus): l

- locuinte;

14. |Utilizarea potentiald sau existenta a constructiilor de pe teren, pre\iézuti in PUG (ﬁentm determinarea

- comert, birouri; |

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite. |

15. | Alte caracteristici sau informatii despre te ‘illl de evaluat, care ar putea airea‘re-levanté in procesul

CARAFTT TEREN




ABORDAREA PRIN

ANEXA 4

COST

Costul de inlocuire brut pentru constructille aferente p
1. Cataloagele “Costuri de reconstructie-costuri de ink
2. Indicl de actualizare aug.2022-jul.2023 pentru cataloagele

ocuire”

roprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
- Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe gospodaresti-Garaj pag 55,56,57.
"Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Garaj (9) , An construire 1996
jAdresa obiectiv: Resita, str.G.A, Petculsscu, Resita , Jud|Subgrupa cladire
LocdJudet / Sector: Resita Caras-Severin | Structura Mixta
lEta evaluarii: 31.03.2023 Mediu de folosinta normal
I5uprafah construita Se (mp) =|18,8 Grad seismic loc. Vil
ISﬂrafaga utila Su (mp) = Regim inaltime P
[supratata destasurat construita Sdc (mp) =[18,8 Inattime interioara (1 2,60
%“‘:"I’asf:f Cost catalog Total cost cgi:f;,;? Coef. corecte Cost total
et Denurire / Simbol (mp) (vl (i) transport manopera (i)
A B C=AxB 2 : F=CxDxE
1,000 1,000
infrastructuri
{1 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
uprastructurs / Structura
1 |GARAJBCA? 18,8 966,1 18.124,0 1,000 1,000 18.124,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 18.124,0
Finisaj interior gi exterior
1 [B1s 188 1382 25026 [ 1000 1,000 2.592,6
Total 2.592,6
Finisa] interior si exterrior
1 |IOFTERMO 18,8 134,3 2.519,5 1,000 1,000 2.519,5
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 25195
Instalatii electrice
1 |EILFT 1,0 83,1 83,1 1,000 1,000 83,1
: 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 83,1
Instalagil sanitare
1] | | 0,0 1,000 1,000 0,0
Total o0
(costuri ::':::r:mbiu sanitar) Nr. bucafi (leifansambiu)
1] 0,0 1000 | 1,000 0,0
| Total 50




instalatii de incalzire cu / fard ventilafie [l

1| [00 1000 | 1000 0,0
Total 0,0
nvelitori I
1 |umMP2Z 1,0 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 00 1,000 1,000 0,0
Total | 736,2
cara I
1] | 00 1,000 1,000 0,0
Total | 0,0
Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace) |
1 | 0,0 1,000 1,000 0,0
2 ' 00 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 | ; 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 24.055,4
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEUMP) 1.282,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) ! 20.214,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEVMP) - 1.077,5
Tabel centralizator pentru analiza deprecieril fizice a cladirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE |
25,2% 272

Depreciere fizica: |

efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse clédirii supuse evalaurii"
I

Grupa constructii: 1 Cladiri

Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1612 Garaje !

Structura: mixta

Mediu de folosinta: normal

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat (ani) 26

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minim 25 24%
maxim 30 30%
Grad uzura calculat (%) 25,2%

Depreciere functionala: 0% 0

Depreciere totala:

VALOAREA CLADIRE lei/mp
EUR
lei
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective A s
Varsta / Con'zﬁpjjtia g, ¢ ‘
Componenta |Sd (Mp) An pif Vechime companentei | | kg a T
(ani) la Vehi., et fPipdd s )
cladire initiala 18.8| | 1996 26 98,007 1
modernizare ' =
1- 2022 -
modernizare
2- 0,0 -
Total 18,8| Varsta efectiva 26,00
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£ ’ Oficiul de Cadastru gi Publcitate imabilard CARAS-SEVERIN | Wr. cecere 43515
"{_, Biroul de Cagastru § Publicitate imabiliara Resita lis f;ll-: ::
A 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Gog ventexie
PENTRU INFORMARE m
J
Carte Funclard Nr. 33197 Resita m
|
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan [ Nr. CF vechi:15330UAT RESIT
Adresa: Loc. Resila, _g_ct._c_y_a;—Severin il
T gy =
gt' ""W W3 guprafata* (mp) Observayil / Referinte
a1 | Top: 263c/2/9 19 Suprafata reala din CF este de 18,76 mp
[
Constructil |
cn | Nrcadastre Adress | Observatll / Referinte
£1,1 | Top: 2611c/2/9 Loc. Resita, jud, Caras-Severin GARA|
B. Partea I, Proprietari §l acte
rr—
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate §1 alte drepturl resie Referinte
456 / 03/07/1863 1l
Decret nr, 0; it
mmm—mmn—m cotll Al

i ' i o
& !
28991 / 10/11/2009 [
Forr simrarial e BE31 A 3NANINNG amiz de BAP MEAMTLIC POBESCL
84 are, drept de cumparare, doba e T -
cota ﬁbgh 171
1) AR MIRCEA, si solia
| 2) GASPAR ELISABETA, n. VLAD bun comun |
C. Partea Iil. SARCINI
MMWdegMMWﬂh
de garantie gl sarcini L[ Referinte
28591 / 10/11/2009 i
Act Notarial nr. 5531, din 30/10/2009 emis de BNP NEAMTUS&POPESCU; . R
M a1 'y 1

| c3 [intabulare. drept de FOLOSINTA

| |'1'1 GASPAR MIRCEA si sotia
| 2) GASPAR ELISABETA, . vAD
i OBSERVATI: asupra 18,75 mp teren

Carte Funciard Nr. 33197 Comuna/Orag/Municipiy’ Resite

Anexs Nr. 1 La Partea ||

Teren

o]
]

| Nr cadastral uprafata (mp)* mtil J Referinje
Top: 261/c/2/9 19 Guprafata reate din CF este de 18,76 mp
* Suprafaja este oeterminath In planul de proiectie Siereo 70 I

DETALII LINIARE IMOBIL

te referitoare |a teren
ol C’m‘ o | Supraists | vane parcels | Netopo Ouservatii / Referinte
1 t.uﬁ'l_u DA 18 4 261/c/219
Date referitoare la constructii
cn Numbr gﬁm& Supraf. (mp} jsum‘:': Observatii / Referinte
A1 | Top: 2614c/2/9 | constructii anexa - Cu acte] GARAJ
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatile din cartea

funciard active |s data generdril. Acesta este val
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in medi
administrative previzute de jegisiatia in vigoare,
documentului, thrd semnaturd olografs, cu acceptu
care & solicitat prezentares acestui extras.
Verificarea corectitudinii §i realtatil informatilor conpinute
, falosind codul de verificare onling

www.

30 de 2ile calendaristice de (3 moment
Data gl ora generdril,
i 20/10/2022, 12:33

P, 1 VADRARIU
S LA

Referent |

il electronic,
Valabilitatea poate fi extinsh i in forma fizich 2

| expres sau procedural

1abil in conditiile prevazute de prt. 7 ain Legea nr. 455/2001.

pentru activitagh si procese
a institutiel publice ori entitatil

de document se poate face 13 adresa
disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

ul generarit documentulul.
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[(- inapoi la lista I Apartament de vanzare > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > Vand G.

Vand Garaj zona lunca

\ (udet), Resite, Caras-Severi (uget), ilsita, Caras Severin ude

12 500 €

551 €/m?
Propune un pret

Rata estimata: 368 RON /luna
Avans: 9.281 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generald ol N
Suprafala construita 22,7 m?
suprafatd uula 22,70 m?
Numarul de camere lin
Stare utilizat
Etaj Cere imform

hitps-/fwwaw. storia .rulrufoleﬂalvnd«gam}zuna—Iunca-!DwnEG _htmnt



S ERTIM M AT AT O UTYrIoTn AT | i
si Privat al Municipie Resita
Str. Petry Maior, nr. 2, tel. fax: 0255-212483

Email: mmonnu@gnmanaresita,m
! WTRARE NR, 2@‘7,?'7-

an&i Luna fl ___ Anul Z{J Z

RAPORT DE EVAL UARE

Proprietate imobiliara de tip: Garaj (10) ;
Adresa: Resita, str. G‘A.Petw/e.scq R&s'lta Jud Cl?fas seveﬁn C’P320060 I A

Carte Funciara: CF 40973 qu za/c;/mo
Suprafata teren: AR
Suprafata construita: : 20,2
Stwrafata desfasurata; : 2@_29
Numar nivele: , - P
An PIF: 1996
Luna si anul elaborarii: 31.03.2023
Client: | PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 23951/31.03.2023
Elaborator: 1 ko) }\{ .}"‘ ANEVAR 15514
ing. Potocean Dorel |’ . . ;{ ﬁEBM :EPI:EIF
i \

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fund C m‘" dent;afe L/nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris s prealabil al Primariei Resita si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile

PREZENTARE Confidential Page 1




CUPRINS

CUPRINS

icilor constructiei

i Generalitati ‘
1.1 Data evaluarii
1.2 Client ‘
1.3 Destinatarul lucrarii }
\
2 Rezumatul evaluarii |
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
. ll
5 Etapa I il
Verificarea documentatiilor
6 Etapa IT i \
Inspectia la fata locului - ;
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteri
Anexa 2 Determinarea costului de rec structie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara

Confidential

Page 2



1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii: )
Data evaluarii se identifica cu data inspectiel la fata locului si reprezinta data la care 31.03.2023 1
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: i S ;
Cursul valuatr la data 31.03.2023 1 EUR= ! 4"9492 JLEI :
1.2.Client: ) .
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr, 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este;, PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr evaluarii Oblectul evaluarii Valori rezultate
ot | vanzare cumparare Denumire si identificare pe | Prop Valoarea de piata  (Vpp) =57
scurt a bunurifor evajuate
EUR ] LEX l
A Rezumatul evaluarii Ia data de: I 31.03.2023
1 | Gargj (10)
boxa - garaj e
Adresa: & &
Resita, str.G.A.Petculescuy, ™ ©
Resita , Jud Caras severin
CP 320060 I A
8. Istoria evaluarii acelorasi burtri _ 1 _
1|Evaluare la data de: fNuSg-cum intocmita de : — _Nuse cij ; l
11 [

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare

Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata ale imobilului in vederea compensarii intre proprietarul terenului si proprietarul constructiei
Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezints suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), Iz data

metode;
imetodel comparatiel directe, costurilor de inlocuire,
4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii,
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi autentice,
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-I11-a
ale procedurii de lucru pentru evaluare;

prictatii si respectiv._ |,
vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse ia dispozitie

S€ apreciaza ca bunmile,-e.'aluabe,lndlvldual; sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul

ra aportul de evaluare s-a intocmit in ipobeza ca nu exista contaminare,

Se presupune ca se pot obtine sau reinnol toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se ne ca utilizarea terenului si a constructiilo corespunde cu granitele si
Se presupune ca proprietatea evaluata ni toaf restrictille urbanistice

In baza actelor, datelor s documentatiilor puse |a dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii
de sarcini. . .

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenulyi si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii, /

TEXT Raport Confidential Page 3
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TEXT Raporl

5 Etapa I verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul

care face objectul prezentei Jucarari este:

Bunul propus: | Garaj (10) ]
Suprafata desfasurata luata in calcul: 20,29 mp

im inaltime: P
Terenul aferent proprietatii : 20,29 | |mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1996 | \
Utilizare: AR T boxa - garaj
Adresa: str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: II A
Document de proprietate ( dupa caz): ‘ | Extras de Carte funciara 40973 Resita !

SIATUL, ROMAN 11/1 nupra terenului; COPIL CARIIEN CAIIELMMG. Si

Proprietar actual: L2 : LIA fiica_asupri constructiel
CF / Numar cadastral: Top. 261/¢f2f10 "~ e
Au fost puse la dispozitie de catre client si Juate in consideratie la e!ab?mrea prezentului raport, urmatoarele documente
Document de ietate: Extras de Carte funciara 40973 Resita
Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, | |Top. 261/c/2/10 ]
Releveul bunulul imobil ( planuri, desene): DA Il Rele\ifu cadastral

urma can I, de mai sus, Se CO eéra ca se @ efapa urmatoare de elaborare a raportulu
valuare. | I

6 Etapa II: nupecﬂaiafata Iacului
St \ i ¢

\rzualizareadenwnbdor fizice ale pmpnemm “evaluate
Rezultatele inspectiel |a fata locului sint cuprinse in Anexa 1
inregistrare caracteristici teren" si anexa

Prezentarea locatiei:

Pmim supusa evaluarii este situata intr-o zona al )
imobiliara evaiuata se afla in planul prim fata|de
Pre:entam blemelor de mediu: l

nu este’
sim:lia utilizarii actuale;
- garaj- boxe. l
Date de piata si sursele lor:

< publicatii de specialitate si adrese intenet de spemalitam'
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si

"Fisa

afustefecw

N
ata de elaborator, tmpreuna cu clientul.
de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de

3 "Fotografii ale bunului evnluat"

te de imobile rezidentiale.
Petculescu, strada asfaltata.

i
il
ducumenbeIe puse |a dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip

amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren. ‘I

nesc co e de a fi admise in garantie s! se poate trece la

Th urma vizualizari proprietatii, se considera ca bu
etapa urmatoare - evaluarea pro riu zisa.

Confidential

Page 4




: ] etali similare supuse ofertsrii / tranzactionarii in vederea va ii si/sau inchirferi din aceasta
Cauza se va detenming un cost ge infocuire net, o valoare de piata de comparatie si o valoare pe baza veniturilor obbnute prn inchiriere.

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 21.807 LEI
Crin= 16.312 LEI
Vpcost= 16.312 LEI
Vpcomp= 15.469 LEI

Am analizat valorile obtinute prin metoda costului de inlecuire, si metoda comparatilor de piata. In opinia evaluatorului valoarea obtinuta
prin metoda costurilor in acest caz este considerata ca valoare de piata considerand ca aceasta reflecta mai fidel conditiile fiecarui garaj

in partesi nu este afectata de valoarea terenului.

Vpp= | 16.312 JLET

& Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face objectul prezentului raport de evaluare, 3 fost insp ectata de subsemnatul ing. Potocean
S0t et Sdar ANV o

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semper a fost realizata in concordanta cu Standardele Internationale de Fvaluare, cu
reglementarile proceduri de evaluare ale ANEVAR, cu elementele constituite in baza de caleu), cu informatille de piata stipulate mai sus, in
Ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu diientul si ca 7L am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evajuat

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe soficitarea obtinerii unel anumite valori, solicitare venita din partea dientuli sau
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evalual, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unel

asemenea solicitart.
In aceste conditi], subsemnatu), in calitate de €laborator, imi asum responsabilitates pentru aatele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare, /
/ ""
¥ ‘J i
TEXT Rapart Confidential Page 5



Proprietar :

Amplasamentul proprietatil / Adresa
Numérul cadastral:
suprafate terenului aferent proprietatii (mp):

Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare

Tabel 1 — Caracteristicl si informagii privind proprietatea de evaluat, necesare
aplicarea metodelor bazate pe costuri, la determinarea valorii

teren aferent

STATUL ROMAN cota 1/1 asy,
CAMELIA fiica asupra
Resita, str.G.A.Petculescuy,
Top. 261/c/2/10

pentru

totale a proprietdti de evaly

le is
Nr. Caracteristici §i informatii necesare

ort. privind proprietatea de evaluat

Valori gi caracteristici i

prezentate

actele 5i docunentele

valuarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si

rea, caracterizarea general a acesteia si pentru

f; COPIL CARMEN CAMELIA necs. Si COPIL CARMEN

severin CP 320060: IT A

obtinutd printr-o metodd bazats pe costuri ( Vipcost)

Valori si caracteristici verificate la inspectia
la fata locului

i | Definirea si caracteristicile aenerale

- denumire

= Garaj (10)

sl extinderile):

Observatii

Garaj (10)

- utilizare

boxa - garaj

. |boxa - garaj

- an punere in functiune, PIF

_ cost de realizare brut, cunoscut al
Crb), la data PIF

- regim indltime (subsol/demisol, parter,
etaje, mansarda)

-arie utila_(Au)

m.p.

- arie construits (Ac)

- arie ratd (Ad

Descrierea jei in ansamblu,
~ structurd de rezistentd -infrastructura

m.p. 1
starea tehnica (initiald gi

-suprastructura

R e SR AN
5 e

- consolidari realizate

- subsol sau subsol tehnic, demisol
- inltimile pe fiecare nivel

- plangee intermediare, totale sau
e (structuré, materiale s. a.)

- planseu peste uftimul etaj (structurd,
materiale 5. a.)

|- pereti exteriori

|- acopens
- invelitoa

- usi 5i ferestre exterioare

- tamplarie interioara

- pereti desprtitori

- instalatji interioare purtitoare de apd,
instalatii sanitare (apé rece, calda,
menajer$, canalizare), sursa lor (tard,
limport), nivelul lor calitativ g. a.

- sistem de incélzire (termoficare,
centrali proprie, cu calorifere din fonta
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte de incalzire)

~ instalatii electrice de iluminat si forta

~ alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare 5. a.)

- categoria finisajelor interioare
(normale, superioare, lux etc.)

« pentru pardoseli;

- spatii birouri;

- spatii depozitare

© pentru pereti;

- spatii birouri;

- spatii depozitare

o usi 5i ferestre interioare;

® alte finisaje intericare

~ mediul de folosint i starea tehnic
generald a constructiei, in vederea

exterioare in cadrul pro
® apa

jari_teren gi imprejmuir
I

e canalizare

® gaze

@ electricitate

e termoficare

» telecomunicatii

- put de adancime

- fosd septicd

—amenajari ale terenului (alei, pavaje,
terase, betonate, parcari)

- jmprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)

o lungime
» latime

suprafata teren aferent
Alte facilitati

CARACT CTIE

Confidential
|




Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare Pentru evaluarea proprietitior
imobili de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea

—generald 2 acestuia
Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Caras severin CP 320060: I A
Numérul cadastral i al parcelei: TOP 587/a/41/b-Resita Montana
Suprafata terenului (propr. integralé, sau cota indiviza): 20,29 [mp]
Nr. )| Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele sifl  verificate Ia inscrisuri si datele
documentele || inspectia la fata || Verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenuiui de evaluat
- categoria localitatii (municipiu, oras,

comund, sat, numdr de locuitori) ,
- zona de amplasare in cadrul localit3tii {IIC

L ;
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apd (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate (pentru] m,
E)
- distanta la reteaua de termoficare (pentru| m.

- distanta la reteaua de telecomunicatii m.
(pentru Tc)

3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluvat (pentru

- pavat cu asfalt, beton sau pavele

- pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast |
4. |Dimensiunile i forma terenului de evaluat (pentru determinarea Jui B):

- geometrie (formd regulatd - dreptunghi,

altd formd; formé neregulaty, deniveldri;

etc)

- lungime m.

- l3time m.

- raport intre deschiderea la strad si

adancime

- conditii potentiale de organizare fav ¥ o
/2 Lr";;s,_ T

utilizérea poter;tialﬁ séu existentd a

i

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la
- construibil X L
- construibil conditionat si cu restrictii,
Cauza si gravitatea restrictiel sau a conditiei,
alta decat geotehnic

L o

CARACT TEREN



- dezolant

Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond (pentru determinarea

- civilizat

- deosebit de favorabil

R R R

Gradul de poluare a zonei cu factori, se

apreciaza gravitatea fenomenului (peni‘m determinarea Iui P):
1 oo S 7 S

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutierd s. a.)

‘é-‘-‘

- gazosi
- lichizi

- solizi

- mirosuri §i infestari (abatoare, gropi de
unoi s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru

- feroviar ( pané la 2 km fatd de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pana la 10 km fatd de port)

-aerian ( pani la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a
terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (peniru

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton
armat, radier general _g. a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12

Regimul de inditime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr.
etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zo

nei (

|- f&r3 probleme deosebite sociale sau
urbanistice

- localititi cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

~ localitéti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localititi cu tendinte de depopulare, s&

o

apreciaza gravitatea fenomenului

lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai 5US):

14. |Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren, prevézutﬁ in PUG (pentru determinarea

- locuinie;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite.

de evaluare

;

Alte caracteristici sau informatii despre tlerenur“ de evaluat, care ar p

CARACT TEREN




ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

ostul de inlocuire brut pentru constructiile aferente
1. Cataloagele “Costuri de reconstructie-costuri de i
2. Indici de actualizare aug.2022-iul.2023 pentru cataloagele

nlocuire” -

proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe gospodaresti-Garaj pag §5,56,57.
"Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Garaj (10) An construire 1996
resa oblectiv: Resita, str.G.A.Petculescu, Resita , Jud Subgrupa cladire
|Locd sudet / Sector: Resita Caras-Severin __|Structura Mixta
IData evaludrii: 31.03.2023 Mediu de folosinta normal
ISuprafata construita Sc (mp) =|20,3 Grad seismic loc. VI
Isuprafata utiia Su (mp) = Regim inaltime |P
ISupmfata desfagurat construita Sdc (mp) =|20,3 Inaltime interioara (1] 2,60
SS‘;”,‘ asadf Cost catalog Total cost C:i:f;"nﬁ' “de*"’ Coef. corectie Cost total
Nr {mp) (lei/mp) (lei) i manopera (lei)
' Denumire / Simbol P d i
Crt. D =
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
prastructura / Structura
1 |GARAJBCAT 20,3 958, 1 19.6802,2 1,000 1,000 19.602,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Yol 19.602,2
Finisaj interior si exterior
1 |B1s 203 1382 2.804,1 1,000 1,000 2.804,1
Total 2.804,1
Finisaj interior si exterrior
1 |[IOFTERMO 20,3 134,3 2.724,9 1,000 1,000 2.724,9
: oo 1,000 1,000 0,0
rew) 2.7248
Instalatil electrice
1 |EILFT 1,0 83,1 83,1 1,000 1,000 83,1
2 0,0 1,000 1,000 0,0
L 83,1
Instalatil sanitare
1 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
biecte sanitare ! :
(costuri pe ansambiu sanitar) NF. bucatj (leifansamblu)
1 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0




instatatil de inclzire cu / fara ventilagie

1| | | 00 1,000 1,000 0,0
Total \ 0,0
velitori i
1 |umpz 1.0 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 736,2
Scara I
1] | ] 0,0 1000 | 1,000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada clédire (calcul pentru suprafetele opace)
1 00 1,000 1,000 0,0
2 00 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEl) 25.950,5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEUMP) 1.279,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 21.807,1
TOTAL COST (CiB) FARA TVA (LEUMP) 1.074,8
Tabel centralizator pentru analiza deprecieril fizice a cladirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERHI TOTALE
Depreciere fizica: 25,2% 271
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse clédirii supuse evalaurii*
Grupa constructii 1 Cladiri
Subgrupa: 16 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 16.1.a Garaje
Structura: mixta
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 26
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minim 25 24%
maxim 30 30%
Grad uzura calculat (%) 25,2% .
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere totala:
VALOAREA CLADIRE lei/mp
EUR- "~
fer
s
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective R
Varsta / Contributia |-
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initiala 20,3 1996 26 26,00
modemizare
1- 2022 - \ ¢
modernizare J
2 - 0,0 -
Total 20,3 Varsta efectiva 26,00
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard CARAS-

7
:f Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliara Resita
-

ANCPL EXTRAS DE C
e PENTRU |

A. Partea |, Ducrlw Imobliului

TEREN intravilan

i
Carte Funciard Nr. 4&;!?3 Resita

" Nr, cerere

VERIN

| Ziua

Luna :
I - A__nuir e 2022
\‘FUNCIARA Cod verifcare

Nr. CF vechi:9251- RESITA ROMAN

ud, Caras-Severin

Suprafata® (mp)

Adresa: Loc. Resita,
Nr. [Nr. cadastral Nr
topografic

" Observatil/ Referinte

Crt

A1 TEREN de 20,29 mp

Top: 254/c/2/10- 20

|

Resita Romana

Constructil

i
|

Crt Nr cadastral Adresa

l Observatil / Referinte

Nr. rafic
Al Top:%o-

Loc. Resita, Jud. Carag-Sevenn

A Romana

B. Partea Il Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l afte

crepn reske

Referinte

4746 / 12/10/1999 / :

|

Act nr. 0; ;

Bl 1y

- - . = .
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Le?. cota actuala]

il =

Al

1
1) STATUL ROMAN
OBSERVATI: (provenite din conversia CF §251- RESITA ROMANA)

lift

B2 |cu drept de administrare in favorulCSR

|
|
~ OBSERVATII (provemia ain conversia CF 9251- ﬂESfTA—ﬁ%meﬂ
|

'| Al

42665 / 25/09/2018

Act Notarial nr. 207, din 21/09/2018 emis de Popescu Rodi
Intabulare, drept de ATE, dobandit prin

s

cesiune, cotal A1l

a4 tugla 1

1) COPIL CARMEN-CAMELIA, necs..

49857 / 09/10/2019

obandi n

nitabulare, drept de PROPRIETATE,

|Act Notarial nr, 191, din 07/10/2019 emis de Popescu Rodica;

esiune, cotal A1

actuala 1/2

BS
! 1) COPIL CARMEN-CAMELIA, , fiica

C. Partea Ili. SARCINI

Inscrieri privind dezmembré

de garantie s sercini

mintele dreptulul de pmm‘dmmﬂ reale

Referinte

[42665 / 25/09/2018
Act Notarial nr. 207, din 21/09/201E emis

de Popescu Rodlca:;

| Al

~2 |Intabutare, drept de FOLOSINTA

[ 1) COPIL CARMEN-CAMELIA. , necs.

de 1/2 parti_asupré 20,29 mp teren. |

I OBSERVATII: in cota

49857 / 09/10/2018
Act Notarial nr. 191, din 07/10/2019 emis de Popest

u Rodica;

Al

c3 —lmmbulare, drept de FOLOSINTA

B

ument care conjine date cu caracter persanal. proteate de prevederile Le

sgil M. 677/2001. Pagina 1 din 3

Doc

[ o] coe itk @ sttesd puY.BncPLID

I v
Carte Funciard Nr. 40973 Comuna/Oras/Municipiu;: Resita

" A e L

nscrierl privind
de garantle gl sarcinl

dezmembramintele dreptulul de pmpdeut[e drepturl reale

Referinte

1] COPIL CARMEN-CAMEUA, |, fiica

DBSERVATII- in cota de 1/2 parti_asupra 20,29 mp teren
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0|
F— inapoli la listé l Apartament de vanzare > Caras-Seyerin »

Resita (comuna) > Resita > vand G.

Vvand Garaj zona lunca

SJeverin {julet) hesiia Caras

12500 € |

551 €/m? ‘
Propune un pret ‘
Rata estimata: 368 RON /luna |

|

Avans: 9.281 RON (15%) ‘
perioada imprumutului: 30 ani Foloseste calculatorul de credite ]

Prezentare generala (LB A oy
Suprafata construita ‘22.7 m?
suprafata utila 22,70 m?
Nurmdarul de camere | 1
Stare utilizat
Etaj I« i |

nnps:IMww.stnﬁa.rulrulofena!vnﬁ-garai-zona-lunca-|DonG_h\m|




Prapnetate /imobiliara de tip: Garaj (12)

RAPORT DE EVALUARE

Qirectia pantru Administrarea Domeniulu; Public
§i Privat al Municipi Resita
Str. Petru Maior, nr. 2, tel, fax: 0255- 212483

Email: patrimoniu@primariarasi ita.ro

'NTRARE NR. 2' 173 ?8

\kI Luna /) A “ /5

e

g

Adresa: Resita, str.G.A.Petculescy, Resita, Jud Caras severin CP 320060: 17 A

e Ao CF 31469 Top. 261/c/2/12
Suprai%ta teren: 22,14
Supraf%ta construita; 22,14
Suprafata desfasurata: 2.?, 14
Numar nivele: P
An PIF: 1996
Luna si anul elaborarii: 31.03.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare prestari servicii:

Elaborator:
ing. Potocean Dore/

T, 23958/31.03.2023

N ANEVAR 15514
| \{BT:FBMEPL:EIF

] ’.’
g
/
y ’/
/

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind con identiale, nu vor putea fi copiate in parte say in
totalitate si nu vor fi transmise uncr terti fara acordul scris si prealabil al Primariei Resita s al evaluatorului

Potocean Dorel Vasile

PREZENTARE Confidential

Page 1



CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor w

6 Etapa II
Inspectia la fata locului ‘

7 Etapa IlI
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe: |
|
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteri; ticilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reco ructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara

CUPRINS ConT dential Page 2




TEXT Raport

I Generalitaty:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata loculul si reprezinta data la care 31.03.2023 j
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: :
Cursul valuatr la data 31.03.2023 1 EUR= 4,9491  [LEI
L.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrariic
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:, PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr evaluarii Obiectul evaluarii Valori rexultate |
| vanzare cumparare Denumire si identificare pe | Propristar | Valoares de plm‘m\
scurt a bunurilor evaluate
EUR | LEI |
A _Rerumatul evaluarii fa data de: | 31.03.2023
1 Garaj (12)
boxa - garaj - o~
Adresa: e ﬂ
Resita, Str.G.A. Petculescu, m ~
Resita , Jud Caras severin
CP 320060: I1 A
8. Istoria evaluarii acelorass bunuri
J’Evafuare la data de: [NU se conoacte b intocmita de H=A, L= NU se éungaste B
1,1 | [ ]

precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei Ia fata Jocului,
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate sj nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evalu, 5

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunuriler, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare,

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolujui terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a sj a-If-a
ale procedurii de lucru pentru evaluare;

In cadrul evaluarii de fata

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului, L

Se upune ca utilizarea terenului sj g constructiilor corespunde cu granitele s

Se presupune ca proprietatea evaluata &ste conforma cu toate reglementarie 5 restrictiile urbanistice

In baza actelor, datelor si documentatiiior puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost conslderabe,-In’j:irn:_peedl]'e,yaluaril, ca fiind lipsite

de sarcini.

<

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate, R -
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.: ;-

Confidential Page3



7 Etapa III:

A. In zond s€
cauza se va determing un cost de in

Caracteristicile si |

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,
Crib= 23,733 LET |
Crin= 17.752 LEL |1 |
Vpcost= 17.752 LEI
Vpcomp= 16.879 LEI

Am analizat valorile obtinute pri
prin metoda costurilor in acest caz este consi
este afectata de valoarea terenului.

& simifare supuse ol
Jocuire net, o valoare de piata

nformatiile necesare evaluaril cladiril sl terenulul Ui

n metoda costului de inlocuire, i
derata ca valoare de

i si/sau inchirieri din dceastd
pe baza veniturilor: obtinute prin inchiriere.

jonaril in vederea
comparatie si o valoare

ht prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.

opinia evaluatorului valoarea obtinuta

ecta mal fidel conditiile fiecarui garaj

{etoda comparatilor de piata. In
ata considerand ca aceasta refl

in partesi nu i
Vpp= [ 17.752 [ JLET .
| !
":..
\
|
\
8 Declaratia de conformitate: \
ce face obi prezmrwuimpartdeevalua 2 a fost ta de subsemnatul
elaborator, membru titular ANEVAR nF [ 15514 | |
Ca elaborator declar ca@ evaluarea pe care 0 semnez a fost realizata in concordanta cu Standardele Internationale e Evaluare, cu
ile procedurii de evaluare ale ANEVAR, cu elementele o hituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in

;patr:eleycuﬁmaﬁve cqmnsemprezmtm'mpar!:

Declar ca nu am nici o relatle particulara cu clientul si ¢a nu n interes actual sau viitor fatad de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe area obtineri unef anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul jar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unel
In aceste condity, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum & abilitatea pentru datele si concluziile prezertate in prezentul raport
de evaluare.

o
J = ‘.. -
|




Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informa

tii necesare pentru evaluarea proprietdtior

Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Numdrul cadastral si al parcelej:
Suprafata terenului (propr. integral¥, sau cots indi

imobili e tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenyl intravilan de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizarea
generald a acestuja
Proprietar: Statul Roman

Resita, str.G.A.Petculescu, Resita
TOP 587/a/41/b-Resita Montana
vizd):

+ Jud Caras severin cp 320060: 11 A

22,14 [mp]

Nr. || Caracteristici §i informatii necesare privind
terenul de evaluat

crt.

u.m. Valori si
Caracteristici
inscrise in actele si
documentele

prezentate

Valori si
Caracteristici
verificate la

inspectia la fata
locului

Observatii privind
corespondenta intre
inscrisuri si datele
verificate la fata
locului

Amplasamentul terenuluj de evaluat

- Categoria localit&tii (municipiu, oras,
comund, sat, numar de locuitori)

- Zona de amplasare in cadrul localitatji

Pozitionarea infrastructurii tehnico-edil

- distanta la retelele de apa (pentru

- distanta la retelele de canal

- distanta Ia reteaua de gaze

- distanta la reteaua de electricitate (pentry
E)

- distanta la reteaua de termoficare (pentru
7)

- distanta la reteaua de tel
(pentru Tc)

ecomunicatji

Calitatea drumurilor de acces citre tere

- Pavat cu asfalt, beton say pavele
- Pavat cu bolovani de rau
vat cu balast

Dimensiunile si forma terenului de eval

uat (pentru determinarea Jui )

- geometrie (formd regulats — dreptunghi,
alta forma; forms neregulatd, deniveldri;
etc)

- lungime

- |3time

33

- raport intre deschiderea la strads si

adancime

- conditii potentiale de organizare

T
i

G

5. |Prevederile pPlanului urbanistic general

(PUG) ntiald sau existents a

- construibil

- construibil conditionat §i cu restrictii,
Cauza §i gravitatea restrictiei sau a conditiei,
alta decat geotehnicy

C

ARACT TEREN




niru determinarea

6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine lcalﬂ:atea locuitorilor din zond
‘ = “

- dezolant Vi
- civilizat ‘ X
_ deosehit de favorabil

7. |Gradul de poluare @ zonei cu factori , 5€
- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutierd §. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

~ mirosuri §i infestari (abatoare, gropi de
gunoi s. a.)

8. |Accesul terenului la retelele de trans
- rutier (adiacent)

~feroviar ( pand la 2 km fatd de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)
_maritim ( pand la 10 km fatd de port) LU R
—aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport) il R

N
i (pentru dett

9. |Ponderea suprafetei construibile a % 1 i
terenului - POT
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pen terminarea iui F):

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton
armat, radier general s. a.)

11. |Gradul seismic al zonel -grade Mercalli

12. |Regimul de indltime construibil, nr.
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje
- CEIL TR -s.‘
13. |Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (g) inarea lui Cr):
- far4 probleme deosebite sociale sau @ e
urbanistice ;

- localititi cu mono-industrie mare

- localitéti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebita a intregii

zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se

apreciazi gravitatea fenomenului M SN

14, |Utilizarea potentiald sau axistenta a constructiilor de pe teren, previzuta in PUG (pentru determinarea
Jui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus): ‘

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite. e ;
15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenu de evaluat, care ar putea avea

o E&f{‘;ﬂ“ rada

CARACT TEREN




ANEXA 4

RDAREA PRIN COST

Costul de inloculre brut pentru constructiile afere!
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri
2. Indici de actualizare aug.2022-jul.2023 pentry

cataloagele "Costuri de reconstructie

nte proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucurest] - Anexe gospodaresti-Garaj Pag 55,56,57.
~costurl de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa “Prezentarea datelor (c1)y

Denumire obiectiv: Garaj (12) | An construire 1996
|Adres3 obiectiv: Resita, str.G.A Petculescu, Resita , Jud| Subgrupa cladire
Locd Judet / Sector: Resita Caras-Severin  |Structura Mixta
Data evaluiril 31.03.2023 Mediu de folosinta normal
|Suprafata construit3 Sc (mp) =|22,1 Grad seismic loc. Vil
Suprafata utila Su (mp) = Regim inaltime P
prafata desfasurat construit Sde (mp) =(22,1 Inaltime interioara ( 2,60
o Cost catalog Total cost C::;Lf:.’::f Coef. corectje Cost total
o Denumire / Simbol (mp) i ) transport manopera (lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructuri
Uy 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0.0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Suprastructurs / Structurs
1 |GARAJBCAT 22,1 966,1 21.389,5 1,000 1,000 21.389,5
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 21.389,5
Finisaj interior gi exterior
1 [B1s 22,1 [ 1382 30507 | 1,000 | 1,000 3.059,7
Total 3.089,7
Finisaj interior si exterrior
1 lioFTERMO 221 1343 2973,4 1,000 1,000 2.973,4
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 2.973,4
Instalatii electrice
1 |EILFT 1,0 83,1 83,1 1,000 1,000 83,1
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 83,1
Instalatii sanitare
1] [ 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
(m': :’:;‘::mm S Nr. bucati (Ieifansambiu)
1] 0,0 | 1,000
Total




instalatil de incalzire cu | fara ventilatie
1] [ | 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
nvelitori
1 |umP2 10 736,2 736,2 1,000 1,000 736,2
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Totzl 736,2
Scara |
1| | [ 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 |00 1,000 1,000 0,0
2 ' 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 28.241,9
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEVMP) 1.275,6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 23.732,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEVMP) 1.071,9
Tabe! centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale ‘
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE 1
‘ 25,2% 270

Depreciere fizica: | .
efective, avand in vedere modernizarilelextinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

Grupa constructii: 1 Cladiri

Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si g:cial-cultumle
Cod clasificare: 16.1.a Garaje ‘

Structura: mixta {

Mediu de folosinta: normal 1

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat (ani) 26

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (anl) uzura (%)
maxim 30 30%
Grad uzura calculat (%) 25,2%

Depreciere functionala: 0% 0

|

i

minim 25 24% i
|

\

Depreciere totala: ;
|

\

VALOAREA CLADIRE lei/mp
EZ-:T |
\'a
? <
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective W6 '
‘ Varsta / Contributia® . -
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime componentei
‘ (ani) la Vef
cladire initiala 2211 1996 26 26,00
modernizare [
1- ‘ 2022 5
modemizare \ ,
9. 00| - -
Total 2.1 Varsta efectiva 26,00
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ANLPL EXTRAS DE CARTE Coe syt e
L PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr 31469 Resita *E!ﬁmml“

A. Partes |. Descrierea Imobilului

Il Nr CF vechi 7677 Resits Reman

TEREN irtraviiar

Adresa: Loc Rests, jud. Caray Severn il
iy
N | Supratata* (mp) | Observayi / Referinie

[Teren n suprafata o 22,14 M

a1 | Top 26141212 22
PR Bt b aniibaiallt B S

Constructil

Nr cadastral
rcn Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte
QA2 [ Tew ganc.z.-g Lo: Resita. Jud Caras-Seve’n Gora, o

B. Partea Ii. Proprietari §i at
E Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si aite ar'-mn:l e | Referinte
1456 /01/01/1963 I

ret nr. 0; |
“irtabulare, drept o PROPARIETATE, dobandd prin Txpra
actuala ik oo i
1! STATUL ROMAN I ‘
71 COMBINATUL SIDERURGIC RESTTA - DREPT DE ADMI
f c 7 asupra teren o e M
provene g canversiy CF 7677 Reyte ROMdndl
[16618/ 26/06/2009 ) HIECA]
1381, air 25/06/2609 enis de CENTRUL DE

e
Bl

Act Agmonistrativ o, f
g8 se rpdiaza nlerdict:s de supb B3 | AL AL
(166217 26/06/2009 . SRR {12110
{Act Notanai_nr 1530, din 25/06/2009 emes de NP DOBRE FLORICAL |
s Intabulare drept de SROPRIETATECGmparare dobangit prin € S
ote detuais U1 ! .. Al S =
| 11 FULGEANU GABRIELA - JUUETA, recasaze®a ||| (1] o B
OBSERVATI asurrtacasd | |
[
C. Partea lit. SARCINI
“Trscren privind dezmem je dreptuiui de proprietate, .prurl reale . =
de garantie gl sarcini I Referinge
16619 /26/06/2009 ... .
Act Ageminisirativ fit 1381, dir 25/06/2009 em's g CENTRUL DE PROFIT C 5. .
£7 scradaza poteta desub O 1 | | LAY &

e A carm Funciata N

e =TT “Anexa N 1 La Fartea |
‘m

Teren
[ i cadsst-al  fSupralais mgi]

I Top. 261/%72/12 ? Teren b= sopratets e 22/ 34 me |
* Suprafais eile jete  minata it prany e proechie Sresed

DETALN LINIARE IMOBIL)

Date referitoare la teren
~ | Categorie [mra Sunqrato! Tara | Parceld Hr tego Onservaly | Reterinte

in | folosintd |v R’ (mpl
26WMci212 l'mrc- Asupeatata e 4238 7

7. s lpa 22
Sl | i

Date referitoare la constructii .
cn Rumdt c(::’!"'f;“,:; Supta! Imo) s‘_;'r';"; Opservain ' Refere

Cu acte| Gare,

a3t |Top 26102/12] construct an€xd

Extrasul de carte funcierd gererat prin sisremal informati (cleqrat a ANCPI conting inforrnatuie 3in canes
Tunciarh active (2 data genechn Acesta este valabd in conditite prevbzute de art 7din Legea riv. 455:2001
reroborat cu art 3dnOU G nr 41,2016, exclusiv n mediil elec ic. pentru achivithti g precesc
admin stratae prevarule de legisata in vigbare Valabiitatea poate fi gxtinsd i 'n forma a2
pocumentulul ‘3'd semnalurd olograts, o beceptul xpres sau pros 21 al \pstitutie: pubiice of entiat
cave a sol citat prerentarea acestu) exiras. I

nt se poate face 'a adwesa

verlitarea corectitudini g seatitdtin informataior cont rute de docun
, foiosnd codul de verficare onhne disp in artet Codul de venfcare este wdlaul

www,
10 ge rile calpnganstice de i momertul generan dorumentuls
Dota 3l ora generdril,
OB VRDRARIU |
SOFICA PETRONELA!
Reterent. |
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Vand Garaj Tip NOL ~Govéndari e Y
3 ) 3 =
6 € Pretut e negocisin & e \
(FPURCwASY FRETRESMIPRG
o |M}l$HMIJMnB|INAIMH!"ID~
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catii
Suprafata utils
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Descriere
Vand gara) 10345 eurolinc
Vezi detaki pe
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ALl e 72 erartys »73
|folerts /uses w11 )|

Suna vanzatorul I Trimite mesa) I

P Tl aurr die arvgn v Moy
otore use wr/j

LOCALIZARE

Resita,
@ Carar- S n

DREPTURILE CONSUMATORROR
umm.mmamnu
vinritor privat

Anatd mai multe N\

Funtona
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r(- inapoila listil Apartament de vanzare > Caras-SeveLin 5 Resita (comuna) > Resita > Vand G
\

vand Garaj zona lunca

12500 €

551 €/m?
Propune un pret

Rata estimata: 368 RON /luna
Avans: 9.281 RON (15%)
perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala (. [l S
Suprafata construita 22,7 m?
suprafatad utila 22,70 m?
Numarul de camere 1
Stare utilizat
Etaj @t nfor:

Huns:!Mw.sloﬂa.rn!rofofeﬂalmd-garai—zma-mnca-lDonG.erni

o

fii SEBINTE e CEANTA, /<
TOM LU HupuidLa



