JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREANR. 386
DIN 26.11.2020
privind aprobarea vinziirii terenului in suprafatii de 141 mp, identificat in CF nr. 31380
Regita, proprietate privati a municipiului Regifa,situat administrativin Regsita, str. Carpati,
nr. 1, citre numitul Marcu Ion i sotia Marcu Ana

Consiliul Local al municipiului Regita, intrunit in gedinta ordinari din data de 26.11.2020;

Vazénd Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 72.026/09.11.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
nr. 72.027/09.11.2020, precum §i rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului
Local;

Tinénd cont de cererea nr. 59793/21.09.2020, prin domnul Marcu Ion solicitd cumpirarea
terenului de 141 mp, identificat in CF nr. 31380 Regita;

Tinind cont de Certificatul de Urbanism nr. 254/01.09.2020;

Viizéind planul de amplasament si delimitare a imobilului;

Tinind cont de prevederile H.C.L. nr. 92/06.04.2011 privind aprobarea documentatiei de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Resita” cu modificirile si
completiérile ulterioare;

In conformitate cuprevederile Ordinului nr. 700 din 9 iulie 2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru i carte funciari, actualizat,
cu modificérile si completirile ulterioare;

in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului i publicititii imobiliare, republicati;

Conform art. 555 §i urm si art. 876 gi urm. din Noul Cod Civil;

in temeiul art. 108 lit. €), art.129 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin. 6 lit. b), art.-139 alin. 2, art,
196 alin. 1, lit. a), art., 197 alin. 1, lit. i alin. 2, art. 199 alin, 1 i alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. a) si art.
364 alin. 1 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile

ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Resita ia act de Raportul de Evaluare intocmit de
evaluator autorizat Potocean Dorel, care devine document oficial certificat prin stampile §i semnituri
si care produce efecte juridice, fapt pentru care persoana autorizatd Potocean Dorel, rispunde
personal, dupd caz administrativ, civil §i penal pentru exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor,
a prefurilor cuprinse in acesta §i pentru respectarea intocmai a actelor normative nationale in vigoare.

Art. 2 - Consiliul Local al municipiului Resifa, isi insugeste valoarea de piat a terenului in
suprafati de 141 mp, identificat in CF nr. 31380 Regsita, conform Raportului de evaluare din data de
16.10.2020, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel, raport ce face parte integranti din
prezenta hotérire;

Art. 3 — (1) Se aprob# vénzarea terenului in suprafati de 141 mp, identificat in CF
nr. 31380 Regsita, proprietate privati a municipiului Resita, situat administrativ in Regita, str. Carpati,
nr. 1, judef Carag Severin, citre numitii Marcu lon §i sofia Marcu Ana, la preful de 1.151 euro,
conform raportului de evaluare intocmit de citre evaluator autorizat Potocean Dorel.. TVA se
calculeazi in conformitate cu prevederile legale.

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua plafii.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC S[ PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, B-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

N

Art, 4 - Se imputernicegte primarul municipiului Resita, domnul Joan Popa, si semneze
contractul de vénzare-cumpirare.
Art. 5~ Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public gi Privat.
" Art, 6- Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hotéiréri vor fi suportate de citre
numitii Marcu Ion si sotia Marcu Ana ;
Art, 7 - Prezenta hotiirére intrd in vigoare la data comunicirii.
Art. 8 - Prezenta hotiirdre se comunicé:
- Primarului municipiului Resita;
- Prefectului §i Institutiei Prefectului -Judetul Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;
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ANIEKA L4 HOL MR CBE [ 26.4 - 2020

RAPORT DE EVALUARE

‘Numar GF: 313800 Cady/Fop 313800

Luna si anul elaborari: 16.20.2020

Client:

Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar contract prestari servicii:

Elaborator:

ANEVAR
FSH ELEPLESMEN

Telefon: 0255212459; mobil: 0730 5 email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii: _
Data evafuarli este K i respectiv data la care s-a finallzat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt vailabile concluziite lucraril.
Cursul valuatar utllizat :
1EUR =
1USD =

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul fucrari:
Destinatarul prezentel lucrari, este: PRIMARIA RESITA
Solicitare de cumparare Balamat Comel
2. Rezumatul evaluarii:
Nrert Scopul evaluarfi Obiectl evaluaril Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare ilentificare pe scurt EUR LEl
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluaril actuale, la data de: 16.10.2020
Teren Teren intravilan Statul Roman
Intravilan 141 | Suprafata teren {mp):
mp. CF Adresa: M 3= P - ~
313800;Top/C . i in
2431360 0 Ve S Cor, i 3
mp. cota .
actuala
| 141/241
8. Istoria evalmril acalomd bunuri
1|Evaluare la data de: i, intocmita de nu 58
1,1 nu se cuncaste |

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopud lucraril : Stabliirea valoril de piata a terenulul in vederea compensarli intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezint¥i suma pentru care un activ sau o datorle ar putea fi
schimbat(4), ia data evaluiiril, intre un cumpiritor hotarat §i un vinzitor hotiirdt, intr-o tranzaclie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care piriile av actionat flecare in cunosunti de cauzs,

prudent si fiirs constringe: debermlnalaln cadrul rtulul rln utllfzarea unnahoarelor o

4. Ipotezele si conditiile limftative generale si specifice:
Raportu! de evaluare este intocmlt la cererea dientulul, ca urmare a solicitarii acestuia,

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat { in intregul sau, partiai,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre dient in alte scopuri si nu poate fi dat publicitati.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatille provenite din actele st documentatiile puse la dispozitie de catre dlent,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din Inspects la fata loculul.

In baza actelor, datelor sl documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara & fost considerata in
procesul evaluaril ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proptietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictille urbanistice,

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau aite aprobari necesare pentru
orice utilizare pobentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul rapartului.

Se presupune ¢a nu exista aspecte ascunse sau neviziblle ale proprietatil, subsolulul terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de evaluata pe baza aspectelor canstatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor [ si I ale
procedurll de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespungde cu granitele descrise si N
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studli geotehnice ale terenuiui, considera
dispozitie de catre beneficiar ca surse de inCredere.
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5. Etapa I': Verificaras documentiatiel privind bunurile de evaluat

Conform documentatifior prezentate bunul care reprezinta oblectul prezentei lucrari este:
Teren Intravilan 141 mp. CF 313800;Top/Cad 31380 241 mp. cota actuala

Bunul propus: 141/341
Suprafata terenului mp.: 141 Cota p=rta din totalul de 241 mp.

Numar cadastral: 313800 Cad/Top 313800
Carte Funciara 313800 Cad/Top 313800
Adresa; Rnslta Strada Carpati, 1. CP 320036 II C |
Document de proprietats: 13800 Cad/ 313800

rooretar actual Statul Roman |

B ¥ N 1

Au fost puse Ia dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentulul raport, urmatoarele documente, ia
care se inshrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: 313800 Cad/Top 313800 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 313800 Cad/Top 313800 |
Releveul bunulu i DA

1{ planuri sau desene):
Alte documente: ML |
Evaluarea se efecteaza in | liber de sarcinl ...

In urma verificaril documentelor de mal sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand In vedere sl rezultatul verificarll aspecteior juridice.

6. Etapa IT: Inspectia la fata loculul
e . o gi_:{'_q.‘;-.v
SR .,“.\ o

¥

Inspectio ia fata loculuf

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator Impreuna cu clientul. Rezultatele Inspectiei la
fata loculul sunt cuprinse In Anexa 1 "Fisa de inregistrare 2 caracteristiciior sl informatii necesare pentru evaluarea
proprietatiior imobliiare de tip teren intravilan® , Cu aceasta oczzie s-a constatat concordanta dintre actele si documer” )

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum st urmatoarele aspeche:

-
1.

Mdaphﬂdﬂmdeﬁm
Conform Anexel 2a.

In urina vizualizarl] proprietatii si analiza actalor sl documentelor se congidera ca se poate trece la etapa a
I st anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluares propriu ziss.
Datele din documentele puse la dispazitie de client, cuantificate in calaul, valoriie de piata de comparatie si sursele de
Informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate In Anexele Za=gsE=inAnes 2b este prezentat modul
de determinare ai valorll de piata prin metoda comparatilior directe (Vupct), Ry
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 816 EUR/mD |
unde Vupt—valoara unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiel directe

Avand in vedere ca metoda comparatiel este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopuiui evaluarii.
Tereny! este In panta, terasat,are accesul restrictionat st poate prezenta interes doar pentru proprietatile adiacente

v i nulu : 8,16 EUR/mp sau 39,77 LEL/mp

Suprofata terenului: 141 mp

awmmerwemmmamaMWMMMwmmﬂamm
Internationale de Evaluare, cu elementsfe constiiuite in baza de cakul, cu informaliile de plata stipulate mal sus, In
lpotezele i cu lmitative cuprinse in prezenttd raport. Dedlar ca nu am nicl o relatie particilara cu cilentul sf aa nu am nic
un interes aciual sau vitor 1ata de proprictates evaluala. Rezuialele prezentulul raport de evaluare nu se bazeaza pe
soficitarea obtinerll unef anumite vaior, solicitare venita din partea dientului sau a allor persoane care au interese legate
de dient. iar rermunerarea evaluarli nu se face in functie de salislaceraa unei asemenea soliciian. In aceste conditi
subsemnatyy, In calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru dafele si concluzife prezentate In prezentul

raport de evaluare.
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Anexa 1 — Figa de inregistrare a caracteristiclior sl informatil necesare pentru
evaluarea proprietatior Imobilfare, de tip: teren Intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru
identificares, caracterizanea generald a apestiia s/ pentru aplicares metodel compearatiel.
Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietatil/Adresa: Resita, Strada Carpati, 1. CP 320036 I C
Numdrul cadastral §i al parcelei: 303800 Cad/Top 303800
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 141,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatil necesare || u.m. Valori gi Valori s Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristicl caracteristici corespondenta
at. inscrise fn actele | verificatela || fntre Inscrisuri gi
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenulul de evaluat {,uenrm determinarea Vm'r:
- categoria localitétll (munidiplu, Hmmm Mum@lu! :
oras, comund, sat, numér de Resita | Resita
mnadeamplasare'in cadrul Madléfa : Wﬂ nc
localitatil : |
2. |Pozitionarea Infrastructurl tehnlco-adllltare fats de tlarenul de mluat
- distanta la retelele de apé (pentru | m.
- distanta ia retelele de canal m. ;
- distanta la reteaua de gaze m.
- dlistanta la refeaua de electricitate | m.
- distania [a reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m. adiacenta
telecomunicatil (_penlru Tc)
3. |Calitatea drumuriior de acces ciitre terenul de evaluat (pentrv defeyminarea il D):
Fara drum de acces
4. |Dimensiunile gl forma terenulul de evaluat (pentrv determinarea /il B):
- geometrie (formé regulatd - teren in panta |requlata
- lungime m.
- litime m.
- raport Intre deschiderea la strada sl #DIV/0!
adandme
- conditil potentiale de organizare fm
5. |Prevederiie pianulul urbanistic general (PUG) rel'erltoara Ia utilizarvea potentiald sau
- construibll X in terase
- construiblt condilonat sl cu :
restrictll, cauza si gravitatea
restrictiel sau a condifiel, alta decat
oeotehnici .
6. |As | urbanistic 51 estetic al imobilelor vecine si calitatea locultorilor din zon¥ (peniry |
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabll

Anexa 1
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- sonori (industriali, de dirculatie

Gradul de poluare a zonel cu factori , se aprediazh gravitatea fenomenului (pentry determinarea
i P .

- gazosi

aerfand, feroviard, rutierd s. a.) = r e

- lichizi

- mirosuri §i infestdri (abatoare,

- solizl o 2 Y o

gropi de gunoi 5. 8.)

Accesul terenulu s retalele de ransport (pentry determinres il A):

 rutier (adiacent) e

- feroviar ( pand la 2 km fald de

statie) k=S et
- fiuvial { pand la 5 km fals de port) TR

-maritim ( pand la 10 km fatd de
port)

-aerian { pan3 fa 10 km fata de S R
aeroport) s L S N Y

%

Ponderea suprafetei construibile
a terenuiui - POT

10.

Caracteristiclle geotehnice ale terenului (pentru determinarea luf F} |
- construibil normal X :

- construibil, fiind necesare fucrari
speciale pentru fundare (taipi
continue din beton armat, radier
general s.a.)

11.

Graduf seismic al zonel -grade 7.5
Mercalli s

12'

Regimul de indl{ime construlbl, | nr. |P+1....3
conform PUG (pentru determinarea | etaje |etaje

i3.

Perspectiva sociald sau urbanistics a zonel ( pentrv determinarea fui Cr):

- fér4 probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localititi cu mono-industrie mare X

- localltéti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebité a

14.

determinarea luf U. In corelare cu pozitia X de mal sus |t

Utilizarea potentials sau existentd a constructilior de pe teren, previizutd in PUG (pentrv

- locuinte; : X

- comert, birour:

- prestarl servicii;

- spatil industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenuf de eualuat, care ar putea avea relevan;.'i
m rocesul de evaluare

mprezmﬁs,ﬁ%mnmmmﬁaﬂﬂ Jtﬂe;x#mimmmjww ]uﬂetul
Hunedoara, Judetul Gori, Judetul Mehedinti iar in sud vest se invecineaza cu Serbla.
1mqammreaadminmahu§ajudepﬂmgemmdhfﬂm$mmazs?m
Municipiul Resita, resedinta judefulul Caras-Severin, este amplasat in sud-vestul Romaniel,
in partea de nord-vest a judetului, pe cursul-mijlociu al raulut Barzava, intr-o zond geografici
Ldemmmudmmwmmﬂmmmﬂéﬂammmaimimnw
sidertirgic al Romaniei 5i una din cele marhnpnﬁan& mﬁar dust rr _"slﬁ-eﬁﬁﬂ Eliropei.
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Anexa 2 a - Caracteristicl tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
fert

Informatil necesare privind terenurile
simiiare cu terenul de evaiuat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2 Teren 3

Informatii necesare pantru aplicarea metodel comparatiel relative (pentri defeyminarea coeficientulul & sl a
valodior Vuctt...n 5/ Vuct):

. |Drepturi de proprietate asupra

terenulul {drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

. | Denumireza localitétll, categoria

localitétii (municipiu, oras, comund,

Fiunicipil Resita

' meulm

 [Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

[inga drumol de

Eaiaa Eaansehawm

Hnna drumul de centura

. |Suprafata terenulul [mp]; se admit

diferente de max. 50% fat2 de terenul

4800

. |Forma si geometria terenulul (formé

regulatd — dreptunghi, alts formd;

<SR i = X : £
1

. |Echiparea terenulul, dup3 caz, cu

infrastructur! tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, elechricitate,
termoficare, telecomunicatii)

. |Accesul g1 distanta de la teren, dupd

caz, la retelale de transport (rutler,

'nm"t'_f =

. |- Valoarea unitar# de platd a terenulul

simllar - [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

10,00

0,8

8,00

8,00

- Data inregistrérii Informatiel, a

valabiliit3tii ofertel sl sursa Informairii.

OLX.ro/mai.2020

uﬂt.-m;nﬁ.mzu |

ﬁﬂinnjhﬁlznm

Nota *) In cazul in care informatille sunt din oferte evaluatorul va stabili coefidentul de tranzactie ¢z -re aplicat valorll
unitare de plata va rezulta valoarea unitara de plata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu Includ TVA.

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - ielinica cantitaliva
Nr Informat#t necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Vaicarea unitara de piata a 8 B 8
terenului similar. (ofede) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a OLX.rof/mal.2020| OLX.ro/mal.2620| Publi24.ro/mal.
valabilititii ofertei 5l sursa informérii. 2020
corectie la NP -, | ' 2% %
corectie bmial 0,16 0.16 ~_016
Pret corectat] 8,16
2 |Zona din focatitate n care este. | Resita; Strada Campat, | Linga drumal
amplasat terenul  vecinatati) linga drumul de | -centua
corectie procentuala - 0%
coreche bruta 0.00 0.00
8.16 8.16
3 [Suprafata terenuiui [mp] 141,00 4500 1000 3
corectie procentuala % ] " St =
corectie bruta 0.00 0,00 0.00
Pret corectat 8,16 816 8,16
4 |Forma §i geometria terenulul (formé |regulata; teren in panta regulata regulata regulata
requiatd — dreptunghi, alt3 formd;
formd nerequlatd, deniveldri etc) _ _
corectle procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta| 0.00 0,00 0,00
Pret corectat 8,16 B,16 816
5 |Echiparea terenulul, dupd caz, cu rent electric, canal, | curent electric, | curent electric, | curent electric,
Infrastructurt tehnico-edilitare (apd, |gaz ; canalizare,apa.g | canalizare,apa,g | canalizare,apa,
canal, gaz metan, electricitate, ; az az gaz
termoficare, telecomunicatit) i
corectie procentuala ' 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0.00 0,00
Pret corectat _ 8.16 8,16 8.16
6 |Accesul sl distanta de la teren, dup# |Acces restrictionat de rutier rutier rutler
caz, la retelele de transport (rutier, |proprietatile din jur
feroviar, fluvial, maritim, aerian) terenin panta.
corectie procentuala 0% 0% 0%
corechie bruta 000 0.00 0.00
Pret corectat 8,16 | 816 816
Valorl unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,16 | 8,16 | 8,16
| Total corectli brute absolute ( EUR/mp)| 0,16 | 0,16 [ 0,16
Valoarea unitara de piata de compapziiesazy!

~y
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