JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 187
DIN 15.04.2026
privind vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: spatiu comercial
in suprafati de 23,29 mp si cota de teren aferentai, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita,
nr. cad. 6260-C1-U13 aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data 15.04.2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr.
35137/08.04.2026 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat nr. 35139/08.04.2026, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 35150/08.04.2026;

Tindnd cont de Certificatul de urbanism nr. 127/07.04.2026;

Luénd 1n considerare extrasul CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13;

Avénd in vedere Raportul de evaluare nr. 24152/18.03.2026 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: spatiu comercial, in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren
aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in proprietatea
privatd a municipiului Regita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et.
2, Ap. 13;

Luand in considerare Dispozitia Primarului nr. 2120/2024 privind constituirea comisiei de
evaluare pentru inchirierea/vinzarea prin licitatie publicid a bunurilor imobile si mobile aflate in
patrimoniul municipiului Resita;

Tinand cont de H.C.L. nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Regita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vinzarea prin licitatie
publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniului municipiului Resita;

Viazand H.C.L. nr. 505/2025 privind modificarea si completarea Anexei nr. 14 si Anexei nr.
22 din HCL nr. 180/2024 privind modificarea si completarea inventarului bunurilor de natura
mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Resita, conform prevederilor OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Avand in vedere Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alciituiesc domeniul
privat al Municipiului Resita, conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

fn temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2,
art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 §i alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin.
1 lit. a) §i 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4, alin. 5, alin. 6 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.’

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
24152/18.03.2026, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: spatiu
comercial, in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34
Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat In proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, care devine document oficial certificat
prin stampile si semndturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care persoana autorizati
Potocean Dorel Vasile, raspunde personal, dupa caz civil sau penal, pentru exactitatea mentiunilor, a
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
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datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta si pentru respectarea intocmai a actelor normative
nationale in vigoare.

Art. 2- (1) Se aproba vénzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: spatiu
comercial, in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34
Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, la pretul de pornire de 8.500 euro,
reprezentind valoarea din Raportul de evaluare, in conformitate cu prevederile art 363, alin. (6)
din OUG nr. 57/2019, (fari TVA).

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art. 3 — Se aproba Studiul de oportunitate privind vinzarea prin licitatie publici in
conditiile legii, a unui imobil: spatiu comercial, in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren aferents,
identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13,
conform Anexei nr.1, ce reprezinta parte integranta a prezentei hotirari.

Art. 4 — (1) Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si
Anexanr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de vanzare), care fac parte integranti din prezenta
hotarare;

(2) — Data licitatiei va fi stabilita ulterior adoptérii prezentei hotérari, in cadrul anuntului de
licitatie ce urmeazi a fi publicat Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a municipiului Resita, ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilita prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 2120/2024, in conformitate cu prevederile HCL nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniului
municipiului Resita, si efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se Imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vanzare-cumpérare incheiat in urma ajudecirii licitatiei.

Art. 7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8. — Prezenta hotérare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta public.

Art. 9- Prezenta hotarire se comunica:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
- Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directici Urbanism.
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP : COMERCIAL ( SPATIU COMERCIAL-ADM.
Ap.13)
VALOAREA DE PIATA
AMEXA Ca et My 187)15 00 2006

Nr. Raport evaluare | 93/17.03.2026 | solicitare 32850/16.03.2026
1. EVALUATOR Ing. Potocean Dorel Vasile
Adresa evaluatorului ® QOragul: Resita

= Str. Nicolae Balcescu, nr. 2, ap. 2.
» Telefon: 0730104569
E-mail: dorupoto@yahoo.ro

2. CLIENT Persoand juridica: Primaria Municipiului Resita

Adresa = QOrasul: Resita jud Caras-Severin
Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

DESTINATARUL Persoani Juridica: Primaria Municipiului Resita
RAPORTULUI Optiune de cumparare:
3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara compusa din: Apartament spatiu administrativ,
EVALUATA nr.13, situat laet.2, Complex Nord cu D+P+2 nivele, Su.=23.29 mp.
Data constructiei - 1987
Proprietar Statul Roman; intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1
Adresa proprietatii = QOrasul: Resita judetul Caras-Severin
Bd Muncii, Complex Nord, Et.2, Ap.13
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Evaluator Potocean Dorel Vasile- proprietate rezidentiala

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN METODA COMPATILOR

8500 EURO
ECHIVALENT 43296 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

5. BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piati a
SCOPUL EVALUARII Stabilirea Valorii de piata in vederea vamzarii-cumpararii-imobilului
DATA DE REFERINTA 17.03.2026
A EVALUARII
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO =5,0937 LEI
LA DATA DE 17.03.2026
REFERINTA
DATA INSPECTIEL Inspectia a fost efectuatii de ciitre ing.Potdcean Dorel la data de
I PROPRIETATII 17.03.2026
DATE PRIVIND . Descrierea proprietatii, conform CF 30775-C1-U34 Resita
DREPTUL DE : Proprietar : Statul Roman, drept de proprietate, dobandit prin Lege , cota
PROPRIETATE actuala 1/1
7. | DATE PRIVIND Suprafata inregistratd in documentatie:
DOCUWNTA,TIA Apartamenr, nr.13 situat la etaj compus din birou cu suprafata utila
CADASTRALA 23,29mp., cota parte teren pe apartamene=95,66mp.cota parte parti
comune=1.80%%cota parte parti comune pentru etaj 3=3.25mp
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect ingrijit, utilititi complete etc.
BAZA
8. | SITUATIA ACTUALA
A IMOBILULU} Imobil Ingrijit ( 1987)
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Urbana : median- zona B
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE IN - Bd.Muncii
APROPIERE = (Calitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI . Cartier rezidential de , blocuri
In zond se afli :
= Retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de transport suficiente
= Unitdti comerciale In apropiere: magazine de cartier bine aprovizionate cu
miérfuri de buni calitate.
= Unit#ti de invafimant: - da
» Unit#ti medicale : - da
* Institutii de cult: da
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UTILITATI EDILITARE Retea urband de energie electricd: existentd
Retea urbani de api: fara

Retea urbani de termoficare: fara

Retea urbani de gaze: pe hol

Retea urbani de canalizare: fara

Retea urbani de telefonie: existentd

GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa
ORIENTATIV

AMBIENT ® Linigtit
= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND ZONA | Zona de referinta mediana cu amplasare favorabild. Dotiri si refele edilitare
DE AMPLASARE bune dar neracordate la apartament. Poluare redusa. Ambient civilizat,

10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

ANUL PIF = 1987

DATE GENERALE » Tipul constructiei — bloc administrativ D+P+2 ETAJE
= Regim de inaltime — D+P+2

= Anul construirii — 1987

Suprafata Su = 23.29 mp,

= Cartea constructiei —nu are
= Alte caracteristici ( grad de seismicitate a Zzonei : 7, nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI a) Structuri: fundatii din beton armat; suprastructura caramida;
plansee din beton armat ; inchideri si compartimentari din
caramida

b) Acoperis: lemn cu tigla

c) Aspect exterior: fird degradiiri evidente ale finisajelor.

d) Aspect interior: bun

e¢) Numdr de restantieri la plata intrefinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala a blocutui este corespunzatoare.
CONSTRUCTIA DE BAZA = Aspect ingrijit, utilititi complete etc.

11. DESCRIEREA IMOBILULUI

BILANTUL DE Au =23,29 mp.

SUPRAFATA

GRADUL DE CONFORT

TAMPLARIE = Tamplarie:lemn, usa metalica la intrare
FINISAJE Finisaje exterioare :bune,

Pardoselii: parchet laminat
In grupul sanitar : faianta, gresie
Tamplarie - interioara lemn
- cxterioara PVC cu geam termopan, usa de la intrare metal
- Starea actuala : buna

INSTALATII SIDOTARI | ® Bune
ELECTRICE

INSTALATII $I DOTARI | * Fara
INCALZIRE
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INSTALATH SI DOTARI | = Fara ( utilitati comune pe hol )
ALIMENTARE CU APA
INSTALATII SI DOTARI | = Fara ( utilitati comune pe hol )
ALIMENTARE CU
GAZE
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI = Piata locuitelor rezidentiale; spatii comerciale, spatii administrative.
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zond rezidentiald de apartamente.
& Din punct de vedere edilitar: in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat
OFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMILARE
CEREREA DE In stagnare
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETE1L » Echilibra
{(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA = Minim: 200 Euro/ mp
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHIRII IN ZONA * Minim: 2 euro/mp / luni
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: 12 euro/ mp / luni
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE - Piata este in echilibru
PRIVIND PIATA = Tendintd de crestere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATID REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea cresterii prejurilor si chiriei etc.
13. EVALUARE
13. Reglementari si cadru legal
Standardele de evaluare SEV 100 —- Cadrul general (IVS — Cadrul general)
ANEVAR 2018 Standarde generale
] SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (TVS 101);
= SEV 102 — Implementare (IVS 102);
= SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Standarde referitoare la active
] SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 230);
Aplicatii ale evaluarii
= SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310);
Gilosar IVS 2018
Cadru legal ] Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii
Alte reglementari ] Publicatii de specialitate ANEVAR, IROV A45"

L
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13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

Metoda comparatilor directe nu a fost aplicata intrucan nu exista pe piata apartamente- centrala termica atat de degradate

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA :
PRIN METODA COMPARATIILOR SSOOEUR Fespectiv
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3. Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizirii / actualizérii venitului generat pentru anexa (chirie)

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE )
BAZA CAPITALIZARI / ACTUALIZARIK 10100 EUR Les_l’ect“’ 51446
VENITULUI GENERAT ei

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzétor hotérat, intr-o

tranzactie nepartmltoare dupa un marketing adecvat, in care pértile t flecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere
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14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

10.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat in cerere. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o tertd persoana fird obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o alti persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si a celor care au
obtinut acordul scris i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pistreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a proprietatii si
conditiile de piatd , rdimén nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la data evalurii.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliari
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse la cunostinta evaluatorului prin
documente scrise. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, carti funciare,
registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si
valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, cd nu existi datorii care au legiturd cu
proprietatea evaluatii i ca aceasta nu este ipotecatd sau Inchiriatd. In cazul 1n care existd o0 asemenea situatie si
este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliar3 se evalueazi pe
baza premisei cd aceasta se afld Tn posesie legala (titlu de proprietate este valabil) si responsabili.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementérile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul Tn care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietiitii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. in
cazul n care existd documente relevante (mésuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arati altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune c¢i evaluatorul nu
are cunostintli asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora sau micsora valoarea
proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
an devenit vizibile 1n perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietifii, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport si / sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta stirii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situafii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe care le
considerd a fi credibile i se considerd c# acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumi
responsabilitatea in privinfa veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare si / sau atunci cind
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredinfate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizirii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizati, in orice scop, de citre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluiirii c u fost precizati in
raport. Consimtamantul scris i aprobarea trebuie ob{inute inainte ca raportul dg i
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sa) s poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatdi in
raportul de evaluare nu are legéturd cu valoarea de asigurare.

11. Atat selectarea metodelor de evaluare, cét si modalititile de aplicare, s-au facut avind in vedere statutul actual
al proprietitii supuse evaludrii, astfel incat valorile estimate si conduci la o valoare cit mai probabild si
apropiatd de cea la care va fi inchciatd tranzactia.

12. Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea aborddrilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine
cit mai completd asupra dimensiunilor si stirii acestuia.

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice
din zond, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi si luatd in considerare in
prezentul raport.

15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in
raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI (RON), conversia in alte valute urménd a
fi efectuati de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

® Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:site
www.imobiliare.ro si www.olx.ro

» (Cataloage Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire-Cladiri rezidentiale - Corneliu Schiopu-
IROVAL Bucuresti 2009

» Indici de actualizare Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire oct.2024-sept.2025

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordanti cu reglementirile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
cd nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul solicitat, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi si cu bund credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile si
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii,.
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2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie
facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mirimea valorii estimate sau impus dc destinatarul cvaludrii §i legat de producerca unui eveniment
care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordant cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 8500 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 43296 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DE PIATA
DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR Ing.Pot

ANEXE:
ANEXAnr. 1:  Determinarea valorii de piaté prin metoda Comparatiilor
directe
ANEXA nr. 2: Determinarea valorii de piatd prin metoda Capitalizari
ANEXA Nr. 3: Rata de capitalizare

ANEXA Nr. 4: Amplasament
ANEXA Nr. 5: Fotografii
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ANEXA Nr. 6:
ANEXA 1

Comparabile

Abordarea prin piata / Grila datelor de piata

Analiza pe perechi de date

Elemente descriptive: Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Valoare de oferta / tranzactie (Eur) ? 60,000 € 20,000 € 49,000 €
Numar camere apartament: Sp.adm Sp.adm Sp.adm Sp.adm
Suprafata {mp): 23.29 55.00 28.00 585.00
Pret de oferta / tranzactie (Eur/mp) 1,091 € 714 € 891 €
Negocierea ofertei oferta oferta oferta
Diminuare pentru negocierea ofertei (%) TVA+ oferta -25.00% -25.00% -25.00%
Diminuare pentru negocierea ofertei (Eur) -15,000 -5,000 -12,250
Valoare dupa negocierea ofertei (Eur) 45,000 15,000 36,750
Ajustari specifice tranzactionarii
Elemente de comparatie:
Drepturi de proprietate transmise /
conditil de finantare / conditii de vanzare depline similar similar simiiar
/ chelt. necesare dupa cump.
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 45,000 15,000 36,750
Conditii de piata 17.03.2026 30.02.2025 30.09.2025 30.09.2025
Ajustare pentru conditiile de piata (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare pentru conditiile de piata (Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 45,000 15,000 36,750
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Bloc 800 Langa Bloc 800 Bloc 800 Bloc 800
similar similar similar
Ajustare (%) -25.00% -10.00% -10.00%
Ajustare (Eur) -11250 -1500 -3676
Caracteristici fizice:
Suprafata utila apt. (mp) 23.29 55 28 55
Ajustare pentru suprafata 0.42 0.83 0.42
Ajustare pentru diferenta supr. (%) -57.65% -16.82% -57.65%
Ajustare pentru diferenta supr. (Eur) -25,945 -2,523 -21,188
Nivel 2[D+P+2 et.3 4/D+P+4 P/D+P+4
Ajustare pentru nivel (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare pentru nivel (Eur) 0 0 0
Vechime cladire 1987 1954 1954 similar
Ajustare vechime cladire (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare vechime cladire (Eur) 0 0 0
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fara sistem de incalzire;

Utilitati (sistem incalzire, efc.) fara utiiitati ( pe holul cebtrala gaz cebtrala gaz cebtrala gaz

comun )
Ajustare pentru utilitati (%) 0.00% -16.67% -6.80%
Ajustare pentru utilitati (Eur) -2500 -2500 -2500
Finisaje si facilitati buna buna buna buna
Ajustare finisaje si facilitati (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare finisaje si facilitati (Eur) 0 0 0
Balcoane, terase fara similar similar similar
Ajustare balcoane, terase (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare balcoane, terase (Eur) 0 0 0
Afte ajustari
Alte ajustari (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Alte ajustari (Eur) 0 0 0
Ajustare neta pentru caracteristici specifice -39695 -§523 27363
proprietati (Eur):
Pret ajustat (Eur) 5,305 8,477 9,387
Caracteristici economice nu e cazut nu e cazul nu e cazut nu e cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 5,305 8,477 9,387
Componente non-imobiliare
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.09%
Ajustare (Eur) 0 0 (0
Pret ajustat (Eur) 5,305 8,477 9,387
Ajustare neta -39,695 -6,523 -27,363
Ajustare neta % - - -66.16% -32.62% -55.84%
Ajustare bruta 39,695 6523 | 27,363
Ajustare bruta % 66.16% 32.62% 55.84%
Numar ajustari
VALOQARE PROPUSA (Eur) 8,477 €
rotunjit 8,500 €
Curs BNR Eur/Lei la 17.03.2026 5.0937
VALOARE PROPUSA (Lei) 43,296 lei

365 | eur/mp

NOTA:

ANEXA 2

Comparabile sunt spatii de birou cu utilitatile pe hol la fel cu imobilul de evaluat

Lipsa instalatiilor de incalzire poate deprecia valoarea apartamentului. Conform cataloagelor
Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire Corneliu Schiopu - IROVAL 2010, pag.40; Indici de
actualizare 2024-2025 valoarea instalatiilor de incalzire este 365,2lei/mp. Inca;gul nostru 34.82 X

365.2= 12716 cca.2500 EUR
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ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI
Suprafata utila (mp) 23.29
Chiria lunara unitara (EUR/mp/luna) 3.00
Chiria lunara (EUR/luna) 70
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 838
Total VBP (eur/an) 838
Grad de ocupare - 12 luni pe an 100.00%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 838
Total VBE (EUR/an) 838
Cheltuieli exploatare 4% 34
Costuri reamenajare (reparatii )
Venit net efectiv (EUR/an) 805
Total VNE (EUR/an) 805
Rata de capitalizare 8.00%
Valoare randament (EUR) 10,061 €
Valoare randament (EUR), rotunijit 10,100 €
51,446
Valoare randament (LEI) lei
Curs BNR Eur/Lei la 17.03.2026 5.0937

ANEXA 3 : Rata de capitalizare

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

COMPARABILE: A B (o
Oferte: chirie lunara solicitata: 200 300 200
Venit Brut Potential (EUR/an) 2,400 3,600 2,400
Grad de neocupare (5% din VBP) 480 720 480
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 1,920 2,880 1,920
Cheltuieli aferente proprietarului (4% din VBE) 77 115 77
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 1,843 2,765 1,843
Oferte: Valoarea solicitata a proprietatii (EUR): 60,000 20,000 27,000
Rata de capitalizare (%) 3.07 13.82 6.83
Rata de capitalizare medie (%) 7.91
Rata de capitalizare = VNE/ V
Se alege rata de capitalizare: 8.00

11
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ANEXA 4 Amplasament
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ANEXA 5 Comparabile
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v B seocpmobrea2ec8iive X A Resita3birourilacheieZona T X 4 = =] Clasel
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ID: 222222, Central. Resita,
20,000 EUR
NG
£47 PM ¥
9/25/2025 o~
of 0747259251
& et .
v B BLOCEN FESTa - prozder % () Aparementdecomandsteu X 4 = o X
€ C 23 imebifiare.ro/ de-vanzare-resita-central-3-camere-1-32898239 CEe* O @
= imobiliarero » 3
Apartament 2 camere parter, blocul 800 - 49.000
€
wverah Regiio - VeziHarts
Ny, canm.: Sup. utitd: Etaj: Tipprop.:
3 SEmp &3 Parteri 4 Bloc de apartamente

@ Vez:Harta

Descriere apartament

FOTO

13




Evaluator Potocean Dorel Vasile- proprietate rezidentiala




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa 11a H.C.L. nr. /87/ /5. 04 207¢

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: spatiu comercial, in
suprafati de 23,29 mp si cota de teren aferenti, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr.
cad. 6260-C1-U13, aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, Consiliul Local hotéraste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitdtii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncé direct create, cresterca
salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneazi vanzarea unui imobil: spatiu comercial, in suprafatd de 23,29
mp si cota de teren aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat
in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii,
Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, prin procedura vanzdrii prin licitatie publicd, in conditiile legii.

Prin vanzarea acestui imobil: spatiu comercial si cota de teren aferentd, municipiul Resita
urmdreste ca investitiile ce se vor realiza de cétre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplini
concordanta cu strategia de dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilul: spatiu comercial si cota de teren aferentd, este situat in intravilanul municipiului
Resita. Imobilul ce este propus pentru vanzare este situat administrativ in municipiul Resita, B-dul
Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, avind regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si
conditiondrile precizate in certificatul de urbanism.

Persoana juridica care il administreaza:

Imobilul ce este propus pentru vanzare se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vindut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Sarcini de care sunt grevate: imobilul ( constructia si cota de teren aferentd) scos la vinzare nu
este grevat de sarcini.

Elemente tehnice
Activitdtile — Constructia poate fi valorificatd pentru destinatiile prevazute in certificatul de
urbanism eliberat in acest scop.

DIRECTIA_PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT
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Pentru viitoarele modificiri asupra imobilul (constructia si cota de teren aferentd),
adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevdzute de legislatia in
vigoare.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vanzarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei viitoare zone rezidentiale compacte;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitétii locale;
-asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltéri durabile;

Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se plateste conform reglementarilor fiscale in

vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

Date referitoare la procedura de vinzare:
-licitatia se va organiza si desfasura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfiisurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru constructia, in suprafatid de 23,29 mp si cota de
teren aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in
proprictatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii,
Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13.
- Cumparatorul va achita pretul integral anterior semnérii contractului de vanzare-cumparare.
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea spatiu comerciali si cotei de teren
aferentd se vor suporta de cumparitor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor
care prin efectul legii cad in sarcina vénzitorului;
-Contractul de vénzare-cumparare va fi incheiat in formd autenticd si va fi inregistrat de catre
cumparitor in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare: maxim 90 de zile.

.\ .
Dirggtor executiv,

GartorMarius Liviu

Consilier juridic, /\%‘\ Inspector,

Statie Ramona Birsanu Adela
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ANEXA 2 LA HCL NR. /§#//5.0, lai¢

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
pentru vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: spatiu comercial, in
suprafati de 23,29 mp si cota de teren aferenti, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr.
cad. 6260-C1-U13 aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la
licitatia publica, pentru cumpdérarea a unui imobil: spatiu comercial, in suprafatd de 23,29 mp si cota
de teren aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in
proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii,
Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, organizatd in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 532/11.11.2024 privind
desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a
ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in
patrimoniului municipiului Resita, vor depune la sediul vénzitorului — ,, Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) —
etaj I1I, Registraturd - pand la data de ora 14:00, documentatia de licitatie pentru
imobilului ( constructia si cota de teren aferentd) nominalizat in anuntul publicat si care urmeazi a fi
supus licitatiei publice n vederea vanzarii acestuia.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publicad pentru imobil ( constructia si cota de
teren aferentd).

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de S0 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vAnzarea imobilului reprezentand spatiu comercial in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren
aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in
proprictatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul
Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, garantia este in sumd de 1.350 lei (firi TVA) si care fie
se va depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achité prin virament, cu ordin de plata
in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal
3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cétre Primiria Resita

emis de :

- Directia Impozite i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (langd CEC);

- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizica participanta;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Adresar Petr Mainr nt 2 Tel /Fax: 0255/220546  F-mail- natrimonin@dnrimariaresita ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezintd o altd persoand decat solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru imobil ( constructia si cota de teren
aferentd).

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupa cum urmeaza:

- vénzarea imobilului reprezentand spatiu comercial in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren
aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in proprictatea
privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et.
2, Ap. 13, garantia este in suma de 1.350 lei (fird TVA) si care fie se vor depune la casieria
organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platdi in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (lingd CEC);
- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatic se prezinta o altd persoand decét solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepind cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora, pand cel tarziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului —
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — etaj III, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui si contind:
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a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de ofertant, fara
ingroséri, stersdturi sau modificéri;
b) acte doveditoare privind calitétile si capacitifile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

9. Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanti si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de citre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanci
interesate.

14. Oferta depusa la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si raiméana confidential pané la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceastd data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

20. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vénzarea imobilului reprezentdnd spatiu comercial si cota de teren aferentd, identificat in
CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13 aflat In proprietatea privatd a municipiului
Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, la pretul de
pornire este de 8.500 euro, conform valorii din Raportul de evaluare (fira TVA), cu participarea
tuturor ofertantilor care au optat si Indeplinesc conditiile pentru imobilul (constructia si cota de teren
aferentd) respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesticute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.
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II. Participantii la licitatia publica

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau striing,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitd{ilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o
durati de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

III. GARANTII
1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
2. Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 35
zile de la data adjudecarii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezintd la licitatie;
b) dacé oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cistigitor, daca acesta nu se prezintd la data prevédzutd la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusa de céstigatorul licitatiei rdmane la dispozitia vanzétorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistratd ca avans la pretul de vanzare.

IV. DISPOZITII FINALE

1. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor
cu_oferte selectionate pentru imobilul (constructia si cota de teren aferentd) care se va vinde este de
cel putin DOUA in conformitate cu prevederile legii. in caz contrar licitatia se anuleazi, urmand a
fi reluatd procedura, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecata si numele cistigatorului, pe baza criteriului
pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de vanzare-cumpdrare intre vénzitor— Municipiul Resita si céstigitorul
confirmat al licitatiei.
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4. Cumpdrdtorul va achita pretul integral anterior semndrii contractului de vanzare-
cumpérare.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

6. Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicirii (3 zile lucritoare de la data emiterii deciziei
privind atribuirea contractului).

7. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct. 5 poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

8. Refuzul ofertantului declarat céastigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

9. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatic se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

10. Daunele-interese prevdzute la pet. 6 si pet. 7 se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea pértii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

11. in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
clstigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
cstigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

12. Neprezentarea la sediul atutorititii contractante a castigdtorului licitatiei pentru
efectuarea pldtii, in termenele stipulate mai sus, se considerd refuz si atrage dupd sine anularea
licitatiei, iar municipiul Regsita va relua procedura, in conditiile legii si H.C.L. nr. 532/11.11.2024
privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Regsita in Comisia de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea Ninzarea prin licitatie publicid a bunurilor imobile §i
mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cigstigdtor inifial nemaiavind dreptul
sd participe la o noud procedurd de adjudecare.

13. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparétorului.

14. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.
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ANEXA NR. 3 la HCL nr. /87 / /7

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: spatiu comercial, in
suprafata de 23,29 mp si cota de teren aferenti, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr.
cad. 6260-C1-U13, aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13

L1. Informatii genearale privind obiectul vinzarii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, Consiliul Local hotardste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vnzarea prin licitatie publicd, a unui imobil: spatiu
comercial, in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34
Regsita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13.

Imobilul ( constructia si cota de teren aferentd) este situat in intravilanul municipiului Resita.

Pentru vénzarea imobilului prevdzut mai sus s-au eliberat Certificatul de urbanism nr.
127/07.04.2026.

1.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:
- véanzarea imobilului reprezentand spatiu comercial in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren
aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13 aflat in proprietatea
privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et.
2, Ap. 13, la pretul de pornire este de 8.500 euro conform valorii din Raportul de evaluare (fird
TVA), cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru imobilul
(constructia si cota de teren aferentd) respectiv, castigdtor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

1. 3 FElemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice
Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilul: spatiu comercial si cota de teren aferenti este situat 1in intravilanul
municipiului Resita. Imobilul (constructia si cota de teren aferentd) care este propus pentru
vanzare este situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13,
avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si conditiondrile precizate
in certificatul de urbanism nr. 127/07.04.2026.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul (constructia si cota de teren aferentd) care este propus a fi vandut se afld in
administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul ( constructia si cota de teren aferentd) propus
pentru a fi vindut face parte din domeniul privat al municipiului Resita.
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Sarcini de care sunt grevate: imobilul ( constructia si cota de teren aferentd) scos la vanzare nu
este grevat de sarcini.

1.4. Elemente tehnice
Activitatile — Imobilul (constructia si cota de teren aferentd) poate fi valorificat pentru
destinatiile prevazute n certificatul de urbanism eliberat in acest scop.
Pentru eventualele constructii viitoare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vanzarea imobilul ( constructia si cota de teren aferentd) sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizérii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat imobilul ( constructia si cota de teren aferenti);
-implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltari durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru imobil (spatiu comercial si cota de teren aferentd) se
plateste conform reglementérilor fiscale in vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

1.5 Termene

Licitatia publica va avea loc in ziua de , incepind cu ora 13, la sediul Primiriei
municipiului Resita, str. Piata 1 decembric 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se
data si ora, pdnd cel tarziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in formd autenticé si va fi inregistrat de catre
vénzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publicd pentru imobil ( constructia si cota de
teren aferentd).

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentand spatiu comercial in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren
aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in
proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul
Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, garantia este in sumi de 1.350 lei (firda TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de
plata in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod
fiscal 3228764;
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d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primaria Resita
emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Certificat fiscal c& nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizicd participantd;
DHCertificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de S0 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, Imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o altd persoand decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitaie pentru imobil ( constructia si cota de teren
aferentd).

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vénzarea imobilului reprezentdnd spatiu comercial in suprafatd de 23,29 mp si cota de teren
aferentd, identificat in CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13, aflat in
proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul
Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, garantia este in sumi de 1.350 lei (firda TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de
platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod
fiscal 3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cétre Primiria Resita

emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (ldngd CEC);

d) Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezintd o altd persoand decét solicitantul.

i) Certificat de Inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepidnd cu ora 13:00 la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.
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4. Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora, pana cel térziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului —
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — etaj 111, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roména.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui s contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

9. Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de cdtre autoritatea contractanta si
previzut n anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con{inutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta. ,

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusai la o altd adresi a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie s& ramand confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

19. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoriti{ii contractante.

20. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.
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21. Pretul minim de pornire:

- vanzarea imobilului reprezentand spatiu comercial si cota de teren aferentd identificat in CF
nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-U13 aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2, Ap. 13, pretul de pornire
este de 8.500 euro, conform valorii din Raportul de evaluare (fard TVA), cu participarea tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru imobilul ( constructia si cota de teren
aferentd) respectiv, céstigator fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupd data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

IT1. Participantii la licitatia publici

1. Are dreptul de a participa la licitatic orice persoana fizica sau juridicd, roméni sau striing,
care indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
durat3 de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatic.

IV. GARANTII

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligai si depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigétori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.

3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul 1si retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;

b) daca oferta este descalificata;

c) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data previzuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vnzare-cumpérare.

Pentru situatiile prevazute la punctele a) si b) garania se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.

4, Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.

5. Garantia depusd de céstigitorul licitatiei rimane la dispozitia vanzatorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistratd ca avans la pretul de vinzare.

V. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai daca numdrul ofertantilor
cu_oferte selectionate pentru imobilul ( constructia si cota de teren aferentd) care se va vinde este
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de cel putin DO UA in conformztate cu prevederzle legzz In caz contrar 1101ta‘;1a se anuleaza urmand
a fi reluatd procedura, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupid adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal n care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele castigitorului, pe baza criteriului
pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de véanzare-cumpdrare intre véanzitor— Municipiul Resita si cAstigitorul
confirmat al licitatiei.

4, Cumpardtorul va achita pretul integral anterior semnérii contractului de vénzare-
cumpdrare.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

6. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa tmplinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii (3 zile lucrdtoare de la data emiterii deciziei
privind atribuirea contractului).

7. Neincheierea contractului ntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevédzut la pct. 5 poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

8. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.

9. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

10. Daunele-interese previzute la pct. 6 si pct. 7 se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

11. in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
céstigitoare oferta clasaté pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

12. Neprezentarea la sediul atutoritdtii contractante a cdstigdtorului licitatiei pentru
efectuarea plitii, in termenele stipulate mai sus, se considerd refuz si atrage dupd sine anularea
licitatiei, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si H.C.L. nr. 532/11.11.2024
privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Regsita in Comisia de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si
mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita, ofertantul castigator initial nemaiavind dreptul
sd participe la o noud procedurd de adjudecare.

13. Contractul de vinzare va fi legahzat la Notariat pe cheltuiala cumpératorului.

14. Eventualele contestatii se depuu ségnta de contencios administrativ.
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CERERE

de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
s Str.

nr. telefon nr. inregistrare la Registrul
Comertului reprezentatd
prin ___1n calitate de cu
imputernicirea  nr. posesor al BI/CI seria

nr. eliberat de la  data

CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publica din
data de in vederea cumpardrii licitatie publica in conditiile legii, a

unui imobil: spatiu comercial, 1n suprafatd de 23,29 mp si cota de teren aferentd, identificat in
CF nr. 30775-C1-U34 Resita, nr. cad. 6260-C1-Ul13 aflat in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, B-dul Muncii, Nr. 10 A, Et. 2,
Ap. 13.

Declar pe proprie raspundere c& accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,

W
7’265L’D:M/ E pE S(A/u/
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ANEXA NR. 41a HCL nr. /87 /1504 ole

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

I Incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Caras Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA IOAN, in calitate de
vanzitor,

si
cu domiciliul/sediul Tn , Str. , 0T , judet
, avand Cl/CUI , seria , nr. , reprezentati  prin
- - , in calitate de , avand CNP , eliberat de
) ~ .ladatade , In calitate de cumpiiritor,
In temeiul Hotdrarii Consiliului Local nr. privind  vénzarea
, procesul verbal al licitatiei nr. si

raportul de evaluare al terenului, precum si art. 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e, art.129,
alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpdritorului, terenul/constructia in suprafatd de
mp, identificat(a) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului
Resita, teren/spatiu comercial situate(d) in in conformitate cu H.C.L. nr.

III. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/spatiu comerciali specificat la art.1 s-a determinat in baza raportului de

evaluare nr. , conform cdruia pentru terenul/constructia situat(a) in
judetul Caras Severin, se percepe valoarea de euro fird T.V.A.

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de , pretul
terenului/spatiu  comerciali in suprafati de mp este contravaloarea in lei a

euro, fard T.V.A. inclus.

Suma totald a contractului este de lei din care lei T.V.A, la cursul
B.N.R., 1 euro = , 1a data platii.

Din suma totald a contractului de lei se scade garantia depusii la licitatie in
sumi de lei.

La data de _a fost achitatd suma de lei.

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art, 5 - Vanzatorul se obliga:
a) si predea terenul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobarii vanzarii;
b). si garanteze pe cumpdritor pentru folosirea linistit a terenului;
c) s# garanteze contra evictiunii si viciilor;
Art. 6 - Vanzitorul declard pe propria rispundere c# terenul vindut face parte din domeniul privat al
Municipiului Resita.
IV.  OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
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Art. 7 - Cumparétorul se obliga :
a) si preia terenul previzut la art. 1 pe baza de proces verbal de predare primire, care face parte din
contract.
b) sid plateascd pretul in suma stabilitd in vederea autentificarii la notar a contractului de vénzare-
cumpdrare si a intabuldrii prezentului contract;
¢) cumpdratorul acceptd ca reprezentatii unititilor care asigurd intrefinerea si repararea instalatiilor ce
trec (daci este cazul) in subteranul sau pe terenul proprietate s& execute lucrdrile de reparatii sau si
intervini in caz de avarii. Daci defectiunile apar din vina operatorilor, platesc operatorii, iar daci
daunele se produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile.
V.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 - Riscul contractului apartine cumparitorului
VL ALTE CLAUZE
Art. 9 - Litigiile apdrute intre pirti vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care nu se
ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de cétre instantele judec#toresti competente.
Art. 10 - Forta majord exonoreazi de rispundere in situatia Tn care a fost notificati celeilalte parti in
48 de ore de la producerea ei.
Redactat de parte si autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA DOBRE-
TODORESCU, intr- un exemplar original si 4 duplicate din care un exemplar va rdiméne in arhiva biroului
notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si 2 exemplare au fost eliberate

pértilor.
VANZATOR CUMPARATOR

Municipiul Resita
PRIMAR
Popa Toan

Director Executiv
GAértoi Marius Liviu

Directia Buget, Finante,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

Sef Serviciu
Cilin Ramona Daniela

Directia Juridica yd
Director Executiv V4

Lupsa Valentin Cristian /

Compartiment Contracte Terenuri ‘}fl
Birsanu Adela I |
VIZA CFP DRESEDTNTE g/gl 5272 fkt";)é ,,.(?,:,,,) Jc;: AMNEAZH
) o /4'775(_‘/-‘/65(1/ 2 OU’Z)\/\{ " :"ie-fff = %:(7?‘"_" AR - p L,
Imputernicit [ ] W cazneL
Gartoi Marius Liviu RN
et

L)
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ANEXA - la contractul de vinzare-cumpérare nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
a terenului /spatiu comerciali in suprafati de mp, inscris in Cf nr. Resita

incheiat azi , intre Municipiul Resita, prin Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resita, str. Petru Maior nr. 2- Bl.
800, reprezentatd prin Director Executiv, Gartoi Marius Liviu in calitate de vAnziitor,

Si
Art, 1 - Vanzatorul vinde cumpéaratorului terenul/constructia n suprafatd de mp,

identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatdi a municipiului Resita, teren/spatiu
comercial situat(d) in in conformitate cu H.C.L. nr.

Terenul/constructia predat/primit este urmétorul:

- Terenul/constructia in suprafata de mp, identificat(#) in C.F. nr. Resita, proprietatea
privatd a municipiului Resita, teren/spatiu comercial situate(d) in Municipiul Resita, str.

Terenul se predd liber de orice sarcini.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vinzitorului Din partea cumpiéritorului

Director Executiv
Gértoi Marius Liviu

A

Sef Serviciu 4
Cilin Ramona Daniela ' \

Inspector =5 fy
Birsanu Adela ; J )
Formpy Sk rinenza
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