ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.128
din 28.05. 2013

privind trecerea din domeniul public al Municipiului Regita in domeniul privat al
Municipiului Regita a spatiului construit in suprafatd de 151 mp si a terenului aferent fn
suprafati de 166,61 mp , din suprafata identificati conform CF nr.38369-C1-Ul Resita
s;nr.cadastral 38369-C1-U1l, PT nr.28 sap.1, situat in Regifa, str.Al. Zarandului blL4A,
precum si vinzarea spatiului construit §i a terenului aferent prin licitatie publica

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit in sedinta ordinari din 28.05.2013 ;

Aviénd in vedere Expunerea de motive si Raportul de specialifate al Serviciului public - Directia
pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al Municipiului Regifa precum si rapoartele de
avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local :

Vizind Raportul de evaluare nr.6592 din 18.04.2013 intocmit de SC MS Business Partners
SRL ; . )

Aviénd in vedere cererea nr.4335 din 12.03.2013 a SC Maxi Traun Construct SRL;

Potrivit HCL nr.245/2008 privind transmiterea punctelor termice aflate in domeniul public al
Municipiului Regifa in administrarea Consiliuluj ,Local Resifa, Serviciul Public-Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Regsita;

Luénd in considerare HCL nr.139/21.08.2012 privind  aprobarea componentei comisiei de
evaluare a ofertelor pentru concesiuni , pentru véinzarea, pentru inchiriere prin licitatie publici/fary
licitatie publica a imobilelor proprietatea Municipiului Resifa §i pentru cumpirarea de imobile de catre
Minicipiul Regifa, constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor precum si aprobarea
regulamentului de functionare cu modificarile i completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii 213 /1998 privind proprietatea publica si regimul juridic a
acesicia, cu modificarile gi completarile ulterioare.

in temeiuf art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b, art.45 alin.3, art.49 gi art. 115 alin.1 iit.b), alin. 3 5i
alin 6 art.123 alin.2 din Legea 215/2001 privind administrafia publici locals, republicatd, cu modificarile

st completrile ulterioare;

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi trecerea din domeniul public al Municipiului Resifa in domeniul privat al
Municipiului Resifa a spatiului construit in suprafaii de 151 mp si a terenului aferent in suprafafd de
166,61 mp , din suprafata identificats conform in CF nr.38369-C1-U] Resita ,nr.cadastral 38369-C1-U],
PT nr.28,ap.1 situat in Regita, str.Al.Zarandului bl 4A 3

Art2 (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publics a spafiului construit in suprafata de 15]
mp §i a terenului aferent in suprafata de 166,61 mp din suprafata identificatd conform CF nr.38369-
CI-U! Regita ,nr.cadastral 38369-C1-U1, PT nr.28, ap.1 situat in Resita, str.Al. Zarandului bl.4A ;

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr.6592 din 18.04.2013 intocmit de SC MS Business
Parteners SRL (anexa 1)pentru spatiul construit in suprafafd de 151 mp i a terenului aferent in
suprafafd de 166,61 mp , situat in Resita ,str.Al.Zarandului bl.4A de catre Consiliul Local al Municipiului
Reyita.
(3} Licitatia publici se va organiza §i desfasura conform instrucfiunilor de participare [a
licitatie —anexa 2 §i caietul de sarcini —anexa 3, anexe ce fac parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.3 Se aprobi ca preful minim de pornire a licitatie si fie de 280.544 lei conform raportuluj
de evaluare , la care se adaugi cota legald de T.V.A .

Art. 4 Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita-domnul Stepanescu Mihai s3 semneze
caietul de sarcini, instructiunile de participare la licitajie i contractul de véinzare-cumpdrare,

Art. 5 La data semnirii contractului de vénzare —cumpdrare actualul contract de inchiriere
nr.331/11.01.2010 isi pierde valabilitatea.

Art. 6 Prezenta hotfirdre intri in vigoare la data aducerii la cunostinfa publici.




Art, 7 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiiréri se incredinfeazi Serviciul public - Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si privat al Municipiului Regifa;
Art.8 Prezenta hotérfire se comunici :
¢ Primarului municipiului Resifa ;
o Prefectului si Institufiei Prefectutui - Judetul Carag-Severin ;
o Serviciului public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al
Municipiului Regsita ;

Contrasemneazi ,
Presedinte de sedinti, Sechetar
Mone Mariana Magdalena Bucut Yucian'Cornel




N, 604 [78 -5 oXdf
ANEXR NE . L LA Hel RRE [R802%y

CBUSINESS PARTRERS- -~ S

RAPORT DE EVALUARE
pentru PROPRIETATEA IMOBILIARA
- PUNCT TERMIC NR. 28 -

localitatea Resita, str. Zarandului nr. 4A, ap.1,
judetul Caras-Severin

Beneficiar:
Consiliul Local al Municipiul Resita

Pentru:
MS Business Partners S.R.L.

Lucian Muntean Expert Evaluator Autorizat
Membru Titular UNEAR

¥
1
1
3
i
i
y

- data raportului: 16.04.2013 -



Rapori de evaluare — Proprietate imobiliara (Punct termic nr. 28)

SINTEZA RAPORTULUI
OBIECTUL EVALUAT: Proprictate imobiliara (punct termic nr. 28)
LOCALIZARE: Resita, str. Zarandului nr. 4A, ap. 1, judetul Caras-Severin
BENEFICIAR: Consiliul Local al Municipiului Resita
EXTRAS CF: 38369-C1-U! - Resita
DATA EVALUARII: 12.04.2013
CURS VALUTAR: 1 EUR = 4,35(60) RON
SCOPUL EVALUARII: Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
OBSERVATII: In estimarea valorilor s-a tinut cont si de conditiile de

instabilitate a pietei imobiliare.

OPINIA EVALUATORULUI:

Valoarea de piata (rotunjita) pentru proprietatea imobiliara (punct termic nr. 28) situata pe str.
Zarandului nr. 4A, ap. 1, localitatea Resita, judetul Caras-Severin, este estimata la:

Proprietate imobiliara Suprafata |Val. unitara | Valoare de piata | Valoare de piata
(Punct termic nr. 28) | constr. [mp] [EUR/mp] | estimata [EUR] estimata [RON]

Teren 166,61 67 11.160 49.060
Constructie 150,95 139 20980 92.230
Total - - 32.140 141.290

Valoare [RON] — fara TVA
[ Investitii — cantitati de lucrari (punct termic nr. 28) 139.254,0

- Valorile estimate in prezentul raport nu contin TVA.
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
- Valorile de piata estimate nu cuprind si investitiile prezentate cu titlu informativ in acest

raport (acestea din urma, sunt prezentale separat si nu intra in responsabilitatea evaluatorului).
- In conditii de interese speciale aferente unei vanzari fortate pretul obtinut va putea diferi de
valoarea estimata.
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CAP.1 INTRODUCERE

1.1.  Beneficiarul lucrarii

1.1.1. Solicitantul (beneficiarul) prezentului raport de evaluare il constituie Consiliul Local al
Municipiului Resita prin Serviciul Public — Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat, cu sediul in str. Petru Maior nr. 2, localitatea Resita, judetul Caras-Severin

1.12. Avand in vedere Statutul ANEVAR, Codul deontologic ai profesici de evaluator si
regulamentele Asociatiei, evaluatoru! nu-si asuma raspunderea decat fata de beneficiar si
destinatar.

1.2.  Obiectul si scopul evaluarii

1.2.1. Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara (punct termic nr. 28), situata pe str.
Zarandului nr. 4A, ap. 1, localitatea Resita, judetul Caras-Severin.

1.2.2. Scopul evaluarii il constituie estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
mentionate mai sus, in vederea schimbului / instrainarii.

1.2.3. La baza prezentului raport a stat evaluarea in conditii de vanzare fortata a proprietatii
(Standarde Internationale de Evaluare 2011; Standarde Internationale de Evaluare: IVS -
"Cadrul general”), precum si celelalte categorii de valori definite in standardele ANEVAR.

1.2.4. Concluziile prezentului raport constituie opinia unor experti autorizati, exprimata pe baza
standardelor nationale si internationale in vigoare.

1.3.  Data evaluarii si moneda raportului

1.3.1. La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii aprilie a anului 2013.

1.3.2. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator (data evaluarii) este 12.04.2013. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba
de la o perioada la alta, valoarea estimata in acest raport poate fi incorecta sau necorespunzatoare
la un alt moment.

1.3.3. In cadrul evaluarii s-a considerat cursul de schimb de 4,39(60) RON pentru 1 EUR.
Exprimarea in valuta 2 opiniei finale se considera a fi adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul chiriei, nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterca de cumparare si cu nivelul tranzactiilor de pe piata imobiliara specifica etc.).

1.3.4. Toate informatiile particulare si publice disponibile la aceasta data au fost considerate ca
fiind potrivite acestor conditii.
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1.4. Bazele evaluarii
1.4.1. Baza de evaluare aleasa este “Valoarea de piata”.

1.42. In conformitate cu Standarde Internationale de Evaluare 2011, adoptate si de ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania), definitia valorii de piata asa cum este aceasta
prezentata in Standarde Internationale de Evaluare: IVS — "Cadrul general”, este:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un acliv ar putea fi schimbat la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-0 tranzaclie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fara constrangere.”

1.5. Dreptul de proprietate

A fost supus evaluarii dreptul absolut de proprietate asupra imobilului. Raportul de evaluare a
fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de nici o sarcina.

1.6. Surse de informatii

1.6.1. Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente:

— documente referitoare la proprietate (copie Extras de Carte Funciara);

— date tehnice generale/caracteristicile proprietatii imobiliare, prezentate in capitolul
cuprinzand descrierea proprietatii imobiliare (aceste informatii au fost obtinute din discutiile
‘cu beneficiarul);

— suprafata aferenta proprietatii imobiliare evaluate (suprafata terenuiui, suprafata utila si
construita a proprietatii);

— Certificat de urbanism; Autorizatie de constructie;

—  Aviz privind efectuarea unor lucrari de reparatii si modernizari in spatiu.

Corectitudinea si precizia datelor furnizate si folosite in prezentul raport este in responsabilitatea

Beneficiarului. De asemenea, evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru rezultatele obtinute in

cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.62. S-au obtinut de asemenea diverse informatii pe baza discutitlor cu beneficiarul /
destinatarul raportului de evaluare.

1.6.3. Toate informatiile si documentele furnizate noua (de catre beneficiar / destinatar) au fost
luate ca atare, fiind acceptate ca fiind de incredere si exacte.

1.6.4. Surse bibliografice:

Standardele Internationale de Evaluare - IVS “Cadrul general”;

Standardele Internationale de Evaluare - IVS 101 “Sfera mistuni de evaluare”;
Standardele Internationale de Evaluare - IVS 102 “Implementarea”;

Standardele Internationale de Evaluare - IVS 103 “Raportarea evaluarii”,

Standardele Internationale de Evaluare - IVS 230 “Drepturi asupra proprietatii imobiliare™;
Ghid Metodologic de evaluare - GME 1 “Evaluarea terenului’”;
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o “Indreptar tehnic pentru cvaluarea imediata la pretul zilei a costurilor elementelor
constructiilor de locuinte precentual si valoric — martie 2013 {MatrixRom)”;

e Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a proprietatilor imobiliare,
aprobat prin HG 2139/2004.

1.6.4. S-a efectuat investigarea la fata locului a proprietatii imobiliare evaluate, din punct de
vedere al starii actuale a acesteia. Inspectia proprietatii imobiliare a fost realizata la data de
21.03.2013, in prezenta reprezentantilor beneficiarului.

1.7.  Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:
Ipoteze:
Prezentul raport este intocmit la cererea beneficiarului si in scopul precizat (vezi subcap. 1.2.);
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;
Se presupune ca, copia dupa Extrasul de Carte Funciara (anexat la acest raport), pusa la
dispozitie de catre beneficiar, este valabila, iar informatiile din cuprinsul ei corespund in
totalitate cu cele inregistrate in prezent, la Birou de Carte Funciara, in caz contrar evaluatorul
nu-si asuma nici o raspundere;
Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate s
nu a facut alte investigatii privind statutul juridic al proprietatii evaluate;
Proprietatea nu a fost masurata de reprezentantii S.C. MS Business Partners S.R.L., toate
dimensiunile se presupun a fi corecte si in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de
beneficiar;
Nu s-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea o eventuala schimbare de
destinatie a spatiului dupa o eventuala vanzare;
Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica a cladirii si nu a efectuat studii geotehnice ale
terenurilor, ci a luat in consideratie elementele de constructii in baza constatarilor vizuale la fata
locului, precum si in urma discutiilor cu beneficarul;
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii cladirii,
astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului;
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de alta natura,
care pot aparea uiterior evaluarii si care pot modifica valoarea proprietatii, fata de opiniile
prezentate in acest raport;
Evaluatorul a inspectat personal proprietatea imobiliara, in limita posibilitatilor de deplasare si
a orizontului vizual;
S-a presupus ca legislatia in vigoare (la data evaluarii) se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;
Metoda comparatiilor de piata a fost aplicata, in limita informatiilor obtinute de pe piata locala
de oferte / tranzactii cu proprietati similare sau comparabile (efectuate in {ocalitatea Resita), din
diverse surse (anunturi publicitare de profil, agentii imobiliare, informatii de la alte persoane
fizice sau juridice, diverse site-uri de specialitate etc.);

_5-
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Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, €l
nefiind resposabil pentru lipsa altor informatii care pot infiuenta valoarea si care nu au fost puse
la dispozitie de catre beneficiar;
Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut intotdeauna integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
estimarile evidentiate,

Conditii limitative:

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare si/sau utilizare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta (decat in
cazul in care, astfel de intelegeri au fost mentionate in actele semnate in prealabil, intre parti)
sau sa depuna marturie in instanta sau in fata organelor de cercetare penala, in legatura cu
proprietatea in chestiune sau cu lucrarea (raportul) de evaluare;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile fiscale, economice, jurice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile isi pot pierde valabilitatea.

1.8. Clauza de nepublicare si responsabilitati fata de terti.

1.8.1. Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop decat cel stipulat in continutul
paragrafului 1.2. din cap 1, fara acordul prealabil in scris al evaluatorului. Raportul este
confidential si este destinat numai pentru uzul clientolui si destinatarului, si numai in scopul
precizat la paragraful mai sus mentionat.

1.82. In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care
conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care sa afecteze
opiniile exprimate. Daca aceste conditii se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor cuprinse in prezentul raport, independent de caracterul
valabil si complet al acestora, care cade in sarcina beneficiarului.

1.9. Calificarea profesionala

Expert Evaluator (membru titular UNEAR): Lucian Muntean.
Legitimatie UNEAR: 14411 (valabila in anul 2013).
Asigurare de raspundere profesionala pe anul 2013: Certificat nr. 1827 /04.01.2013.

Profesia: inginer-economist.
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CAP.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1. Prezentarea patrimoniului

Patrimoniul supus evaluarii consta in proprietatea imobiliara ~ punct termic nr. 28, conform
documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, situat pe str. Zarandului nr. 4A, ap. 1
focalitatea Resita, judetul Caras-Severin.

2.2. Situatia juridica

2.2.1. Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului o copie dupa Extrasul de Carte Funciara cu
nr. 38369-C1-U!l — Resita (nr. cadastral: 38369-Ci-U1), aferent proprietatii imobiliare (vezi
Cap. Anexe).

e inscrieri privitoare la proprietate (conform Extras CF): “Statu! Roman — intabulare drept

de proprietate ..., dobandit prin Lege, cota actuala 1/1%;

e inscrieri privitoare la sarcini (conform Extras CF): “ru sunt”
2.2.2. Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

2.3. Localizare

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea Resita, pe str. Zarandului nr. 4A, ap. |
judetul Caras-Severin. Cartierul (zona) in care este amplasata proprictatea imobiliara supusa
evaluarii este o zona cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte) a orasului.

2.4. Accesul

Accesul la proprietatea imobiliara se realizeaza direct pe un drum asfaltat, pietonal sau cu
mijloace de transport auto. In apropriere nu se mai afla si statii pentru alte mijloace de transport
in comun (EX. taxi, autobuz), care ar face posibil accesul mai usor spre proprietatea evaluata.

a
2.5. Vecinatati
_ alte proprietati imobiliare de tip rezidential (blocuri de locuinte);
— Hipermarket Kaufland (< 1 km);
~ Drogerie Markt Romania “DM” (< 1 km);
— diverse spatii comerciale la parterul blocurilor etc.

2.6. Amenajari si utilitati in zona

— retea urbana de energie electrica: existenta;
— retea urbana de apa: existenta;
— retea urbana de canalizare: existenta;
— retea de termoficare: in zona,
— retea de gaz: in zona;
— retea de telefonie: in zona,
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2.7. Descriere proprietate imobiliara — teren

Extras Carte Funcira Nr. cadastral Suprafata [mp]
38369-C1-Ut — Resita 38369-C1-Ul 166,61

- parcela de teren este situata in intravilanul localitatii Resita;

- categoria actuala a terenului: curti-constructii;

- localizarea terenului: str. Zarandului, localitatea Resita;

- frontul stradal (deschiderea): da;

- inclinatia terenului (panta): nu are;

- calitatea drumului de acces catre parcela de teren evaluata: buna - drum asfaltat;

- accesul terenului la retele de transport: transport rutier;

- regimul de inaltime construibil {(in zona): P+1 .., P+4+M;

- gradul de poluare al zonei: nu exista;

- aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine: civilizat;

- perspectivele sociale sau urbanistice ale zonei sunt pentru dezvoltare (fara probleme
deosebite).

2.8.  Descriere proprietate imobiliara — punct termic nr. 28

Proprietate imobiliara Sc [mp] Su [mp]
Punct termic nr. 28 150,95 134,36

Descriere tehnica cladire.

— anul construirii: 1981;

—~ regim de inaltime: P;

— fundatii din beton;

— structura de rezistenta: beton armat;

— inchideri si compartimentari: caramida, BCA;

— acoperis tip terasa prevazut cu invelitoare din tabla.

Finisaje punct termic:

— tamplarie exterioara: metalica;

— tamplaria interioara: lemn;

— pardoseli: beton, ciment;

— tencuieli interioare si exterioare driscuite;
~ zugraveli: var, vopsea de ulei, lavabila.

2.9. Consideratii privind starea tehnica si comportamentul in timp

2.9.1. Starea tehnica a constructiei (fara investitiile realizate de catre chirias), poate fi prezentata
astfel: finisaje de nivel inferior; stare tehnica satisfacatoare.

2.9.2. Constructia a suferit o depreciere fizica datorata trecerii timpului si lipsei intretinerii.
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CAP.3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Consideratii privind piata imobiliara si caracteristicile sale

3.1.1. Piata imobiliara se definiste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Conceptul de piata implica capacitatea
cumparatorilor si a vanzatorilor de asi desfasura activitatea fara restrictii.

3.1.2. O serie de caracteristici speciale dcosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri
de munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit.

3.1.3. Spre deosebire de alte piete, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietate imobiliara pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta.

3.1.4. Principiul ofertei si cererii arata ca pretul unui bun variaza invers proportional cu oferta si
direct proportional cu cererea.

3.1.5. In general comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

3.1.6. In functie de nevoile, dorintele, motivatia, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale).

3.2. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

3.2.1. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au analizat
o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

3.2.2. Proprietatea imobiliara analizata este formata din: cladire punct termic. Proprictatea are o
parte din facilitatile necesare unei functionarii normale: acces si utilitati.

323, Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind
piata proprietatilor imobiliare de tip servicii / administrativ, piata a carei arie geografica se poate
defini ca fiind zona — str. Zarandului, Municipiul Resita, judetul Caras-Severin.

3.2.4. In prezent, din analizele agentiilor imobiliare din Resita reiese ca piata imobiliara se afla
in impas. “In ultima luna comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut volumul vanzarilor a
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scazut. Daca luam in considerare petioada scursa de la inceputul anului in comparatie cu aceeasi
perioada din 2008, numarul de tranzactii imobiliare a scazut cu cel putin 50%”.

3.3. Analiza ofertei

3.3.1. Oferta reprezinta totalitatea drepturilor asupra proprietatilor disponibile pentru vanzare sau
inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-0 anumita perioada, in situatia in care
costurile fortei de munca st costurile de productie raman constante.

3.32. Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzarea, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Exigenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

3.3.3. Incertitudinea evolutiei preturilor proprietatilor imobiliare din ultimul timp si criza
imobiliara ce defineste piata in prezent, a atras dupa sine un fenomen de scadere a numarului
tranzactiilor imobiliare, proprietarii preferand in unele cazuri sa mai astepte cu vanzarea pana
cand vor aparea conditii mai favorabile sau alte cresteri ale preturilor.

3.3.4. De asemenea, se constata ca majoritatea dezvoltatorilor isi reanalizeaza proiectele a caror
constructic nu a fost inceputa si finantarea bancara nu a fost atrasa, fiind posibil sa mai asistam
in urmatoarea perioada si la alte amanari dé proiecte.

3.4. Analiza cererii

3.4.1. Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

3.4.2. Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprictatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

3.4.3. In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau
serviciul oferit de catre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
(cumparatorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).

3.4.4. In prezent cererea pentru proprietati imobiliare este foarte scazuta, unul din motive fiind
sisternul bancar, mai exact inasprirea conditiilor pe care o persoana trebuie sa le indeplineasca
pentru a obtine un credit imobiliar sau ipotecar, iar persoancle cu acces la lichiditati cauta sa
cumpere doar chilipiruri, pentru care ofera preturi cu 30-50% mai mici.

3.5. Echilibrul pietei

3.5.1. Piata imobiliara din zona este blocata de aproximativ 4 ani din cauza lipsei cererii pentru
imobile si terenuri. Blocajul vine ca urmare a scaderii preturilor la imobile, dar si a puterii de
cumparare. In acest sens, dezvoltatorii imobiliari risca sa ramana cu imobile nevandute.
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Conform statisticilor efectuate de diverse agentii imobiliare locale, in ultima perioada de timp
(2009) preturile au scazut cu cca 30%-40%, asteptarile viitoare fiind tot de scadere a preturilor
(sursa: agentii imobiliare Resita).

3.52. Termenul de “valoare de piata” implica existenta unui vanzator si a unui cumparator
hotarati sa vanda, respectiv sa cumpere. Conditiile de piata prezente, in special dificultatea
obtinerii unei finantari prin credit conduce la situatia in care cumparatorul este dispus sa
plateasca un pret mult inferior celui pentru care vanzatorul ar accepta tranzactia.

3.5.3. In prezent punctul de echilibru pentru astfel de proprietati nu este atins. Se poate considera
ca piata este o piata a cumparatorilor.

3.5.4. Pe viitor, s-ar putea preconiza o continuare a tendintei de scadere a preturilor, in conditiile
in care potentialii investitori vor obtine mai greu credite (puterea de cumparare va scadea) si nu
vor mai fi dispusi sa achite preturile practicate in prezent.

3.6. Analiza celei mai bune utilizari (CMBU)

3.6.1. Conceptul CMBU se bazeaza pe ideea ca, desi doua sau mai multe parcele de teren pot fi
similare fizic si localizate apropiat, pot exista diferente semnificative in ce priveste modul in
care acestea pot fi utilizate. Cea mai buna modalitate in care o proprietate poate fi utilizata este
de baza in determinarea valorii ei de piata

3.6.2. Terenul este privit ca un activ permanent, dar amenajarile terenului si constructiile atasate
acestuia au o durata de viata finita. Permanenta terenului inseamna, de asemenea, ca este de
asteptat ca terenul sa existe si dupa disparitia constructiilor atasate acestuia, care au 0 durata de
viata finita.

3 6.3. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui optima. Atunci cand terenul este
evaluat distinct de constructiile de pe el, principiile economice cer ca amenajarile terenului si
constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie sau o deteriorare adusa la valoarea totala a
proprietatii.

3.6.4. Astfel, valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de “cea mai buna utilizare”,
reflecta utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor pietei si a
constructiilor atasate lui reflecta diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a

proprietatiilor construite.

3.6.5. Cea mai buna utilizare este definita ca: cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai
mare valoare a proprietatii evaluate.

3.6.6. In cazul nostru, cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului construit.
Alternativele de utilizare posibile si permisibile legal ale spatiului ar putea fi: destinatie
administrativa / servicii / productie.

- -
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CAP. 4 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Generalitati

4.1.1. In evaluare s-a tinut cont de precizarile Standardelor Internationale de Evaluare 201 1:

Standardele Internationale de Evaluare - [VS “Cadrul general”;

Standardele Internationale de Evaluare - [VS 101 “Sfera misiuni de evaluare”;

Standardele Internationale de Evaluare - IVS 102 “Implementarea”;

Standardele Internationale de Evaluare - 1VS 103 “Raportarea evaluarii”,

Standardele Internationale de Evaluare - IVS 230 “Drepturi asupra proprietatii imobiliare”;

“Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei a costurilor elementelor

constructiilor de locuinte precentual si valoric — martie 2013 {MatrixRom)”;

e Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a proprietatilor imobiliare,
aprobat-prin HG 2139/2004.

4.1.2. Inevaluarea proprictatii imobiliare, situata in localitatca Resita (judetul Caras-Severin) s-
a incercat sa se estimeze o valoare de piata cat mai apropiata de cea de pe piata imobiliara locala.
In acest scop s-a apelat la:

_ informatii preluate de evaluator la inspectia proprietatii imobiliare;

— informatii de pe piata imobiliara locala, diverse site-uri de specialitate (www.imobiliare.ro;
www.tocmai.ro; www.romimo.ro; www.mercador.ro; www.publi24.ro; www.multecase.ro;
www.magazinuldecase.ro; www.terenuri.net; www.anunt-imobiliar.ro etc.);

— agentii imobiliare, diversi agenti economici producatori sau comercianti de materiale de
constructii, diverse publicatii locale de specialitate si persoane fizice care au facut tranzactii
cu proprietati imobiliare similare;

—  preturi de oferta pentru vanzari de proprietati cu caracteristici asemanatoare;

—  preturi de oferta pentru chirii aferente unor cladiri cu caracteristici asemanatoare;

— cursul de referinta al monedei nationala de la data evaluarii (BNR).

4.1.3. Pentru evaluarea proprietatii imobiliare s-a folosit, in principal abordarea prin comparatia
de piata - in cazul terenului, respectiv abordarea prin cost - in cazul cladirii, in timp ce abordarea
prin capitalizarea veniturilor din chirii a fost considerata drept metoda de control.

4.1.4. Metoda comparatici de piata a fost aplicata, in limita informatiilor obtinute de pe piata
locala de oferte / tranzactii cu proprietati similare sau comparabile, din diverse surse (site-uri de
specialitate, anunturi publicitare, agentii imobiliare, informatii de la persoane fizice sau juridice).

4.1.5. Fiecare abordare se bazeaza pe principiul substitutiei, din care se intelege ca pretul unei
proprietati, stabilit pe o piata data, este limitat de preturile platite in mod frecvent pentru
proprietati competitive pe acelasi segment de piata, de alternativele financiare pentru investirea
banilor in alte domenii si de costul de constructie a unei noi proprietati sau de adaptare a unei
proprietati vechi la o utilizare similara cu cea a proprietatii de evaluat.

4.1.6. Se considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea asupra acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
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Evaluare proprietate imobiliara

4.2 Atunci cand o entitate adopta optiunea de reevaluare pe baza valorii juste, conform IAS 16
(IAS ~ Standardele Internationale de Contabilitate), activele sunt incluse in bilantul contabil la
valoarea justa, dupa cum urmeaza:

» Valoarea justa a terenurilor si cladirilor este determinata in general dupa datele de
evidenta de pe piata, printr-o evaluare efectuata de evaluatori profesionisti calificati in
evaluare. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este in general valoarea
lor de piata determinata prin evaluare” (IAS 16, paragraful 32);

» _Daca nu exista date de piata privind valoarea justa, din cauza naturii specializate
elementului de imobilizari corporale, iar elementul se vinde rar, cu exceptia cazului in
care reprezinta o parte a unei activitati continue, 0 entitate poate avea nevoie sa estimeze
valoarea justa, prin utilizarea unei abordari pe baza de venit sau prin costul de inlocuire
net” (IAS 16, paragraful 33).

4.3. Valoarea proprietatilor imobiliare este generata de unicitate, durabilitate, permanenta
locatiei, oferta relativ limitata si de utilitatea specifica a unui anumit amplasament. Valoarea este
creata prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii.

Evaluare teven
4.4. Metoda comparatiei de piata

44.1. Ca si celelalte metode, metoda comparatiei de piata este dominata de principiul
substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca “nici un cumparator (investitor)
prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara 0
alta proprietate cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil.”

4.4.2. Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste. Astfel, preturile si informatiile referitoare
la loturi similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

4.4.3. Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor
identice sau similare, tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de
asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt
listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clara stabilita si

analizata critic.

4.4.4. Elemente de comparatie sunt; drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile pietei
(la data vanzarii), data ofertei, localizare, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile, zonarea si
cea mai buna utilizare. Elementele de comparare care difera, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice (suprafata si forma), lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

4.4.5. Terenul supus evaluarii poate fi prezentat pe scurt dupa cum urmeaza:

Extras Carte Funcira Suprafata Categorla de Localizare
teren [mp] folosinta
38369-C1-Ul — Resita 166,61 | curti-constructii Resita, str, Zarandului
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4.4.6. Aplicarea acestei metode presupune existenta unei piete active cu multe tranzactii / oferte
de proprietati imobiliare (teren intravilan). Metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor
libere sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date
comparabile suficiente si sigure.

4.4.7. In cazu!l nostru, pe piata locala se gasesc suficiente informatii referitoare la oferte de
terenuri cu caracteristici similare. Astfel, din informatiile obtinute referitoare la preturi de oferta
(preturi per mp de teren practicate in zona analizata), cu destinatie viitoare asemanatoare, acestca
se situeaza in intervalul 50 - 80 EUR/mp.

4.4.8. Exemple ~ oferte de preturi pentru terenuri situate in zone apropiate:

Amplasare Tip teren SuE)nr]e;tiata Pr?,tn[qlli;‘m Data Observatii
zona pod Govandari /C. | intravilan - inf. internet
Caransebes / C. Timisorii | Resita 4.000 42 | prezent | _ inf. agentii imobiliare
zona pod Govandari Intravilan - inf. internet
(Transprotector) Resita 6.500 39| prezent | _ inf. agentii imobiliare
zona Calea Intravilan 9.155 18 | prezent | inf. internet
Caransebesului Resita ) P - inf, agentii imobiliare

4.4.9. Mentionam ca, in cazul preturilor de oferta (preluate din diverse surse — agentii imobiliare,
site-uri de specialitate), acestea au fost discountate cu o cota procentuala de 10%, considerandu-
se ca aceste preturi se negociaza.

4.4.10. Elementele care influenteaza in mod direct preturile per mp de teren practicate in zona
analizata (prin aplicarea unor coeficienti de corectie, daca este cazul), au fost considerate:

— dreptul de proprietate;

— conditiile de vanzare {oferta);

— data ofertei;

— localizarea parcelei de teren;

— accesul la teren (calitatea drumului de acces);

—  destinatia actuala, utilizarea terenului in prezent;

- echiparea tehnico-edilitara a terenului in cauza (utilitati);

— suprafata parcelei de teren analizate;

— forma terenului (regulata/neregulata);

— inclinatia terenului (panta);

- gradul de poluare ale terenului;

— situatia juridica a terenului (sarcini);

— restrictii vanzare/revanzare.

4.4.11. Analizand aspectele mai sus mentionate in corelare cu informatiile furnizate de catre
beneficiar, s-a incercat estimarea unei valori de piata aferenta terenului liber.

4.4.12. In contextul celor prezentate mai sus, terenul liber a fost evaluat luandu-se in considerare
valorile medii de piata in zona, precum si corectiile aferente prezentate mai sus, astfel s-a ajuns
la o valoare unitara de: 67 EUR/mp (respectiv 295 RON/mp).
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4.4.13. Valoarea de piata (rotunjita), astfel estimata prin abordarea comparatiei de piata, pentru
proprietatea imobiliara — teren intravilan, este de: 11.160 EUR (respectiv 49.060 RON).

4.4.14. O descriere centralizata a etapelor prezentate mai sus, se regaseste in acest raport in Cap.
Anexe (Evaluare teren — abordarea prin comparatia de piata).

Evaluare constructie (punct termic)
4.5. Abordarea prin cost

4.5.1. Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a
terenului si de construire a unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei
proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

4.52. In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ
valoarea de piata, se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere
cumulata (deteriorare fizica; depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau
externa), pentru a estima un pret care reflecta aproximativ valoarea de piata.

4.5.3. Valoarea de reconstructie reprezinta costul exprimat pentru o constructie la preturile
curente de la data evaluarii, a unei copii identice a cladirii evaluate, folosind acelecasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera, ingloband toate
deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

4.5.4. Metoda este in special importanta atunci cand piata este putin activa (cand utilizarea
comparatiei de piata este limitata) sau cand proprietatea evaluata nu este destinata de a produce

venituri.

4.5.5. In cazul nostru, in estimarea costului de reconstructie (EUR/mp) s-a tinut seama de

urmatoarele aspecte:

~ inspectarea proprietatii pe teren si stabilirea caracteristicilor constructive ale acesteia;

_ cercetarea la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor, precum si stabilirea starii tehnice
a cladirii si a subansamblelor componente;

— pretul de reconstructie de nou conform cu catalogul: “Indreptar tehnic pentru evaluarea
imediata la pretul zilei a costurilor elementelor constructiilor de locuinte precentual si valoric
— martie 2013 (MatrixRom)”;

_  cursul de referinta al monedei nationale de la data evaluarii (BNR);

_  stabilirea deprecierii cumulate (fizica, functionala si din cauze externe);

_ estimarea unui pret net per mp de constructie prin diminuarea valorii de reconstructie cu
pierderea de valoare datorata deprecierii cumulata mai sus amintite, care se aplica ulterior la
suprafata proprietatii evaluate.

4.5.6. Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie, ce poate sa
apara din cauze fizice, functionale sau externe.

4.5.7. In cazul nostru, estimarea deprecicrii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta
metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o
suma globala (deprecierea cumulata).
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4.5.8. Principalele tipuri de deprecieri care pot afecta o cladire si cu care opercaza aceasta
metoda sunt:

e deteriorare fizica = este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente: depreciere fizica recuperabila si nerecuperabila (se refera
la elemente deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent);

o neadecvare functionala = este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte: neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin
costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar care ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus);

e depreciere din cauze externe = se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

4.5.9. Astfel, in evaluarea proprietatii imobiliare s-a pornit de la un pret de reconstructie de nou
pentru constructii cu caracteristici asemanatoare, la care s-a aplicat un coeficient de depreciere
cumulat (stabilit conform principiilor prezentate mai sus), ajungandu-se la un pret de inlocuire
net, care ulterior a fost aplicat la suprafata destasurata aferenta proprietatii imobiliare evaluate.

4.5.10. In acest context, valorile (rotunjite) estimate prin metoda costurilor, pentru proprietatea
imobiliara (punct termic nr. 28), sunt:

Proprietate imobiliara Valoare de piata Valoare de piata
P estimata [EUR] estimata [RON]
Constructie - Punct termic nr. 28 20.980 92.230

4.5.11. O descriere centralizata a etapelor prezentate mai sus, se regaseste in acest raport in Cap.
Anexe (Evaluare constructii — abordarea prin cost).

Evaluare imobil (punct termic)
4.6. Abordarea prin capitalizarea veniturilor din chirii

4.6.1. Abordarea prin capitalizarea venitului este importanta, in special, pentru proprietatile
care sunt cumparate si vandute pe baza capacitatii si caracteristicilor lor de a genera castiguri,
precum si in situatiile in care exista evidente de piata pentru sustinerea diverselor elemente
incorporate in analiza.

4,6.2. Cu toate acestea, precizia matematica a procedurilor utilizate in abordare nu trebuie sa fie
inteleasa ca fiind o indicatie a acuratetei rezultatelor.

4.6.3. Astfel, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct proportionala cu
capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.

4.6.4. In cazul proprietatilor imobiliare, metoda capitalizarii veniturilor viitoare consta in
identificarea unei chirii practicate pe piata pentru imobilele respective sau pentru imobile
similare si calcularea unui venit anual net obtinut din inchirieri. Acest venit anual net obtenabil
din chirii este inmultit apoi cu o rata de capitalizare caracteristica pietei respective.
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4.6.5. Rata de capitalizare (Rc) este un indicator care reflecta asteptarile unui investitor fata de
intervalul de recuperare a sumelor investite. Cu cat afacerea este mai riscanta cu atat rata de
capitalizare este mai ridicata. Investitiile imobiliare sunt in general considerate ca fiind intre cele
mai sigure tipuri de investitii, rata de capitalizare fiind deci inferioara fata de alte tipuri de
afaceri.

4.6.6. Rata de capitalizare (Rc) utilizata in raport, in cazul determinarii valorii prin metoda
capitalizarii veniturilor, a fost obtinuta pe baza analizei informatiilor de piata referitoare la
chiriile si preturile de vanzare practicate pentru proprietati imobiliare cu caracteristici
asemanatoare celei evaluate.

4.6.7. Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestui raport a fost evaluata pe baza unui calcul
de randament in care s-a tinut seama de:

. o chirie lunara de 2,5 EUR/mp/luna, aferenta unui proprietati cu caracteristici
asemanatoare;

- un grad de ocupare de 85%, in functie de marimea spatiufui, finisajele existente,
nivelul la care se afla spatiul in ansamblul cladirii;

- cheltuieli de exploatare in cota procentuala de 6%;

- o rata de capitalizare care se situeaza in intervalul 9 % — 12 % (9% corespunde
asteptarii investitorului de a-si recupera banii investiti in cca 11 ani, iar 12%
corespunde asteptarii investitorului de a-si recupera banii investiti in cca 8 ani), si
pe care am considerat-o ca fiind potrivita pentru piata imobiliara analizata la o
valoare de 10,0 %.

4.6.8. In zona au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor percepute pe piata
pentru diferite dimensiuni ale amplasamentelor. Astfel, s-a constatat ca, nivelul chiriilor pentru
proprietati similare depinde de gradul de finisare al spatiului, de nivelul la care se afla acesta in
ansamblul cladirii, de dotarile existente etc.

4.6.9. Gradul de ocupare

Cota procentuala de 85%, aferenta gradului de ocupare pentru proprietatea evaluata, este data de
dimensiunile spatiului, ocuparea efectiva a spatiului, de nivelul la care se afla spatiul in
ansamblul cladirii.

4.6.10. Rata de capitalizare (Rc)
In cazul nostru, specific pietei imobiliare din zona, tinand cont de conditiile locale specifice si de

valoarea de piata a chiriilor la proprietatile imobiliare comparabile, precum si de riscurile
aferente unei asemenea activitati, s-a estimat ca fiind reala o rata de capitalizare de 10,0 %.

4.6.11. Calculul Venitului Net din Exploatare (VNE)

VNE = VBI — Cheltuielile aferente cladirilor evaluate.

Unde:

VBI = Venitul Brut din Inchiriere, calculat mai sus

In cazul nostru putem identifica drept cheltuieli aferente activului evaluat, impozitele pe cladire,
cheltuielile de intretinere. In general pe piata cladirilor cu destinatie similara, se estimeaza ca
acest tip de cheltuieli nu depasesc 6% din venitul brut anual obtinut din inchirierea cladirilor.
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4.6.12. Valoarea de piata estimata si rata de capitalizare:
Vestimata= VNE x 1/Rc

Unde:
VNE = Venit Net din exploatare;
Rc = rata de capitalizare (perioada in care se asteapta investitoru! sa-si recupereze investitia).

4.6.13. In acest context, valoarea totala estimata (rotunjita) prin metoda capitalizarii veniturilor
din chirii, pentru proprietatea imobiliara — punct termic, situata in localitatea Resita, str.
Zarandului nr. 4A, ap. 1, jud. Caras-Severin este de: 32.210 EUR (respectiv 141 .600 RON).

4.6.14. O prezentare centralizata a valorilor proprietatilor imobiliare, precum si a metodei
utilizate se regaseste in acest raport, in Cap. Anexe.

4.7. Analiza investitiilor (reparatii si/sau modernizari)

4.7.1. In acest raport, pe langa estimarea valorii de piata pentru proprietatea imobiliara evaluata,
s-a incercat o prezentare (cu titlu informativ) a valorii investitiilor prezentate de catre chirias, ca
fiind realizate pana la data evaluarii.

4.72. Astfel, in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiar si chirias
(Lista cuprinzand cantitati de lucrari), s-a prezentat valoarea totala a investitiilor realizate (suma
in RON - fara TVA).

4.7.3. Mentionam ca, prezentarea lucrarilor de investitii prezentate de catre chirias, ca fiind
realizate pana la data evaluarii (vezi Cap. Anexe) — avand la baza documente puse la dispozitie
de catre beneficiar si chirias, nu este in responsabilitatea evaluatorului, corectitudinea si precizia
acestora fiind in responsabilitatea chiriasului / proprietarului.

4.7.4. De asemenea, precizam ca, proprietarul nu a pus la dispozitia evaluatorului o copie dupa
Procesul-verbal de receptie a lucrarilor de investitii (si nici nu avem cunostinta de existenta
vreunui astfel de act) efectuate in spatiu de catre chirias (8.C. Maxi Traun Construct S.R.L.).

4.75. O prezentare centralizata a Listei cuprinzand cantitatile de lucrari, document pus la
dispozitie de catre beneficiar, se regaseste in Cap. Anexe.
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CAP.5 CONCLUZII S1 OPINII

5.1. Data fiind situatia specifica a proprietatii imobiliare evaluate (punct termic nr. 28), situata in
localitatea Resita, str. Zarandului nr. 4A, ap. | judetul Caras-Severin, si informatiile furnizate de
piata, au fost apreciate ca valori reale de piata: valorile rezultate prin abordarea comparatiei de
piata (teren), respectiv valorile rezultate prin abordarea prin cost (constructie).

5.2. Astfel, in urma estimarilor efectuate pentru proprietatea imobiliara situata in localitatea
Resita, str. Zarandului nr. 4A, ap. 1 judetul Caras-Severin, ne rezulta:

Proprietate imobiliara Suprafata |Val. unitara | Valoare de piata | Valoare de piata
(Punct termic nr. 28) | constr. [mp] | /[EUR/mp] | estimata [EUR} estimata [RON]

Teren 166,61 67 11.160 49.060
Constructie 150,95 139 20.980 92.230
Total - - 32.140 141.290

Valoare [RON] — fara TVA
| Investitii — cantitati de tucrari (punct termic nr. 28) 139.254,0

5.3. In cazul nostru, in estimare, s-a tinut cont si de instabilitatea pietei imobiliare aferenta
proprietatilor evaluate, caracterizata prin:
— lipsa evidentelor faptice privind tranzactionarea unor proprietati comparabile;
— decizia majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactii pana la o
clarificare a directiei preturilor;
— existenta pe piata a unor decizii irationale de vanzare/cumparare.

5.4. Valorile de piata estimate nu cuprind si investitiile prezentate in acest raport. Aceste
investitii sunt prezentate separat si nu intra in responsabilitatea evaluatorului, corectitudinea si
precizia acestora fiind in responsabilitatea chiriasului / proprietarului.

5.5. Mentionam ca in conditiile unei piete normale, fara restrictii de mediu, valorile reale de
piata sunt cele prezentate in tabelul de mai sus.

5.6. Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile acestui raport,
neincluzand posibilele fluctuatii ale pietei imobiliare in viitor. .

5.7. Un posibil pret de tranzactionare se va putea situa atat peste cat si sub valoarea estimata,

tinand cont de particularitatile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia
cumparatorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete de tranzactionare etc.).

5.8. Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

5.9. Valoarea este subiectiva.

5.10. Valorile care s-au estimat in acest raport, sunt valori care nu contin TVA (exceptie fac cele
unde exista o precizare in acest sens).

T
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CAP. 6 DECLARATIA DE CONFORMITATE

Prin prezenta se certifica urmatoarele:

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Intenationale de Evaluare 2011 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport;

Analizele, estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
inspectie ce a fost efectuata la data de 21.03.2013;

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie
de satisfacerea unei asemenea solicitari;

Opiniile si concluziile exprimate in acest raport sunt impartiale si nepartinitoare;

In prezent sunt membru titular UNEAR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire
profesionala continua;

Posed cunostintele, competenta si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod eficient si
in conexiune cu Standardele Intenationale de Evaluare 2011;

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in prezentul raport, nu mi-a acordat asistenta
profesionala in eleborarea raportului.

6.1. Scurta prezentarea a evaluatorului:

Expert Evaluator (membru titular UNEAR): Lucian Muntean.

Legitimatie UNEAR: 14411 (valabila in anul 2013).

Asigurare de raspundere profesionala pe anul 2013: Certificat nr. 1827/ 04.01.2013.
Membru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) din anul 2002.

Profesia: inginer-economist.
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Anexe

e CENTRALIZATOR EVALUARE PROPRIETATE
- IMOBILIARA
o EVALUARE TEREN — ABORDAREA PRIN
COMPARATIA DE PIATA
e EVALUARE CONSTRUCTIE - ABORDAREA
PRIN COST
e EVALUARE IMOBIL — ABORDAREA PRIN
CAPITALIZAREA VENITURILOR DIN CHIRII
e COPIE — EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o CERTIFICAT DE URBANISM; AUTORIZATIE DE
CONSTRUCTIE
e FOTOGRAFII - PROPRIETATE IMOBILIARA
e LISTA CUPRINZAND CANTITATI DE LUCRARI

e AVIZ PRIVIND EFECTUAREA UNOR LUCRARI
DE REPARATII SI MODERNIZARI IN SPATIU
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ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA {feren):

- . Elemente de comparatie " Sublect . 1+ Compi | . ~Comp2 " “camp3
Suprafata 166.61 4,000 6,500 9,155
Pret (oferta/vanzare) (EUR/mp) 42,0 39.0 38.0
1. Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiel (%} 0% 0% 0%

Pret corectat 42.00 39.00 38.00

2. Conditii vanzare (%o din oferta) oferta oferta oferta

Valoarea corectiei {%) -10% -10% -10%

Pret corectat 37.80 35.10 34.20

3. Data ofertei prezent prezent prezent

Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%

Pret corectat 37.80 35.10 34.20

zona Pod Govandari .
4, Localizare zona Al. Zarandului JC. Caransebesului / C. zona pod Govandari éc;na snBCalclaq
Timisoarel (Transprotector) ransebesului

Valoarea corectiei (%) 50% 50% 50%

Pret corectat 56.70 52.65 51.30

5. Acces (in zona) drum asfaltat drum asfaltat drum pietruit drum asfaltat

Valoarea corectiei (%} 0% 5% 0%

Pret corectat 56.70 55.28 51.30
A s . curti-constructii (servicil, curti-constructii curti-constructii curti-constructi

6. Destinatia (utilizarea terenului) comercial) {industrial) (industrial) (industrial)

Valoarea corectiei (%) 10% 10% 10%

Pret corectat 62.37 60.81 56.43

7. Utilitati curent (apa canal gaz In toate ufilitatile toate utilitatile in utilitatile in zana

zona) Zona

Valoarea corectiei (Yo) 0% 5% 5%

Pret corectat 62.37 63.85 58.25

8. Suprafata 166.61 4,000 6,500 9,155

Corectie procentuala 20% 20% 30%

Pret corectat 74.84 76.62 77.03

9. Forma terenului regulata reguiata reqgulata regulata

Valoarea corectiei (%o} 0% 0% 0%

Pret corectat 74.84 76.62 77.03

10. Frontu! stradal (deschiderea) da {mica) dublu 60 260

Valoarea corectigi (%) -10% -10% -20%

Pret corectat 67.36 68.96 61.62

11. Inclinatia terenului (panta) 0% 0% 0% 0%

Valoarea corectiei (%) 0% ) 0% 0%

Pret corectat 67.36 68.96 61.62

12. Gradul de poluare al terenului fara fara fara fara

Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%

Pret corectat 67.36 68.96 61.62

13. Situatia juridica a terenului fara sarcini fara sarcini fara sarcini fara sarcini

Valoarea corectiei {EUR/mp} 0% 0% 0%

Pret corectat 67.36 68.96 61.62

14. Restrictii vanzare/revanzare fara fara fara fara

Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%

Pret corectat 67.36 68.96 61.62

Total corectie bruta 48.73} 53.08] 62.03

{total corectie bruta cea mai mica)
Valoarea estimiata . of vgn oo P M T R s 67.00EURImp - - - 295,00 RON/mp ;-

11,160 €

49,060 RON




ABORDAREA PRIN METODA COSTURILOR
Evaluarea rapida a constructiilor (Matrix Rom)

Editia - marlie 2013 (Fisa nr. 67}

Indreptar fehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor efementelor si constructiilor de locuinle

"FI5A DE CALCUL A VALOR! CONSTRUCTIE}. -

“Proprietate imobiliara de tip Punct termic < PT 28 -

1. ADRESA: Resita, Aleea Zarandului nir. 4A, ap. 1, judetui Caras-Severin

Propristar: Municipiul Resita
2. DATE DE REFERINTA:

- suprafata construita (mp) Ac
- arie desfasurata (mp} Ad cca.
- arie utita (mp) Au cca.

- inaliime medie (M) cca.

150.85
150.95
134.36

450

3. CALGULUL VALORI DE RECONSTRUCTIE

3.1. Valoare unitara (RON / mp)

: : Cost Cost .
Denumirea lucrarii um Car::;mp CostUM | lucrare | lucrare %in t?"“
(leifmpAd) | (teitmpau)|  °°°
Excavatii mg 0.2310 110.00 25.41 40.30 1.63%
Umpluturi si compactari mc 0.0870 42.80 372 5.91 0.24%
Hidroizolatii si lucrari aferente mp 1.1000 180.00 198.00 314.03 12.72%
Beton simplu mc £.1050 450.00 47.25 74.94 3.03%
Beton armat mc 0.0280 665.00 19.29 30.59 1.24%
Prefabricate din beton in structura me 0.4000 | 1,860.00 186.00 295.00 11.95%
Chesoane acoperis bue 0.1050 | 1,470.00 154.35 244.80 9.91%
Zidarii me 0.2900 506.00 146.74 232.73 9.42%
Tencuieli interioare mp 2.1300 78.30 166.78 264.51 10.71%
Zugraveli interioarg mp 2.0960 38.30 80.28 127.32 5.16%
Tencuieli exterioare mp 1.0950 118.70 131.07 207.58 8.42%
Usi metalice acces mp 0.0270 410.00 11.07 17.56 0.71%
Trotuar beton mp 0.0100 157.20 1.57 2.49 0.10%
Pardosea din beton armat mp 0.8900 19500 17355 275.25 11.15%
Alte ucrari de constructii % 1.5000 0.00 22.74 48.08 1.95%
Bransament apa -canal lei 1.0000 10.40 10.40 16.49 0.67%
Coloane si legaturi sanitare mi 1.0000 0.80 (.80 1.27 0.05%
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 1.00 1.00 1.59 0.06%
Bransament elactric lei 4.0000 25560 25.60 40.60 1.64%
Cabluri, conductori, tevi electrice m! 6.0000 6.80 34.00 53.92 2.18%
Comuri de {luminat lei 1.0000 7.80 7.80 12.37 0.50%
Alte instalatii comune % 1.5000 0.00 1.52 4.82 0.20%
Diverse, organizare, proiectare % 7.0000 0.00 114.89 157.05 6.36%
1563.83  2469.50 _100.00%
TOTAL EUR 53,699
EUR/MP 356
4.2. Valoarea de reconstructie (EUR/mp) 356
5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT
* conditti de exploatare salisfacatoare
* starea tehnica satisfacatoare
5.1. Gradul de uzura fizica: 42.20%
* Constructii 30%
* inchideri si compartimentari 30%
* Finisaje 50%
* |\nstalatit 70%
5.2. Neadecvare functicnala 10.00%
5.3. Depreciere din cauze externe 25.00%
6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE . 439 -] EURMmp -
" 611 7] RONImp ©




nfunjol
(YN A) IMWEPUEL JILO[EA

0001 Joreorjdumy

%0701 amezipended ap vley

12T°¢ (uerdNd) ANA 2101
170°¢ (ve dNT) AUISJ3 12U JIUSA
90¢ %9 arereo[dxa I[aTMPRYD

9TH'e (vepand) FdA B0l
9TH'E (we/INTILA 2A1J3 3NIq LIUSA
%58 arednoo ap pein

1€0°Y (e INd) d9A 18101
1E0Y (wergNA) d9A Srenusjod spuq UMIUSA
9t (BunjpINg) BreUN] LD
05T (dwgN) Breun] BURY)

9EPET "B (dwr) efun eeyerdng

{87 Id) ININLINTA IMVZITVLIdVO VAOILIA NIdd VIIVAH04dY



=, " « .

wEIIEILFY S

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentry - IN FORMARE
m Man o - Oficiul de Cadastru $! publicitate Imobillard CARS

b o k 5
;*‘;;Fa?**'. u‘iﬁ& --Bl.l.'cul de -Caqastru_,gi,Bu_bl-icitate Impbiliara Resitg oy

: A Partea T. (Foale de avére)

‘individuala

CARTE FUNCIARA NR. 38360-Cl-UL

cOmunaIOraslMunidplu: Resita

Unitate
Adresat Resita, Nt ap. 1
parti comunst 81as3,
' syprafata
Nr. Nr.cadastral f - Guprafata Cute partl
crt. NI‘-‘QPDﬂﬂﬁG @li:‘t;l;itﬂ In“a(mﬂ) 1 mmuﬂé R Go‘be,taren. obsleﬂﬂﬂl [ RﬁfBﬂﬂt@
Al | 38369-C1-U1 18,0 - . 1340 e/ a00 | .60/ 100 | Ttaraent nr. 1 ¢oMpUs din
. . . . . L. 3 spat!i:.suprafata utita 134,36
. | . ) ; tp. suprafata construita 150,95
: : - : L T p. cote parte teran 156,61 mp._J
— . | cota parte paptl conne 59,50%

8. Partea IL. (Foaie de proprietate)

CARTE

PUNCIARA NR. 38369-C1-UL

Comunaforas/Munictpit: Resita
Chsarvatii/ Referinte

Inicriarl bﬁ\‘fltoarq la proprietate

[77456 / 11:05.2012

e otanal - 749, &in $0.05.2012 <7 e STECANIGA MARINELA

Bl

se inflinteaza cartea funciara 28360-C1-U1 2 unitati Individuale cU pumary! o Al |
cadastral 18369-C1-U1/Resita, razultat din apartamentarea constructiel ot numaru} |~
| cadastral 38260-C1 ingcrisa in cartea funciara 38368-Cl)
}Act administragv or. 2086, din 57.01.2012, ermnis de ocRi caras-severin,
| Docurnentatia hiilca avizata de oce! la_27.02.2012 :
de of Al ]

§1/23.01.1981 din CFE 33450 UAT Resita, proveniia dio conversia

CF pe hirtie 3722
Cilnlc, dobandit prin Legé, cotl actuala 1/ 1 . J

B2 ‘Intabulare, dreptde PROPRIETATE, in soria ranguiul cu incheieres

pozitie transcrisa din CF 38369
C1/Resita, Inscrisa prin incheleread
nr, 3204 din 13-FER-12; .

i [1is'rA'rumomm

G partea 1LI. (Foaie de sarcini)

LY

CARTE FUNCIARA

NR. 38389-C1-U1
cemunalOrasmuniciEiu: Resita

a ]

Tascriert privitoare 1a sarciniw

Observatii / Referinte

I'NU SUNT

=

<

e Terdninta da nrevedetile Lagll Nr. 677/2001.
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.Anexa Nr. L JaParteal o - "

; . A CARE, FUNC}ARA'N&.'aE‘BEQ-cm-m
) o puna/Oras/Munjeipiu: Reslts

Unitate indjviduala . ?

“Adresat Resita, nn. ap- 1

Parti comune: terass, . R
Nr. | Nr.csdastral / Suprafata ‘Bupratata NP Cote parti| Cote T efarint
Crt. | Nrtopografic (mp) Jutila {mp) Topegrafic| comune teren’ Observatii 7 Referinte
Al | 3R368-C1-irl 151,0 |.. 134,0. .. | 60f3100 &0/ 100 Apartament nr. 1 compus din
. 3 spatll; suprafata utila 134,38

mp, suprafath construits 150,95
mp. cota parte tererg,le&,ﬁl mp.
cota parte rii comune 59,50%

Certific ca prezentu! extras corespunde intrutotul cu pazltille in~vigbare din cartea funciara originald, -

pastratd de acest birou. : .
Prezentul extras de carte funclard NU este valabll la autentificare actelor juridice de notarut public;

1ar informatile prezentate sunt susceptiblle de orice madificare, In conditiile legii.
- -achitat tariful de 20 RON, chitanta nf. £§12526/21-02-2013, pentru cerviciul de publicitate

" imohlliars cu codut nn. 272,

Data solutiendril, Asistent-registratol,
25/02/2013

- WAL NICOLAIE 8§

e
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ROMANIA
JUDETUL CARA§ SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPTULUI RI:SITA
Nr. 18983 din 12/131/2012
CERT AT DE’ ljf %
- -din j .2,
iN SCOPUL: REAMENAJARE CLADIRE PUNCT TERMIC
Ca urmare a cererii adresate de MAX1 TRAUN CONSTRUCT SRI.
cu domiciliul in judenl CARAS-SEVERIN municipiul RESITA
sarul sectorul cod postal
K - MURES w, & bl sC.
et. ap. telefon/fax - e-mail . .

inregistrata la or. 18983 -~ din 06112012 ",

Pentrit imobilul - teren gi/sau constructii - simat In judepal " "CARAS SEVERIN
municipiul RESITA satul sectorul . cod ms@l . _

Syada- -+ ZARANDULUL = mr . 4AG. (b0 - s et ap-

san idetificat prin e cowneggrre Lt RS el

- fiv terneidl reglementﬁrﬂor Documentanci de urbamsm nr 4431 145 ! 2006 faza _ PUG

aprobati ptm Hotirﬁrca Cons:liulm Locai 92!06 04.2011

'in conformxtate cu prevederile Legii nt.
modificirile si completdrile ulterioare,. -

30/1991, pnvmd autonzaraa executﬁm lucrﬁnlor de construcm, el

" 'SE CERTIFICA:

L REGMTL IUR]'DIC

M A

Imobﬂul Sltua'r.m mtravﬂanul mumclplulul Rcsna, ' SR T

2, REGIMUL ECONOMIC

Folosmta actuala clad:repuncttenmc Co L e e T
Destinatia propusi. -.conform prescriptii UTR Nr. 38 din P.U.G. Resita, se pot autoriza Jucriri de
modernizare, renovare, refuncuonalmarc .
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3. RRGIMUL TEHNIC

Asigurarca rezistentei 81 stabilitatii cons_tmctiilor a_xistente ) ) .
Aspgul exterior:- rezolvaréa fatadei unitar astfel incat sa 56 mcadr?ze in caracterul zonct .
Asigurared functionarii instglatiilor comune de incelzire apa calda 81 Yece s a canalizari.

Qe yor pasira ghenele st ventilatiile existente _ N ) o
Utilimt?le se vgor asigura din retelele publice pe cheltiiala solicitantului prezentulul certificat,

Depozitarea moloz la haldina de pamant 2 orasului.
Corelare corers si titlu cu drept de construire

Prezentul certificat de urbanism poate fi wtilizat in scopul declarat” pentru

Cerfificatul de urbanism nu tinc foc'de
autorizatie de constuire/deshintare ]
§i nu conferdi dreptul de a executa Incrirt d_e Wﬂﬂt_{?‘mi- =

4 ORLIGATIILE TITULARULUI CERTIFY T PR URBANISM: o oo i Sl EE
{n scopul elabar#ril documentatiei pentsu extorizared executirii luerdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul
s va adresa autoriBfii competents PERTTy protedtis mediulol: e
AGENTIA PROTECTIA MEDIULUL CARAS-SEVERIN cu sediu in Resita, stre Petid Malofjari73 %

i, aplicares. Directivel Consiliulu 85/337/CEE {(Directiva, ELA) privind evaluarea sfectelor anumitor projecte: publice §i private
asupra tediniui, moditicath prin Directiva Consifiilui 97/1 1/CE ¢ prin Directive Consiliulyi gi Parlamentului Buropean 2603/35/CE
privind participarea publicului la eleborarea anurnitor planuri g programe fn Tsgituck cu mediul §i modificaren, cu privire la
participarea publicului i acoesul la justiie, & Directivel 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. pein ceriificatul de urbanism st
comunics solicitantului obligaia de a contacia autoritates teritoriald de mediu pentru ca accasta s analizeze gl si dusidd, duph caz,
tncadrarea / nefncadrarea proiectului investifie publice / private in lisia profectelor supuse evalitiritimpactului asupra mediului.

fa aplicarea prevederilor Dizectivei ConsHiului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfagoar dupl
emiterea Certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentajiei pentiu autorizared exeuianll lucrlirilor de construcfii o
autoritatea sdministragiei publice competente.

fn vederes satisfacerii ceringelor cu privire 12 procedura de emitere 2 acordului de mediv autaritates competenti penry protectia
mediviui stabllegte mecanismul asigurdirii consultar publice, centratizirii opjiuniior publicului ¢i formuliiril unui pumet de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultiril publice. .
in sceste conditii:

Dupk primires prezentulud Cerificat de urbanism, tituiarul are obligafia de a se prezenta I suloritaea competenti pentru protectia
rediulu} in vederea evatufirii iniflale a investifiel §i stabilirii necesitiitii evalulirii efectelor acesiéia asupra mediutui. n urme
. avalulii injfisle a investitiel ge va'emite achl administrativ 3l autoritifii competene pentra protecyia imediulul.

. in situatia in care autoritelea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evalulirii efectelor
investitiel asupra mediuiui, solicitantul are obligatic de s notifica acest fapt autoritipii administrafiel publice competente cu privire
. 18 mentineres cererli pentrt autorizarea executlinii lucrarilor de constructil,

Tn situajia in care, duph emitersa Certificatulu dc urbamsm ori pe parcursul derutiirti procedurii de evaluare a efectelor investijiet
asupra mediului soliciiantul renungd o intentla de realizare a investiiei are obligatia de 2 notifica acest fapt awtoritaii administrafiel
publice competente,
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESPIINTARE va fi insofitd de
urmitoarcle documente: _ , - , o .

a) certificatel de urbanism;

b) dovada titluiui asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral’
actualizat la z1, §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, n cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizath); R

¢) documentatia tehnicd — D.T., doplcar =

RDTAC. - . RDTOE [JDTAD.

) avizble §f dcbrdrile abilie prin corificatal de wibamiem: .
d.1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane 51 infrastructura:

Sy Alte avize/acordurl:
alimentare cu apl [7] gaze nawrale
canalizare [ telefonizare
] elimentare cu energie electrics - [X) satubritate
[X] alimentare cu energie termick [] transport vrban
d.2)avize §t acorduri privind:
' securitatea la incendiu [ protectia civild ] sanitatea populatiei

d.3)avizele/acordurile specifice ale administrajiei publice centrale sifsay ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

Declaratie pe proprie raspundere ca smobilul nu face obiectul unui litigin

Acord Inspectoratul de Stat in Constructii .- .

Document QAR

Certificat fiscal .

Acordul antentificat al vecinilor afectati, dupa caz, conform proiect siin canformitate cu Legea 50/1991,

republicata.

Avize : - AQUACARAS ; BRATNER.CET,P.S.L

Titlu ou drept de construire

Acord S.P.D.P.AD.P.P.al Municipiniui Resita

d.4) studii de specialitate:
Verificare proiect
Expertizd proiect
¢) actul administrativ al autoritdtii competents peniru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documente de plata ale urmitoarslor taxe (copie):
Taxa AC -
Taxa timbru arhitectura
Taxa incasare virare timbru arhitechura
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

PRIMAR, L R @CRETAR.

55555

ot .l [i - -
1 g 'y Bucur Ducian Qomci
\ ' 2 nonsine % AN T

‘\/-\ ) o - 61 g
Achitat taxa de: f) ) ?U fei, confosm chitanei nr. 7065
Prezentu] certificat de urbanism a fost transmis coliciantului . DIRECT
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ROMANJA
JUDETUL CARAS SEVERIN :
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
Nr., __ 4121 din 28/02/2013
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
. - N
N o din 003 213
Ca urmare a cererii adresate _ SP DADPP orin Dir. Ex Bilt Valeria pentru MAXI TRAUN CONSTRUCT
cu domieilinl In judetul CARAS-SEVERIN municipiul RESITA
satul ' ' o sectorul - - - ocod pogtal
strada - . TIMISOAREL ar. 12 bl s6. 1 et 3 ap 10
telefon/fax . e-mail

inregistratd la nr. 4121 din _26/02/2013 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de construetit,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SEAUTORIZEAZA:
executarea lucririlor de construire pentru:

REAMENAJARE CLADIRE PUNCT TERMIC ,CONF.CERTIFICAT DE URBANISM
NR.449/16.11.2012,S1 CONDITL DIN AVIZE ' |

-pe imobilul ~teren gi/sau construclii — situat in judeful CARAS SEVERIN%: ,
municipinl RESTTA - sami “sectorml _____ cod postal
strada Strada ZARANDULUI nr., " bl. 4A st et #p,

Cartea funciaré

Fisa bunului imobil

seu nr. Cadastral

Incriri in valoare de 144.000 _ lei.

-in baza doéument;tiei' tehnice — D.T, peniru autorizarea executhrii lucrarjior de construlre
(D.T.A.C. +D.T.O.E.), respectiv deshintare a constructiilor (0.T.A.D. + D.T.O.E) nr._51 din 2012

a fost elaborati de SC AB ALDOM PROCONS SRL cu sedinl tn judepul CARAS SEVERIN
municipiul RESITA sectorul/satul
cod pogtal strada - NERGANITA nr. 27 bl 56, et. ap. -

PO

respectivde  OPRIS CANTEMIR T arhitect/conductor arhitect cu drept de semundturé, inscris in
Tabloul National al Arhitectllorcuny. __ 306 .M conformitate cu prevederile Legii nr. 18472001 privind
organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicat, aflat in evidenta Filialei teritoriale TIMIS

a Ordinului Arhitectilor din Roménia. o .

"
v
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE

PRECIZARIL:
A. Documentatia tehwicd - B.T. (D.T.AC. + D.T.0.E. sau D.T.AD) - vizati spre neschimbare - fmpreund cu
toate avizele g acordurile obtinufe, precam st actul administrativ al antorithtii competente pentri protectia

mediului, face parte integrantd din prezenta aplicatie.

" Neregpectarza tntocmal & Jocumentajiel - DT, vizaid spre neschimbare {inclusiv a avizelor 5t acordurilor ob}inuxe) .
constituie infractiune 564 contraventie, dupl caz, In temeinl prevederilor art. 24 ahin. (1) yespectiv ale art, 26 alin. (1) div
Legea ns. 50/1991 privind autorizarea executtrii lucririler de constracti, republicati.

n conformitate o prevederile art. 7 alin, (15)-(15) din Legea nr. 501091 gi cu respectarca legislaf,':ei peniry aplicatea
Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarcd efectelor anumitor proiecte publice 5i private

RSUpTa mediului, in situagia in care $n timpul cxecutirii lucraritor sl numal 1o perioada de velabilitae 2 amnnqtti_e;;g
constraive survin modificari de teml privind Tucstirile de construchi autorizzie, care conduc la necesitatea modificiri

acestora, ttularnl are obligatia de 2 soliciia 0 noud autorizatie de construire.

B. Titnlaral autorizatiei esie obligat: o
1). s& anunie data Tnceperit lucririlor antorizate, prin trimiterea ingtiingarii conform formularului anexel autorizaliel
la autoritates administratiei publice locale emitente & autorizagiel;

2). s& anunfe data fnceperii Jucrdrilor autorizate, prin trimiterea ngtiingarii ormulars’y
1a Inspectoratul in Constructii al judefulul/mun. Caray Severin, frapreuni cu dovade achitirii cotel legale de
valoarea autorizati & lueririlor d¢ constructii §i instalagii aferente acestors; ) ) . _

3). si anunfe data finalizaeil lucrérilor autorizate, prin completares unut formular 12 autoritated a;ndnunlsntanel publice
locale emitents a antorizatiel §i la Inspectoratul Judetean in Constructil, odati cu convocarea comisiel de rmp}ie;

4), s4 phstrezs P gantier - T pesfectd stare - autorizatia de construire i documentatia tehnich ~ D.T.
(D.T.A.C+D.T.0.EJD.T.A.D.) vizath spre neschimbare, pe care le va prezenta la cerered organelor de control, porivit
legii, pe tosti dusata executzrii Jucriilon .

5). tn cazul In care, Pe parcarsul exeoutiril Yocrarilor, se descoperd vestigil arheologice (fragmense de ziduri
ancadramente de goluri, fimdatii, pietre cioplite sau sculptate, osemiate, jnventar moneter, ceramic efc.), 52 sisteze
executares Jucraritor, sh ia masuri de pazd §i de protectie 5i si anunie imediat emitentul autorizaiel, precum 5i directia

4 pentry cutmrd, culte 5i patrimoniu; ‘

-6). s& vespeote conditiile impuse de utilizarea si proigjarea domeniulwi public, precnm 5i de protectic 2 medivlu,

potrivit normelor generale gl locale.

conform formularului anexat _autoriza;iei
0,1%

7). s transporte 1a " materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma
executarii Jucriirilor de.constructii;
8). sa desfiinteze constructiile provizorii de santier In termen de Zile de la terminares efectivi o herarlor,

). la inceperea execiiel lucrdrilor, sd monteze in loc vizibil “Panoul de identificare 2 iavestifiei”s

10). 12 ﬁnalizam execzu;iqi_ lucrariior, s§ monteze “Placuta de identificare a investifiei”; .

11). 1 situatia neﬁ_nahzﬁm lucrﬁri_lnr tn termenul previizut de autorizagie, s& solicite prelung E&Walabiliﬁrii aeestela,
cu cel putinr 15 zile inamtea termenului de expirare a valabilitiii autorizatiei de construize/desfiifijafe (inclusty durate
executie & lucrarilor); : : '

12). sa prezinte “Cmii_icaful de performanti energeticd a cladinii® la efectuarea receptisi ia terminarea lucririlor;

13). s& solicite ,Autorizapia de securitate 1a incendiv® duphi efectuarea receptie] 1a terminarea lucririlor sau inainte de
pune:;a) insaﬁm;&une » cladirflor pentru Gare s-a objinut wAvizul de securilata 1a incendin™ '

s recularizeze taxa de autorizare ce revine emitentulud, precurn §i celelalte obligatii 3 ce i revi ivi
legli, ca urmare e§ realizarii investitiel. F y obligap de Pl'm os fi rovin, pormV

15). s declare toate constructiile proprietase particularh realizaté, In vederea im i ale i

e punerii, 12 organéle financiare
terlt.cmgie sau la organeie subordonate acestora, dupd terminares lor completa 5t nu mai tirziu de 15 zile de la data
expiricii termenulul de valabilitate & sutorizafiel de construire/desfiingare (inclusiv durata de execufie @ Tuerdrilor).

C. Dnﬁrata de e.xecu.tie gllthwrﬁrilor este de 12 Luni calculatd de la data Inceperii efective 2 {ucrdrilor
(anunp;\ﬁ in pre{ilab:l), situatie in care perioada de valabilitate 2 autorizatiei se extinde pe intreaga dyrath de
executic a lucrarilor gutorizate. :
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D. Termenul de valabilitate al autorizatiet este de 6 Luni de la data gmiterti, int
webnie incepute lucrérile de executie autorizate,

-

PRIMAR,
Bucks Lucian/Comel

Stepanesct T S
By ARG

! :
wi . .t

R Opris ar
N . "}:';"‘.f” / %
s Pl

Taxa d(:)a orizare %faloare de 2é Q O lei a fost achitatd conform Chitantei nr. "’39 {

an Ll 0L W5

Prezenta autorizatie a fost fran
exemplar(¢) din documentaf

——

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea execntirii jucrdti
republicati, cu modificarile §i completarile niterioare,

amisi solicitantului DIRECT la data Ir}soﬁta de
ia tehnica — D.T., impreund cu avizele §i acordurile obtinute, vizate spre

jor de constructii,

se prelungesie valabilitatea
Autorizatiei de construire

phni la data de

de la data de .

dats, o noul prelungire a valabilititii nu este posibils, solicitantul wrmand & obfind, in |

Dup# aceasta
conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.
PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT-SEF,
Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de: ~_lei conform Chitaniei nr. din

Transmis solicitantului Ja data de DIRECT




Punct termic nr. 28 — Resita, str. Zarandului nr. 4A, ap. 1, judetul Caras-Severin:
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REPARATIH St AMENAJARE PT.28-ZARANDULUI4A

OBIECTIV:
OEIECTUL: PUNCTY TERMIC
STADIUL FIZIC: REPARATH Sl AMENAJARE
Beneficiar: £.C. MAXI TRAUN CONSTRUCT S.R.L.
Exzcutant: S.C ACANT DURABIL CONS S.R.L.
C5 - LISTA cuprinzand cantitatile de lucrari
-lei-
SECTRINEA TEHNICA
Nr. Capitoful de lucrari U.M.
o R 2
1 LUCRARILAEXTERIOR
11 RPCJISAR  Desfacerea . tenculelilor infericare say ~ mp
oxterioare drizcuite g perali sau tavane
1.2 RPCG28A1  Reparati ts 2idarie din placi de bston me
celular autociavizat executata cu fisie BCA
tat 60 om, lungime de 2,45 m in grosime
da.. 7.5 cm
1.3 CDDAA-I®  Zidarfe din caramida cu goluri verticale tip Mo -
GVP, executata cu mortar marca M 25-Z,
preparst pe sanfier cu mataxorul. la
consiructii cu inaltime pane fa35m
inclusiv, cu caramizi format 240 x 115 x B8
mm pentru inaltinti mai mari de 35 m
1.4 RPCEISCH Plasa rabit zn, Montare la.. pereti fix pe mp
randels tabla 2n. si cuie paste strat iz
pentrutencexcirsto b.¢
‘Tencuisii exterioare obisnuite. execulats mp

1.5 CFosBt

t51 2101195

1.6 CF43A01+

1.7 CF28B01+

1.8 GNO3AY

manual, driiscuite, pe zidurt din caramida,
din blocuri mici de beton sau din blocur de
baton celular autoclavizat, cu morar de
var-ciment marca M25-T, in grosime medie

ds 2,5 cm;

Mortar tencuiala M 100 (var hidral) 5 1030 mc -
Finisaje HASIT pe baza de var penir mp .

tencuiel!, aplicate manual .. tinc

var-ciment

Tencuieli decorative sificonice , tip R 15si mp
R25,.. aphicate manual pe suprafets cu

tenrcuiali din var-nisip sau pe beton- un

strat grund de imbibare,un strat grund de

fond si un strat tencuiala Deko SiliconPulz

R15 , _
Vopsitoril exterioare cu vopsea favabila — mp

peniru exterior, aplicate manual. U strat
AMORSA (dilutie 1:4) si din doua straturt
yopsea Lavabila pentru exterior (siratul 1
diluat cu 10% apa si stratul 2, nediluat),

apiicale pe
ghsorbante

suprafate noi mai putin

SECTIUNEA FINANCIARA
Pretul unitar TOTALUL
Cantitatea {exclusiv TVA) (exclusiv TVA)
B el L ek

3 . 4 8=3x4
Casz0e 238 912,42
materiak 022 84,48
manopers 215 821,18
utita: B 0,02 8,76
transport 0,00 "6.00
375 36485 138743
matedal : 360,90 1.128,36
manopera: | 83,75, 239.07
utilaj T e0d 000
transport oo 000
- 400 332,88 | 133180
materiat 26090 104358
manopera. 7205 288,22
uilaj 000 000
transport: coo 0,00
© 382,00 6,24, © 238291
material 484 177125
manopera; 158, 60828
ulilaf JLX 3,38
transport: ' 0,00 B0
. 382,00 18,70 " 5.998,32
material; - 551 - 2140533
manopers; 1018 | 3.893,00
utilap 000, 0,00
transport 0,00 0,00
878 18578 1.632,22
- 3s2,00 §31 2.027,60
materiat 2,92 1.415,18
manopera: 239 912,42
utitaj ) 000 0.00
transport o B 0.00
. aBz0e 42,37 - 18.185,47
matariat N 39,80 "15.242,64
manopera; © 247, 54283
ullaf oo0 " oo00
transport. 0os 000
38200 BB 3.384,21
matedak 687 262388
manopers: . 199 760,35
ullap 000 _ 0,00
transport; ' 000 0,00



STADIUL FIZIC: REPARATI 81 AMENAJARE

1] 1
1.9 RPCMIBY Reparatii da tencuieli interioare, in jurut
tocuritor si pervazurile fa usi si ferasire, de
2 om grosime, driscuils, executats cy
morlar de var-ciment marca 10-T, avind
spalelii. drepti intra 15-25 em [atime

1.10RPCP14A#  Confectionst grilaje metatice..din
otelsimple.aplicate la usi extarioars ey
geam gl ferestre fixate cu surubur

1.11CNZ1AS Vopsitorti .. Ia balustrade, grile si parapets
metalica,exacutate cu vopsele pe baza de
ulef in doua stratur
1111 8103308 Vopsea crem {fp} v.401-1 ntr
o $0-80 _ o
1.92CN10AY Vopsitorif pe tamplarie metalica,

executata.. su vopsele de ulel, In 2 siraturi
la usi si ferasire

1127 6103309 Vopssacrem (fa}  v.40%-1 nir
80-80

2 .'TERASA o o
24 RPCT41A1 ' Desfacarea izolatiei hidrofuge vechi..in
vederea refacer|

2.2 RPCTA0A1  Desfacerea sapel do protactie fa izotatii

.

m

kg

hp

" p

'-ng

mp

mp

hidrofuge i termice, executale din morar de A

ciment,.2,5-3,5 om grosime

23 RPCE13BT  Stral suport sau sapa de profectie petru
hidroizolath executate Ia reparatii de terase
sau balcoane cu..mortar de ciment Tn
grosime de 3.5 - 4 cm, armal cu plaza de
sarma neagra de 2.3 mm avand ochiur de

| 30/30 mm, aplicatfoscafe

24 IZFe7B+ Hidrolzolatii pentru acoperisurt terasa
necirculabila suport planseu de beton -
sistem ARGON .. Jucrare complexitate
medis pe suprafete mari

244 20018576 Membrane bituminoasa NOVATEC PA
» . Amm APP,-5°C

24L 20018712 Gura de scurgers 100mm

3 LUCRARI LA INTERIOR

3.1 CDO4A-1% Zidarie din caramida cu goluri verticals lip
GVP, exscutala cu mortar marca M 25-2,
preparat pe santier cu malaxorul. In
consinuctii cu inaltime pana 12 35 m
inclusiv, cu catamizi farmat 240 x 115 x 88
mm pentry naltimi mai mar de 35 m

'mp

mp

mp

buc

mec

3

45,00

material

manopers:

uttaf
fransport:

45,00

material
manopere:
utilag

fransport; -
18,00 _

material

manopera: )

utilaj;

traneport
216

35,00

rﬁateﬁar_.

tanopera:

ulifaj.

bansport
5,80

material

manopera;

utilag
fransport

242,00

hwateria!: )

manopera:

utilaj

_1ran.sport':‘ A
24200

materiat

'manoperaj :'

ulilap
transport:

| 242,00

m_aier_iaf:
manopera;
ulilgp
transpor:

278,30

2,42

- 18,30
materiah

manopera; -
utilaj;”

fransport:

| 242,00

6,10

084

5,25
0.00
0.00

811
312

3,82

117

0,00
11,84
2,72

892

9,00

0,00
1082

‘5,99
1,03
408

000

0,00

62

2,83,
0,00
263

0.00

8,00
C o201
0,00

2,

C 00
0,00

| 46,61
24,96

21,668

0,00

0,00°
41,03
3824
27
Coobe
0,00
2477

75.18

332,95

260,50
72,05
000
0,00

Pag 2

6=3xd
274,30
37,84
236,46
0,00
0,00
366,15
140,50
171.97
5267
0,60
209,53
49,02
160,51
0.00
0,00
22,93

208,78,
67,66
142,12
0,00
0,00
59,45

| §35,79
© 000
635,79
0.00
0,00
487,39
0.00
487,39
0,00
0.00
11.279,95
£.039,30
5.240.65
0,00
0,00
.920,3p
925502
674,38
0,00
0,00
B,803,49

181,87

6.425,92

' 5.035,28
1.390,85
0,00
000
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Q
3.2 CFoiAt

32l 2101195
3.3 CFoBa#

3.4 CAo211

-3.4L 2100957
4.8 CZ0302B1

3.6 CBOTA#

361 2904042

344 5888760

361 2803830

3.7 RPCXO5AA

3.8 RMF37A#

39 RMEASA#

3.10CGI6A

211 e -
Stindurarasinlunga tivelsC gR= me

1 2

" Tencuiefi interioare driscuite la peretisi ~ mp

staipi..la pereti si stélpi, executate manual,

pe suprafete da zidsdie de caramida, cu

mortar de var-ciment marca Mi0-T in

grosime medie de 2 em, Inclusiv schela pe
capre, :
Mortar tencuigla M 100 {var hidrat) s 1030 mc
Glat aplicat manual pe tencuieli inlerficare  Mp
drisculta sau pe suprafetels elomentalor

de beton, exciusiv schela.. de var, la pareti
stalpi si tavane, cu pasta de var si adaos

de 100 kg ipsos/ 1 mc ver pasta

Tumnares belonului armat in elernentele me
constructilor, exclusiv cels executate in

cofraje glisante.. marca .1} la constructit

cu inallimea pana 18 35 m inclusiv in

plansee (grinzi, stalpl, plac]) cu grosimea

placii pana a 10 cm inclusiv

Beton do ciment B200 stas 3622 - mc

Confoctionarea armaturiior din otel beton kg
pentiu beton armat in slemante de i
constructi lumate In cofraje, exclusiv cele
axecutata in cofraja glisante.. fasonarea
berelor pentru peretl, grinzi, stalpi si

diafragme la constructi ohisnulte, in

ateliere centrafizate, OB 37 D= 10 - 16 mm
Cofraje, din scanduri de rasincase, pentru - mp
turnarea belonului.. de monoiitizare inlre
elamentste prefabricate (plansee, grinz: si
diafragme) inclusiv sprijinirile

Dulap molicbrad cla tiv, G = 28-58mm L= mc
3-350m T = 7-15
Cuie cu cap conic

Z4mmL=300mse42
Planseu din grinzi de jemn de rasinoase  Mp
ey, desc. <dm. podina din scindura incl.
umplutura carbolin, cap.

Scara din jemn de stejar pentru accesin. ™l
podut {sau tumul cladiri.. din 2 vanguri

laterale din dulapi de stejer 20x 2 cm @ 70

om interax si trepte din dulapi stejar 4 x 20

cm 13 30 cm interax incastrate in vang [a

cca 1,5 m, vangurile solidarizate cu

buloane M121=82 cm o

Halustrada ou mana curenta ..la scarie din mi
{emn de stejar

PARDOSELI DIN PANOURI DE PARCHET mp
L AMINAT PENTRU TRAFIC CASNIC 8
PIETONAL

_.pa suporiuri elastics (folie polimenca cu
bule de aar). panourie din parchet laminat

fiindt fixate infre els cu adeziv (aracet);

tpal 18x35 OL34 kg

155,00
material.
manapera:
utilaf
transport:

273

155,00
materaf
manapera:
utilaf
transpon:

1,85

material
manopera:
utitaj.
transport
1,86

360,00

matoriat
manopera;
utiaj.
transport,

81,00
material
manopera;
uiitap
fransport

0,16

2025

1,62
11590
materih
manopera;
utilgf:
transport.

3,50
materat

mancpera:

utiap
fransport:

8,50
material
mangpeari:
utilaj;
fransport:

78,00

material

manapera;

utilaj
fransport:

4..

" 486,55

41,95
438
7.40
0,16

0,00

185,78
1,87

011

175

000
6,00

220,87

188,59’

31,37
0,81
0.00

185,78
2,23
201

9,18

0.05
0,00

26,04

12,51
13,54

0,00
0,00
486,58

5,31

68,51

34,07

23,89

0.65
0,00

100,51
40.80
59,71

S 0,00

0.00° .

28,25

430
83,60
16,35

0,00

88,54

75,38

13,14
0,03
0.00

Pag 3

5=3x4

1.851,84
678,74
1.147,69
2541
0,00

518,31
289,28
17,78
271,50
B ¢!
0,00
408,05
348,89
58,03
113
0,00

146,43
802,55
723,09
83.08
16,40
0,00

" 2.109,56
71.013,21
1.606,34
0,00

0,00
78,82

167.48
788,22

£.728,09
3.917,50
274682
83,77
0,00
351,79
142,79
200,00
0,00
0,00

" 838,83
27 96
543,39
67,27
4,00
£.906,18
557943
1.024,68
2,07
0,00
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0
31160208+

3.12CQ01D+

3121 206010044
1928 20040051
34300134+

3431 2606737

3,134 20010044

3131720010028
3.14CF23G01+

3.15CNDYAF

316 EDOBA1

3181 55368157

3ATEE128%

3471 5402451

1.918CK14A1

3180 6306652 .

3.4CHOSA

1

PLACI PRESATE PLATE - 0SB
. UTILIZATE LA REALIZAREA
PLAFOANELOR FALSE

Perett despartitori din placi de gips-carton,
montant simply, structura metslica, h max
= 2,75 m de 12,5 mm grosime, inir-un sirat
{1¥1).. Montant CW 75, distanta inire
maontanti 60 o, grosime tetala perete 160

mm

Placa GK 12,5 ignifugats
Vata minarala 60 mm )
Placars porete existen cu placi de
gips-carton.. cu structura metalica
independenta intr-un strat

3000 x 1000 x 30

Placa GK 12,5 ignifugsta
ProflCW50x06 mm
Glet pentru intetior aplicat pe,..pe

gips-carton

‘Vopsitorii interioare cu vopsea lavabila

Cwip

mp

mg
mp ,
™

mp
m

e

o~

mp

DEKO 1 STRAT aplicste manual. Un strat

DEKO AMORSA (dilutie 1:4) si un strat
vopssa DEKO 1 STRAT, aplicate pe
suprafets interioare nol, mai putin

absorbante

' Priza. .bipolare, simpla sau dubla,
constructie normala sau consiructie
impermeabila {flang), cu sau fare contact
de protechie (nul), montata ingropat

Priza bipolara bachet cu cont prol.marit

apar 250/18a

Corp de iluminat pentru fampi fluorescante
tubulare..pentru 1 sau 2 lampl, montat pe
dibluri din material plastic

Corp lluminat flucrescent cpa 2x40
. wieondensat e
Usi metalice confectionate din profiluri de
otelusi metalice intr-un canal, cu
suprafata toculul pana la 5 mp inclusiv ;

Usa mat prof laminate isart 1250/x cu

geam B25kg

bue

but

“bus

buc

mp

'k'g

Farestra din PVC, doua canaturi (unul fix si mp

attul mobil), avand suprafata tocului pana
iz 1mp inclusiv, izolaras rosturitor cu
spume poliuretanice, etansares cu spuma
sificonics... montata ia perii din baton

3

'r'n_a'teria.l:.
Manopera;
utitap
tfransport

X _A?.Q’m.)- -

material
manopara: -
utilaj
fransport;

T 144,84

71,00

56,60

mateﬁf_:ﬁ o
manopera -
ulilaj:

 transport

56,60

45,26
. Teg0
material:

fanopera:

uthlap
transpoit

198,60

material:
manopera:
ufitaj
irénspo‘rr.

matariat
mancpera;

utilaj )

transport: '

materiat

manapers:

utilgp
transport,
301

materiat
manapera:
utital,
frensport:
867

2%
matertal:
manopera;

-utilaf

transport:

78,00

57,73

8,00

8,08

3,00

5,67

40,14

37,43

263
nog
0.00
87,46
80,20
g

0,09

0,00

7,08
840

59,59

54,31

5.18

0,08
4,00,
7.08
786
438

379

1,80
198 A
odn,

000

‘5720
‘a1
159
0.00.
0,00
B3
- 2258
2 55
Doe
0,00

22,12

" 119,64

112,48

R TR
0,18

0,00

110,58’

149,58
14,12

3835

01t
0,00
106,16

353,73

345,99
7.56. -
0.18
0.00

Pag 4

5=3x4

3.131,20
2.919,36
204,84
8,80

0,00
8.208,50
5.694 46
508,76

© 628
0,00
1.153,19
565,68
2.372,00
3.074,08
282,81
501
0,00
400,57

" d8g 65
158,54
752,88
"357.55
385,30
g0
0,00
1.033,13
716,80
31624
0,00
0,00
204,02
180,64
20,38
0.00
0,00
178,70

358,83
337,37
21,02
044
0,00
332,74

"'848,11
647,05
200,44
Cg62

0,00
601,91

891,41
a71.91
19.08

L 045
0,00
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G

3181 20010087

3.20C108A1

3201 2400565

3.21CG11A1

A 2422173

3.22CB1AAI

3221 2004042
322F S5BEBTE0
3221 2903830

3.235C0488

4237 2440474
3234 4203519
.323.1:- 4203337
3231 6700262
3230 4202761

3.245007B#

3241 2442757
3241 2452972

3241 B719586

3248 8712285 .

3.258C13A#

Fereasira PVC OCH! MOBIL - SD BOx120  mp

om

Placaj din falanta fa pereti si slaipl. piaci mp
..}y de aceeast culoare si acelasi format,

fixate cu mortar de ciment marce M 100-T

cu adaos de var pasia de ¢irca 2 cm

grosims, la Incapert cu supratata mai mica

de 10 m2; ‘ _

Eaianta aibasira  muchii drept mp

150x150x5,5¢. E 5233

Pardosali din plac din gresie ceramica mp

..patrate sau draptunghiulare de acsias
culoare asazate simplu

Placa gresie glznetede albas2 & 50x 50x mp
6 C1 lipit

Schela metalica {ubulara pentru.. Jucrari pe  mp
suprafete varticals pana fa 30 m inaitime
inciusiv, cu imobilizarea schelei imp de 25 |

zlle (+2 zlia)

Dulap molid-brad cla tiv. G = 28-58mm L= mec
3-3,50mT=7-15
Cuie tu CBp conic

52111

Scindura rasin funga tvalsC gR=  me
Z4mm L= 3,00m 4942

Lavoar semiport, portel..sanincl pentru  bu¢

hand tevi sc puc,Montare ps cons fix pe
perate beton

Lavoar poristan cu spatar Isd-400mm alb " huc
[+X 131540

Gonsola brai dubly  emailaia 350mm buc

salt 83343 . _
Vantil scurgers lavoar spa!a!or 1 buc
rascord 59610

Teava din p.v.C. ngm fipU 50x1,8 stas ™
66752

Sifon alama pentrut lavoar 1 sbue
9611 :

Vas clos,echip,semipon,pont san inct bue
pantru hand, agez pa pardrez apa..ja

inalt, semitnalt sif p

Vas closat colz-a porleianeath o 1s buc
2068 _ 7
Rezervorwe r 5 normal glb ¢1 buc
mi117 -

Capac we din mater plasuc _ buc

Cot PVC tip U la 45 grade DN 110 nii  buc
2187

Oglinda sanit semicrist.cu marg slef,de bue

400 x 500m, 500 x 600 mm.elc pe, pel
caram ¢ bea

fipal 48x35 OL34 kg

3
2,52

21,30

materiat
matiopera: '
utitg
transport:

2886

material;
manopera;
wital:
fransport:
10,20

382,00

material
manopsera: -
ufilal
transport
0,1

115

0,04

200

rnatedal
manopera
utilaj
trangport.

’ 2,62

. 4500:.

2,00

1,20

material:

manopera:
uussj B
iransport

202

2,00
200

material
manopera;
utilap

{ransport:

590

200

T 2,00

200

200

327,38

61,00

3901

24,88
| 0,33

0.00

3086

48,19
40,06
878
0,36

30.96

486,55

164,58
148,26

1632
0.00°

0.00

106,16

5,31
752

487

1637

525,93

486,94

01

4.00

7 0.00
101,73

‘7519

30,96
73,21

31,72

2575
587 .

0,00
0.00

Pag s

75#3x4.

82499

4.865,26
1.085,10
591,21
B85
0,00
887,53

' 486,94
" 306,63
86,70

" 3,61
0,00
315,72

| 248272
156,48
2.281,05
T a2
0,00
58,76

‘6,08
18,59

329,15
266,51
32,64
0.00
0,00
214,44

21,23
15,04

5,64

32,73

1.051,90
973,87
78,03

" 0,00
0,00
205,50

160,39

61,93
148,43

£3,44
51,50
11,94
0,00
0,00
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0. L . %2 3 4 8=3x4
3251 2508694 Oglinda geam fras slefuit 5x400x500 mm buc 2,02 22,12, 4457
o $9042 . :
4 TRANSPORT
4.1 TRAOTA10  Transporiyl rutier o tona 12510 2212 2.766,72
al.. malenalelor, semifabricatelor cu materiak A 0,00
autobasculants pe dist.= 10 km, manopera, : 0,00 - oo
utilag 0,00 0.00
ransport 2242 278872
4.2 TRAWMATSP  Transportul rutier al.. pamantuiui sau tona 7500 2212 1.658,71
rolozulul cu autobasculanta dist. =15 km materiat 0,00 0,00
' manopara; - - Doo 0,01
utila; o 000 " 0,00
' transport ' 22,12 - 165871
4.3 TRBO1A12Z  Transportul materiaislor cu roaba pe tona 12510 62 784,85
preurn inc asezare desc asezare ; aterial poc B (Y11
grupa...-1-3 distanta 20m . manopera: B27 78485
gfllaj; j o _ ' - 000 - 0.00
. ’ o transport: ""0,'09'; o 0.00
5 MODIFICARE INSTALATII TERMICE
5.1 IC11C1 Teavaotel Instatatie sudfong ngneteda  m 1200 11,18 134,22
fncafz centr locuinte+sod sudata in : material - 7,52 80,27
coloane, d=1 toli 7 manopera: 366 4395
wigp - 0000 000
- L .. tanspot o0 000
§1L 3305880  Teavapentiuinstalatineagra FL+MFUI- m 12,18 730 88,89
. 25(1 JOL 321 s 7856 e _
5.2 SDO7E# Robinat de tracers cu ventit gi mufe, cu sau bue 3,00. 38,33 103,08
; fara descarcare, paniru tevi. oteld=3/4 material 34,42 103,25
' manopera; 191 573
utilap B 0,60
L . L transport 0.00 7 0,00
821 4202266 Robinet simplu serv. polizat 3/4 gamn.det,  buc 3.00 33,74 101,23
i fiut, s4124
53 SDO7CA  Raobinet de trecere ca ventil st mule, cu sau bue 1,00 ELR s S 49,17
fara descarcare, pentru fevi.. oteld=1 materiak - 47.46 4748
manopera. ‘ 2,31 B ¥
utilgp a0 6,00
Ll _ | e . transport 6co 0,00
53.L 4202242 Robinet simplu serv. tromal1 garnaet,  buc 1,00 4653 | 46,53
. Ciuce 54124 . e e o
5.4 SAO3F¥ Teava ofel zincata,montata in coloane, la  m 24,00 2374 a7
cladin {oeult si sociakeuliurale, diam . 2 ‘ materal 14,58 349,96
' manopera; 81w 219,75
utita): a0 B X
7 - o o transport. 000 0,00
54L 3308091  Teava pentruinstalatiizing ‘nefilm -50(2 m 24,24 14,15 BT < X T+
. 0L 32157636 : N S L .
55 RPIC3ICH Sudarea cu facara oxiacetienica.a fevilor  bug 3200 S na 230,79
de.. instalatiizolate d=2 inci material: 0,20 " 6,30
marnopera: 6,69 21401
utlep 033 1047
- - transport 0,00 I .
56 SA03HE  Teavaotelzincatamontataincoloans la m 1300 4530 543,57
cladifi focuit si sociakoulturale, diam..3 matertal: 25,39 304,72
manapers 19,90 . 238,85
utile oon 000

ansport. 000 0,00
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0
5§61 3306118

5.7 20010158
58 RPICI1EN
53 4004145
75.'1032;*1031;#
5.1131::3031#

5111 4120133

5.121C30C1#

5421 4120157

§.431C3001#

5131 4122210

5.14 SDO7F#
5154204180

5.161C36E1#

REPARATIH S AMENAJARE

1
Teava pentru instalatiizing nefilm - 80(3
yOL 32 1s7858

" COT PT SUD.R=2,5 906 89 X 3.5 OLT 35R

$88119012

Sudarea cu flacara oxiacetilenica,a tevilor
de..instalatiiizolate,d=3 inci

Cot pentru sud.r1,5 90g 114 x 3.5 olt35
5 8805

. Sudarea cu acera oxiacetilenica,a tevilor

de..instalstiiizolate,d=4 incl

Fitinguri cu..2 insurubari din fonta
maleabila montata piin insurubare cu
tgava de otef cu diametrat 1/2°

Mufa fonta maleabita m2 5475 DN 15
12

Fitinguri cu...2 insurubad din fonta
mateabils montate prin insurubare cu
teava de otef cu diametrul 34"

Mufs forta maleabllam2  s475 DN 20
Fiingurt cu.. 2 insursbad din fonta
malesabila montate prin Insurubare cu
teava de atel cu diameinil 1°

" ‘Racord clan.etpla filint ext 12 3482 ON

251

" Robinat de tracere cu ventl 81 mufe, cu sau

fara descarcars, pantru tevi., oteld=2

Rebinat cu inchidere sferica cu maneta tip
parghie D= 2"

Teavae din polietiiena armata de inalta
densitate su poliprop. armala

gau. heantata montata in coloane In
instal. de incaizire centr. ¢u diametrul ext,
de 50 mm

2

m

bue

buc

bue .

‘buc

buo

buc

‘bue

“bue

buc

‘buc

buc

‘bug

n .

3

121z

10,00
material
manopers:
ulilaj:
transpo_rﬁ

10,00
material

manapera:

utilgj:
transport.
16,00
material
menopera:
utifaj
transporh:

16,00

materiat

manopers; -

utilgj:

Ir_ansporf o

g0
material;

manopera;

utitep
transport:
8,00

_matéfiaf: '
manopera.
utilef

t;anspori: o

6,00

mataral

manoperg:

el

fransport,
: 1.00

4,00

materiat
manopera.
utilaj
transport:
4,00
i’na!_efial_; -
manopera;
utitaj;
transport:

X

material
manopera:
‘utilaf '
t_ranspon:

8,30

1,00

2477

11,08

11,96
0.00
0,00

0.00°
8,97

0.29
8.28
0,40
0,00

11,84

11,04

6,00
0,00
0,00

10,27

0,31
om0
0,40

0,00
1,23
0,96

1,27
0,00.

000

088

2,85

120

175
0,00
0,00,
1,41

36,44

-l

2,15

.00,
0,00
33,18

' B,25

0.00
525
B0

00

57,59
57.59
0,00

" 0,00

0,00
15,64
11,66

3908 ~

.00
0,00

Pag?

”5=3x4

300,21

119,56
149,56
a,00
¢.00
0.00
89,53
2,89
82,80
3.98
0,00
191,08
161,08
0.00
0.00
0,00
164,26
508
152,87
837
" 0,00
13,38
573
7,64
6,00
0.00
5,31

17,14
7,20
10,51
0,00
0,00
8,63

‘35,44
3329
2.5
0,00
0,00
3318
© o602
0,00
21,02
0.00
0,00
230,37
230,37
0.00
0,00
0,00
312,79
233,17
79,62
8.00
0,00
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0
5161 6716512

5.171C36F

547 6710551
5.18IC38F1%

5181 A719408

S.A9IC38F 18

§.19.) 6719400

5.20 SA1TTHA

5,21 FFOTCH

5.72 SDOBAY

5221 4504327

5.23SDBBCH

5231 4504224

5.2412407A

5.25TFOGTAT

5250 7328015

Teavs din polietilena armata (cu insertie de m

aluminiu) DN = 50 mm

" Plese do racordare (fingur) cu. 2 imbinari  bue

din poliprop. imbinate rpin polifusiune cu
teava din poliprop. armata cu diametrud
exterior de 63 mm

Racord drept poliproplena D=63mmx 2 buc
Piese de racordare (fingur) cu.. 2 imbinari  bug
din poliprop. imbinate rpin polifusiune cu

teava din poliprop. armala cu diametru

exierior de 63 mm

Teu din polipropilana avind diametrul 63 buc
mm

Piese de racordare (fingur) cu..2 imbinast buc
meterial,

din poliprop. imbinate rpin polifusiune cu
tsava din poliprop. armata cu diametrul
exterior de 63 mm

Col din polipropilena, avind dlametrul 63 buc
mm

‘Teava pvc neplestifiata tip mmontare la = m

conatr, industr. in conducis de
distributie.. d=110 mm

Ventiireglaj T bue

termostatic{presostaticidn.. 25-30 mm

" Robinet cu sartar.cu corp plat sau’ huc

ovalfonta cu flanseavand diametrul
nominal de.. 50 - 65 mm

Robinet sertpana  of pu amPN=10D0 buc
=100 225 nE313 o ]
Robinetcu sertarcucompplatsey = buc
oval fonta,cu Manse,avand diamatru}

nomingal ¢e...100 mm

" Robinet sertpana  af pa2 am PN= 100 bue

=65 225 n5313

* Grunduirea conductelor si aparatelorcu  mp

.. grund de miniu plumb Intr-un steat

' Manometru monfat, pe conducta bue

bar,stas 3589-78

3

S 080

material

mariopara;

utifaj
transport

400

1,00
materigf
manopera:
utile}: '
ransport: -

1,00

4,00

manopera;
utitaj:

transport

4,00

: .1.2'0‘}..; :

materiat
manopera;
ol
!ran;porf ‘

1,00
materlal:
manopers: -
utilap

tansport. -

2,00
material
manopera;
utifaf

tanspost, .
2.00

4,00

material:

manopera:

utilaj:

_ (ranspcrt:.

4,00

 B00

materiak
ma_nopera_: .

utilaj:
transport;
400
materiak
manopsra.
utilg)

o _ fransport
Marnometru uz gen.cls 1.6 D = 160mm 0-40 buc -

4,00

400

11,32
-
808

2,39

23
006

7,73
8,28
477

238
108 7

0.0n
4.42

48,35
T 1587
239

1,00
0.00

1552
13,24
gB
s
600
8,00
13,62
063
12,99
e

0,00

117,84

- 113,86

388
0,00
o0

106,15

118,83
143,96

- 557
0,00,

0,00

106,16

454

1,04

3,50
.00
0.00.

109,32
" 89,33

12.58
761
0.00- -

4771

Pag 8

§=3x4
T 23317

46,26
32,33
955
4,37
T 0,00
T 30,93
826
477
233
1,09
0,00
4,42

7139
63,46
085
437
0,00
62,06

158,56
108,02
52,56
0,00
8,00
13,62
083
12,89,
0,00
0,00
235,69
T et T2
A
0,00

040
212,31

‘475,33
453,04
2229
0,00
0,00
424,83
38,35
833
28,03
0,00
0,00
437,29
356,52
50,32
30,44
T p00
190,85



STADIIL FIZIC:

0 -
§.26ECOEC1

5261 4510178

5.27EDOMA1

5.271 5500732

5.28EDOSE1

5280 5536174

5.29EDOTDA

5201 5528748
5,30 EF02B1

5.30.1 7314864

5.32SB18E1

5.33581801

total greutate materiale

total manopera

Cheltuleli directe:

REPARATI S1 AMENAJARE
. T 2 3
Cabiu pentru instalatii electrice de m 80,00
comanda, semnalizan, blocari, montat cu material;
scoabe {clems de prinderg) pe console, ’ manopers: E
sau pe pod de cabluri existent..cu 2 - 30 utih aj- o
conducts de 0,75 - 2,5 mmp, moniat pe o
ped de cabluri existent, sau pe poduri transport
rulanie . _ - _
Cably CSYABY masiv 3x15 8 m 82,40
8779 - - _
tntraruptor manual.. unipolar, constructie  bue 2,00
normala sau impermeabita (fans), montat materiat
ingropat manopera;
utilgp
_ transport:
Intrerupator cumpana pantru simbol 0186 buc 2,02
250% 108 ) _ L
Prizs.. bipolara, simpla sau dubla, bue - 1,00
constructie normala sau constructie materiat
imparmaabila.{fians), cu sau fara contact manopéka:
de proyectie {nul}, montata ingropat, : utifaf o
exciusiv doza de apamt ‘ 1’3’_‘5}’0 t
Priza bipol.capac aminopi 250V 10a buc 1.01
maontaj ingrop. _
Contaclor automat.. de 10 sau25 A, bue . 300
racordat ta conducle de aluminiu sau de material
cupry, exclusiv racordarea, montat pe manopera:
dibluri (bolturl) metalice U{fi o
_ _ © fransport:
Contactor tca simbol 4022 63a,220 v bue 3,00
Tablou electric, pe schelet metalic, montat bus = 1,00
pe perete sau In hisa, tabloul avénd materlat
suprafata de..0,31-0,80 mp manopers:
ylilaf;
. o ~ lransport:
Cutia siguranta 2-iii. 63a +1-i.100a bue 100
- osi1-22.21 o
‘Mufa duble., pvo-u, pentru canalizarscu  bue 24,00
imbinare pvin lipire.avand d&=110 mm materiat
manopera:
utiiaj N
. lransport
" Mufa dubla. pvc-u, pentru canalizarecu  buo 6,00
imbinare prin ipire,avend d= 75 mm materiak
mangpera.
utila;
transport
tene 1210
ore | 405176
procent. material  manopera utiiaj
T T sozrr 3228821 AR

5,31
282
255
0.00

T 600

243

753
499
2,55

0,00
0.00

470

1542
1431

1.1
6,00

0,00

14,18

118,95

109.18
677

0,00

" 9,00

108,18

329,08
316,34
13,77
0.00
0.00
310,70

T 8,37
309

438

000
o0
581
235
3.86
0,00
0,00

 transport
4.425,43

Pag 9

§=3x4
429,60
225,78
' 203,82
0,00
0,00

200,14

15,07
11
B A
0,00
0,00
9,49,

15,42

T 14,39
R
0,00
0,00
14,30

347,85
327,56
20,30
0,00
0,00
318,47
320,08
315,31
kY
0,60
0,00
310,70

200,84
05,75
105,09
T 000
0,00
34,88
12,51
21,97
0.00
0,00

 total
117.274,89



STADIUL FIZIC: REPARATH S) AMENAJARE

o

Alte che?mi_é}i d'iro,c'te:ﬁ

CAS
Fond de risc
Concedii si
indsmnizati
Somaj

- Fond de garantare
Sanatate

20,800 %
0,400 %
0,850 %

10,500 %
0280%
5200%

Total Inslusiv Cheltulsli Directe:

Chelluiski indirecte

5,000 %

Total Inclusiv Cheltuieli indirecte:

" Profit
Total Inclusiv Profit;

5}0_00'%

TOTAL GENERAL (fara TVA);

TVA:

TOTALGENERAL:

< ll"“fe(
RN\ \ U
Exacuianfa @‘é\\@% &
eSS

N ;‘\" £y
. R L}
Director Generaiv/

A g

0,00

0,00
006

600
0.00
0.00

80.212,77

4.01064.

84.223 41
421117

.

6.709,93

129,04

274,20

16‘!,30: o
80,68
1.677.46
41.201,86
2.064,59
43.358,46
2.167,82

45.524,23

0,00

0,00
C .00

0,00

000

o.co
317,42
18,87
306,20

19,81

418,11

 Raport generats ISP . www.devizo o, e-mall- suport@tosofideviz o, tel: 0236 477,007

0,00
0.00

8,00
000
0,00

4.425.43

221,27

4.646,70

232,33
4.879,03

24,00 %

0,00
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5=3x4

6.709,93
129,04
274,20

161,30
80,65
1.677,48
126,307 48
6.315,37

132.622,86
8.631,14

- 139.254,00
139.254,00
33.420,98

172.674,96
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16.4PR. 2013 11:26 0255212483
JUDETUL CARAS-SEVERIN

CONSILIUL LOCAL RESITA

Serviciul Public-Directia pentru Administrarea
Domenjului Public si Privat al Mun.Regita

Servicinl Administrarea Spatiilor Construite

Referitor la adresa dvs.nr.1496 din 27.01.
de unor erdri de reparatii st mod
nr4A, punct termic rr.28, v comun
de extre dvs. a tutror costurilor , far4 compensare cu chirla §i dup

gutorizatiior legale.

Vi asigurim de stima §i consideratia noastra.

Director ex?{{jﬁ? Se,
1 TN

in A T

Nedelea F,

o]
o

36LMNMN.

48

Data 2.0l 200 L

8.C Maxi Traun Construct SRL
Str.Mures nr.6

2012, prin care ne solicitati avizul in vederes efectufivii
la spagiul pe care 1l detineti in Resita, str.Zarandului

icim faptul c& in principiu suntem de acord , dar cu suportares

4 obfinerea tuturor avizelor §i

Iangsi Dorel



Anexa 2 la HCL nr. 128/28, 05.2013

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Privind licitatia publicd in vederea vanzirii
spatiului construit in suprafatd de 151 mp si a terenulyi aferent
in suprafati de 16 6,61 mp, situat in Regsita, str. Al Zarandului bl.44
PT nr. 28,ap.1

Ofertantii interesati — persoane fizice si juridice ce doresc a participa la licitatia publici cu
strigare, pentru vanzarea spatiului construit in suprafafi construita de 15] mp si a terenutui aferent in
suprafati de 166,61 mp, situat in Regita, str.Al.Zarandului  bl.4A,PT nr.28, ap.l organizat in

conformitate cu prevederile HCL nr............... din ....ooovenn.nl.l 2013 vor depune la sediul
Serviciului public “Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat” din Regita, str.P.Maior,
nr.2 -Bloc 800,registratura pindladatade ................ . orele ................ documentatia necesara

inscrierii Ia licitatie pentru spatiul nominalizat in anuntul publicat in presi si care urmeazi a fi supus
licitatiei publice tn vederea vanzarii.

L CONDITII DE ELIGIBILITA TE —~ PREZENTAREA OFER TELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente -

Pentru persoane Juridice ;

a) Cererea de participare la licitatie :

b} - Xerocopie — certificat de inregistrare al societatii comerciale (CUI);

¢) Cazier fiscal emis de Administratia F inanciari-Resita, Valea Domanului nr.2.

d) Certificat de atestare fiscalx emis de Administratia Financiars » Valea Domanuluj nr.2

¢) Certificatul constatator emis de Registrul Comertuluj (xerox);

) Imputernicire din partea societatii comerciale pentru persoana care o va reprezenta la
licitatie (cu serie si nt.B.L/C) ;

&) Dovada achitarii la casieria organizatoruluj (xerocopia chitantei} a taxei de 500 lei pentru
participarea la licitatie si suma de 28.054,40 lej » reprezentdnd 10% din preful minim de
pomire a licitatiei ca i garantie de participare ;

h) Certificat fiscal privind piata la zi a impozitelor $i taxelor datorate citre Consiliului Local
Resita, emis de Serviciul public —Directia Impozite §i Taxe, respectiv adeverinta de Ia
Serviciul Public-Directia pentru Administarea Domeniului Public si Privat a mun.Regsita.

h) Adeverinti privind Plata la zi a obligatiilor persoanei juridice la SC CET 201 0 Resita SRL

$iSC AQUACARAS SA.
i} Copie xerox a chitanei de 400 lei pentru cumpdrarea documentelor pentru licitatie .

Pentru persoane fizice :

a) Cererea de participare Ia licitatie.
b)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor §i taxelor datorate citre Consiliul Local

emis de Serviciui Public-Directia Taxe si Impozite respectiv adeverinta de la Serviciyl Public-
Directia pentru Adm.Domeniului Public gi Privat al mun. Regita.

¢)B.I/C.I copie xerox

d)Adeverinti privind plata la zj a obligatiilor persoanei fizice [a S.C.CET 2010 Resita SRL si
SC AQUACARAS SA.

e)Dovada achitdrii 1a casieria organizatorului (xerocopia chitanfei) a taxei de 500 lei pentru
participarea la licitatie si a sumei de 28.054,40 Jei reprezentind 10% din preful minim de
pornire a licitatiei ca gi garantie de participare.

f) copie xerox a chitantei de 400 lei pentry cumpdérarea documentelor pentru licitaie.

s
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1L DIPOZITII FINALE

Licitatia se va tine in ziua i la ora indicatd in publicatii, fiind valabil dac
cel putin doi ofertanti care liciteaza in conditiile prevazute la pet 7, lit.D) §i g).In caz
contrar , licitaia nu va mai avea loc, aménédu-se pentru o dat3 ulterioard. .
14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces verbal in care se va

arita modul cum a decurs aceasta ,preful cu care a fost adjudecata si
numele cstigitorului.
15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, Serviciul pentru
va incheia contractul de

Adm. Spatiilor Construite Control si Evidentd Patrimoniu
vinzare-cumpirare intre vanzitor-Consiliul Local Resita prin Serviciul Public —Directia

pentru Adm.Domeniutui Public si Privat al Mun.Resita si cAgtigitorul confirmat al

13.  sunt

licitatiei.
16. Contractul de vinzare-cumpdrare va fi autentificat la Notariat pe

cheltuiala cumpéritorului.
Data la care trebuie s se prezinte cAstigitorul pentru perfectarea contractului este de
se in termen de 5 zile de la data licitatiei

......................... , contestatiile depunéndu-
la sediul Serviciului Public-Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
al municipiului Resita, str,Petru Maior nr.2, B1.800,et.1,Registratura.

ORGANIZATOR,

PRIMAR,
Mihai Stepanescu

VICEPRIMAR
Crina loan

Director executiv ,

Bilt Valeriw

Sef serviciu,
Schornig Cayla

Serviciul Juridic ,leecutﬁri silite,
Parciri cu platd, de resedintd i
ridicarea maginilor '

Sef serviciu,
Dragoescu AW
/

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi,
Mone Mariana Magdalena s Secretar
Bucur Lucian Cornel




Anexa 3 la HCL nr.128/28.05.2013

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publicd pentru
vénzarea spagiului construit in suprafati de 151 mp
si a terenului aferent in suprafatd de 166,61 mp,
situat in Regita,str.Al. Zarandului bl.4A ,PT nr.28,ap.1

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Spatiul situat la adresa de mai sus este proprietatea Municipiului Regita
inscris in CF nr.38369 -C1-Ul Regsita,nr.cadastral 38369-C1-Ul, §i este
situat in Regita, str.Al.Zarandului bL4A .

1.2. Spatiul are suprafata construits de 151 mp , o suprafafd utild de 134 mp iar
terenul aferent este de 166,61 mp.

1.3. Spatiul supus vAnzirii are un regim de inél{fime P, fundatie din beton ,
structurid de rezistenfdi : beton armat , inchideri §i compartimentdri din
BCA si caramidi , acoperig tip terasi cu invelitoare din tabla, pardoseli
din beton i ciment , zugriveli cu var,vopsea de ulei si lavabild, tencuieli
interioare si exterioare drigcuite, timplarie interioard din lemn.

1.4. Spatiul este racordat la refeaua de energie electricd , apa si canalizare.

IL. CARACTERISTICILE EVENTUALELOR INVESTITII
2 1. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural al zonet.
2.2. La finisajul exterior se vor folosi materiale durabile din productia intern sau
de import , care sa confere personalitate obiectivului .
23. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si
protectia mediului , respectandu-se normele P.S.I. si cele sanitare .
2.4. Amplasarea in teren ca i accesele vor fi proiectate astfel incét si se asigure
circulatia in zond.
2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a retelelor i utilitdfilor
existente In zond, care vor fi executate §i plétite de cumpéritor
IIT. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 280.544 lei stabilit conform
raportului de evaluare. In preful vénzirii nu este inclus TVA .
Castigatorul licitatiei este obligat si achite contravaloarea imobilului
integral.
3.2 Plata se va face inaintea Incheierii contractului de vanzare-cumpérare.
IV.. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
4.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante , in cursul derularii
contractului , sunt de competenta organelor judecatoresti.
V. DISPOZITII FINALE
5.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-
cumpérare .
5.2 Dupa cumpdrare , realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui
proiect avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de institutiile
abilitate in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,republicatd cu
completirile si modificirile ulterioare.

WJW&_/




2
5.3. Obtinerea si plata tuturor avizelor tehnice definitive , necesare realizarii si
functionarii investitiei , il privesc pe cumpérétor .
5.4. Toate lucrarile privind devierea refelelor si utilitafilor din zona si racordarea
la retelele tehnico- edilitare existente si obfinerea acordului acestora privesc pe
cumpdérator.
55 in cazul in care chiriasul nu va céstiga licitatia , cumpérétorul va achita
integral la data semndrii contractului de vénzare —cumpdrare valoarea
investitiilor in valoare de 139.254 lei la care se adaugd cota legald de TVA.
5.6 Serviciul Public-Directia pt.Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Regita are obligatia , ca in termen de 7 zile s& returneze fostului
chiriag valoarea investifiei realizate §i insusite de Consiliul Local Resita prin
raportul de evaluare, respectiv 139.254 lei la care se adaugi cota legald de TVA.
57 1in cazul in care proprietarul este altul decdt chiriagul , noul proprietar
permite vechiului chirias si elibereze spatiul in termen de 6 luni de la semnarea
contractului cu respectarea vechilor clauze contractuale.
5.8 Daca cagtigatorul licitatiei este chiriagul , in calitate de titular al investitiei
realizate, din suma adjudecatd prin licitatie , se va scidea valoarea investitiet
realizate, insusitd prin raportul de evaluare, respectiv 139.254 lei la care se
adaugl cota legald de TVA.
5.0. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele licitatiei se pun la dispozitia
solicitantilor, contra cost, dupa achitarea sumei de 400 lei.

ORGANIZATOR,

PRIMAR,
Mihai Stepanescu

VICEPRIMAR,
Crina Ioan

Director execttiv,
Bilt Valeria,,

Sef serviciu,

Schornig Carl
Serviciul Juridic, fe&rtﬁﬂ silite,
Parcdri cu plati, de régedintd

si ridicarea maginilor
Sef serviciu,

DragaescW

Presedinte de gedin{d,
Mone Marlana Magdalena

i




