JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 275
din 29.07.2021

privind aprobarea cumpiririi unor imobile - constructie C1 in suprafati de 253 mp respectiv
constructie C2 in suprafata de 83 mp, identificate in CF nr. 46707 Resita, precum si lucririle de
investitii realizate la alei de acces, ziduri de sprijin si imprejmuire cu gard, situate administrativ in
municipiul Resita, Zona de agrement Platou Secu, str. Brinduselor , FN

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.07.2021;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 52968/23.07.2021 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 52969/23.07.2021,
precum i rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Vizénd extrasul de CF nr. 46707 Resita;

Tindnd cont de Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 53905/27.07.2021, intocmit de evaluator
autorizat Potocean Dorel Vasile;

Avind in vedere HCL nr. 204/14.06.2021, privind darea in administrare pe o perioadd de 10 ani, a
unui imobil teren, in suprafatd de 38.129 mp, identificat in Cf nr. 46707 Regita, nr. Cadastral 46707, teren
aflat in proprietatea privata a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Zona de agrement
Platou Secu, str. Brinduselor, Fn, citre SC PIETE RESITA SRL;

Tindnd cond de solicitarea SC PIETE RESITA SRL, inregistrati sub nr. 52995/23.07.202 1;

Luénd in considerare declaratia societitii Tesseract Arh SRL in vederea vanzirii citre municipiul

Resita a terenurilor in suprafatd de 253 mp respectiv 83 mp, identificate in CF nr. 46707 Regita, terenuri
situate administrativ in municipiul Resita, Zona de agrement Platou Secu, str. Brinduselor , FN, autentificati
la notar sub nr. 1960/29.06.2021 ;

Tinand cont de prevederile Legii 82/1991, Legea contabilitatii;

Potrivit art.5 alin.1 lit.a si art. 20 alin.1 lit.b din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,

republicata cu modificarile si completarile ulterioare

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin. 2, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin. (1) si alin. (2), art. 199

alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) si art. 354 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita ia act de solicitarea SC PIETE RESITA SRL,
inregistratd sub nr. 52995/23.07.2021 privind intentia acesteia de a utiliza cele doui constructii: constructie
C1 in suprafati de 253 mp respectiv constructie C2 in suprafata de 83 mp, identificate in CF nr. 46707 Resita.

Art. 2 — Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr.
53905/27.07.2021, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, ce devine document oficial si parte
integrantd din prezenta hotirére, fapt pentru care evaluatorul aurotizat Potocean Dorel Vasile, raspunde in
conditiile legii pentru exactitatea si corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare.

Art. 3 — Consiliul Local al municipiului Resita ia act de declaratia societitii Tesseract Arh SRL.,
autentificatd sub nr. 1960/29.06.2021 la notar public Neamtu Cornelia prin care solicitd pretul de 70.000 euro,
la care se adauga cota legald de TVA (13.300 euro), in schimbul vanzirii citre municipiul Resita a
constructiei C1 in suprafata de 253 mp, si a constructiei C2 in suprafatd de 83 mp, identificate in CF nr.
46707 Resita, precum si lucrarile de investitii realizate la alei de acces, ziduri de sprijin si imprejmuire cu
gard.

Art. 4 — (1) Consiliul Local al municipiului Resita aprobi cumpirarea constructiei C1 in suprafati de
253 mp, si a constructiei C2 in suprafata de 83 mp, identificate in CF nr. 46707 Resita, precum si lucririle de
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investitii realizate la alei de acces, ziduri de sprijin si imprejmuire cu gard, la preful de 69.914 euro, fara
TVA, conform raportului de evaluare nr. 53905/27.07.2021 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile. TVA se calculeazi in conformitate cu prevederile legale.

(2) - Pretul de cumpdrare va fi achitat in lei, la cursul BNR din ziua efectudrii platii.

Art. 5 — Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, in vederea semndrii in
formi autentici a contractului de vinzare-cumparare.

Art. 6 — (1) Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteazi Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Directia Buget, Finante-Contabilitate, céreia i revine sarcina cuprinderii
pozitiei bugetare aferente realizirii achizitiei previzute la art. 4, la urmitoarea rectificare bugetara,

(2) Pretului contractului de vanzare-cumpdrare va fi achitat citre proprietarul constructiilor, doar in
urma realizdrii tuturor compensdrilor aferente datoriilor pe care le inregistreazi la bugetul local al
municipiului Resita, urmétoarele societii comerciale: S.C. CONSIRON S.R.L., S.C. CONSIRON TRUST
S.R.L.si S.C. TESSERACT ARH S.R.L.

Art. 7 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autenticd a contractului de vinzare-cumparare,
ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul 2021, pozitia Cheltuieli
materiale.

Art. 8 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicdrii, datd la care se revocd HCL nr.
245/2021 si art 6, alin. 2 din HCL nr. 222/2020.

Art. 9 - Prezenta hotirdre se comunica:

- Primarului Municipiului Resita ;

- Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin ;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Directiei Buget,Finante- Contabilitate, Rersurse umane;

- Tesseract Arh SRL.

PRESEDINTE DE SEDINT
Lucia Elena Carmg¢n PEIA
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Alr 539@/2% oF. 202/
MEXA L HCL MR_D¥S [290). 2021

Catre:
SC PRIMARIA RESITA

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC

La solicitarea dumneavoastra am evaluat terenul din CF 46707-38129
mp. municipiul Resita, precum si cladirile de pe acesta, C1 terasa 253 mp.,
anexa 83 mp. Si amensjari ale terenului, terase si ziduri de sprijin. In
ipotezele prezentate , valoarea de piata a cladirilor C1 si C2 si
constructilor speciale, precum si a terenului, in opinia evaluatorului

F

, este :
Teren 286325 EUR 1410582 LEI considerat liber
C1- terasa' 31414 EUR 154760 LEI ____intabulata

LEI neintabulata

TOTAL _ 69914 EUR

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si

considerentele privind valoarea sunt :

» Valoarea a fost estimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

* Valoarea se refera la vanzarea bunurilor imobiliare .

o Pretul final de tranzactionare se va putea situa si deasupra sau sub valoarea
opinata fiind influentat de conditiile concrete ale negocierii si de mtensutatea

cererii;
e Valoarea este o predictie.
¢ Valoarea este subiectiva.

e Valoarea este exprimata in EUR si LEI (RON)

In conformitate cu dinamica datelor privind piata imobilelor de tip teren si
imobile, data de sursele de informare la care a avut acces evaluatorul , apreciem
ca valoarea determinata mai sus este corect determinata pe baza datelor
respective si este valabila pentru un termen de 6 luni de la data intocmirii

prezentului raport de evaluare.

DATA 27.07.2021 EVALUATOR : Ing.Potocean Dorel Vasile

EIF
%
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Anexa 1A Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei (corp C2)

Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenului

Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
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Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului su reprezinta 12.05.2021
data la care sunt valabile concluziile fucrarii de evaluare r : i
Cursul valuatr la:  12.05.2021 1 EUR= Lei
1 USD= |Lei
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client PRIMARIA RESITA
1.2 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este . PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluam.

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: Nu se cunoaste intocmita de
11

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de Evaloare
si al procedurilor de elaborare a rapoartelor de evaluare emise de ANEVAR.

Scopul evaluarii: Reglementarea situatiei neconforme intre proprietarul de terten si proprietarul cladiorilor. Estimarea valori de
piata a cladirilor.

Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpa"rdtor hotarat si un vénzdtor hotdrat intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si
fara constrangere determlnata /n cadrul rapartu/w prin utilizarea urmatoarefor metade

‘metor mpar si metoda costurilor de infocuire. ™~

4 Ipotezele si conditiile Ilmlmtlve, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii estuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in
alte scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu.poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a
fi autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii
privind statutul juridic al bunurilor evaluate. »

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si
care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin
parcurgerea etapelor a-I-a si a-II-a aIe proceduru de lucru pentru evaluare,

Se prsupune‘ca se pot obhne sau rémnou toate autonzatnle, ‘cemﬁcatele de funchonare sau alte aproban necesare pentru
oricare utilizare potentlala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare a Itcate |n cadrul raportulul

In baza actelor, datelor si. documentatnlor puse la dlSpOthle de catre chent bunurile au fost consnderate in procesul evaluaru, ca
fiind lipsite de sarcini, cu exceptia celor deja gajate sau ipotecate in favoarea bancii.

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate,
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprjgta
Se presupune ca situatia juridica a cladirilor poate fi reglementata fara a afecta semnificativ yak
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5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentef lucarari este:

Bunul propus: Constructii Corp C1 + Corp C2 ; cu teren
Suprafata desfasurata luata in calcu: corp C1 253 mp corp C2 83 mp
Regim inaltime: corp C1 P mp corp C2 P mp
Terenul aferent proprietatii : 38129 mp
Pe acelasi teren sunt amplasate si C1 Sc=253 mp. si C2 Sc=83 mp.
Anui PIF: corp C1 I 2016 | 1 corp C2_ [ in Iucru [ |
Utilizare: e <7 zoﬂé fl"' agremei
Adresa:
Document de proprietate ( dupa caz):
Proprietar actual:
CF / Numar cadastral:
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentulu raport, urmatoarele documente:
_CF 46707 Resits:
Document de proprietate: CF 46707 Resita
Carte funciara/Documentatie cadastrala; CF/nr.cad, |CF 46707 Resita [
Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA .

In urma verificani documentelor, de mal Sus, Se considera ca S& poate trece la etapa urmatoare de elaborare a
raportului de valuare.

6 Etapa II: Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.

Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei", Anexa 2 "Fisa
de inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”
Prezentarea locatiei:

Proprietatea este amplasata dupa & cum urmeaza: Cartier - ey Javand careperprincipal: | tacSecy |

Prezentarea problemelor de mediu:

Date rsele lor:
.- publicatii de spedialitate si-adrese intemet de specialitate

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client ( releveu, adresa,
tip amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de
etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

TEXT Raport Confldantial



7 Etapa III: Evalua, rip Zis

A. In zona se pot identifica proprietati similare supuse ofertarii / tranzactionaril in vederea vanzarii, sau inchirierii, din aceasta
cauza se va detfermina un cost de inlocuire net si o valoare de piata (de comparatie sau de capitalizare).

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1 si 2
Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,

[vpt= [ 1.410.582 =3 286325 EUR
Crib C1= 417.705 LET 84787 EUR
Crib C2= 107.314 LET 26501 EUR
Crin C1= 154.760 LET 31414 EUR
Crin C2= 58.819 LEI 11939 EUR
Vpc C1= 154.760 LET 31414 EUR
Vpc 2= 58.819 LEI 11939 EUR

Analizand rezultatele obtinute in opinia evaluatorului valorile de reconstructie reprezinta cu mai muita acuratete valorile de piata
in situatia data, deoarece acestea sunt legate de situatia concreta de pe teren. De altfel pentru reglementarea situatiei intre
proprietarul de teren si proprietarul constructiilor este necesara valoare de reconstructie.

Privind in ansablu cu inclusiv terenul, cea ce constituie obieivul prezentei evaluari, dar care influenteaza valoare , diferentele de
valorile obtinute prin diferite metode se incadreaza intr-o marja de eroare de sub 1%.

VQ2= .154.760 LET
VC3= 58.819 LET

8 Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, 8 ﬂystmspecrata de subsemnatu/ |PETOCEAN DOREL |
elaborator, membru titular ANEVAR nr | 15514 |, inginer..

Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care 0 semnez 3 fost realizata in concmianta cu regfementarlle procedurii de evaluare ale
ANEVAR, in concordanta cu Standardele Internationale de evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de
plata stipulate mai sus, in ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un inferes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea peniru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare,
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Anexa 1 — Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent corp C2

Tabel 1 — Caracteristici §i informalii privind proprietatea de evaluat, necesare pentry identificarea, caractenzarea generald a acesteia si pentru

aplicarea metodelor bazate pe costur, fa determinarea valori totale a proprietdfii de evalvat, obfinuts printr-o metoad bazatd pe costuri (Vpcost)

Proprietar : Primaria Resita asupra terenului; cladirile C1-253mp. Terasa acoperita si Snek Bar -SC
Tesseract-ARH SRL., C2-83 mp.fara acte.
Amplasamentul proprietétii / Adresa : Loc. Secu, jud. Caras Severin CF 46707 CadfTop 56707
Numérul cadastral: 45549
Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): Q0 mp
Constructiile proprietatii: Terasa acopenta si Snek Bar- constructie usoara de femn
Nr. Caracteristici sl informatii necesare um. |[Valori gi caracteristici inscrise in || Valori gi caracteristici verificate la inspectia || Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele i documentele fa fata locului -
prezentate '
1. |Definirea si caracteristicile aenerale i i extinderile):

- denumire - 46707-C1, Constructie corp C1  |46707-C1, Constructie corp C1 Scd-
Scd-253mp.Construita la sol. 253mp.Construita fa sol.

- utilizare - spatiu comercial spatiu comercial

- an punere in functiune, PIF - __2016
- cost de realizare brut, cunoscut al Lei |n 3 DN T Epd
 constructiei (Crb), la data PIF 2
- regim Tndltime (subsol/demisol, parter, - P
etaje, mansardd)
-arie utila (Au)
- arie construité (Ac) m.p.

- arie desfésurats (Ad) m.p. — “_ 2 '_”153I

2. Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnica (initiald si extinderile ulterioare):
- structurd de rezistent¥ -infrastructura - B!

-suprastructura -
- consoliddri realizate -
- subsol sau subsol tehnic, demisol -
- inditimile pe fiecare nivel m
- plangee intermediare, totale sau -

partiale (structurd, materiae s. a.)

- plangeu peste ultimul etaj (structurd,
mateciale 5. 2.)
- pereti exteriori -
- acoperis

- usi si ferestre exterioare -

- tamplarie interioara
- pereti despartitori -
- instalatii interioare purtitoare de apé, -
instalatii sanitare (ap3 rece, caldd,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
import), nivelul lor calitativ 5. a.

- sistem de incélzire (termoficare, -
centrald proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilui,
sau alte mijloace de incélzire)

- instalatii electrice de iluminat si fortd -
- alte instalatii (aer conditionat, stingere -
incendii, securizare s. a.)
- categoria finisajelor interioare -
(normale, superioare, lux etc.)

o pentru pardoseli; -

- spatii birouri; ort ST
- spatii depozitare beton

® pentru pereti; -

- spatii birouri;
- spatii depozitare
® ugi §i ferestre interioare; -

@ alte finisaje interioare -
- mediul de folosints si starea tehnic
generald a constructiei, in vederea

determindrii gradului de uzurd

3. e exterioare in cadrul fetitii, amenajiri teren si imprejmuirile

® apa
@ canalizare
® gaze

o electricitate
e termoficare

o telecomunicatii

- put de adéncime
- fos# septicd

4 - amenajan ale terenului (alei, pavaje,
latforme betonate, parcari)

- imprejmuiri ale terenufui proprietétii
(tip constructiv)
® lungime

o latime

suprafata teren aferent 0 _

Alte facilitati ; "wr { ”-(3\\
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Anexa 1A - Figa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea proprietdtlor imobiliare, de tip:
constructie si teren aferent corp C2
Tabel 1 ~ Caracteristici si informalii privind proprietatea de evaluat, necesare pentry identificares, caracterizarea generals a acesteia 5/ pentru
aplicarea metodelor bazate pe costur;, la determinarea valori tolale 3 proprietéti de evaluat, obfinutd

|Proprietar : Primaria Resita asupra terenufui; dadirile C1-253mp. Terasa acaperita si Snek Bar -SC
Tesseract-ARH SRL., C2-83 mp.fare acte,
Amplasamentul proprietéti / Adresa : Loc. Secu, jud. Caras Severin CF 46707 Cad/Top 56707
Numdrul cadastral: 45549
Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 0 mp
Constructiile proprietatii: Anexa depozitare C2
Nr. Caracteristici i informatii necesare wm. |[Valori §i caracteristici inscrise in|| Vatori gi caracteristici verificate la inspectia | Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata iocului
prezentate
1. i i ale constructiei in Nsambi initiald si extinderile):
- denumire - 46707-C2, Constructie corp 46707-C2, Constructie corp anexa C2 Scd-
anexa C2 Scd-83mp.Construita |83mp.Construita la sol ; Fara acte
la sol ; Fara acte
- utilizare - anexa depozitare anexa depozitare
- an punere in functiune, PIF - constructie nefinalizata

- cost de realizare brut, cunoscut al

constructiei (Crb), lIa data PIF

- regim indiime (subsol/demisol, parter,
etaje, mansards)
-arie utila (Au)

- arie construitd (Ac)

- arie desfdsurats (Ad)
Descrierea consty 2

- structura de rezistent -

2.

infrastructura
-suprastructur. -
- consoliddri realizate -
- subsol sau subsof tehnic, demisol -
- inditimile pe fiecare nivel m
- plangee intermediare, totale sau -
partiale (structurd, materiale s. a.)
- plangeu peste ultimul etaj (structurs,
materiale §. a.)
- pereti exteriori -
- acoperis
- invelitoare - PR Pl (e
- usi si ferestre exterioare - i
- tamplarie intericara A TR i L
- pereti despdriitori : NG (B
- instalatii interioare purtitoare de ap¥, -
instalatii sanitare (apé rece, caid,
- sistemn de incdizire (termoficare, -
centrald proprie, cu calarifere din font¥
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de incélzire)
- instalatii electrice de lluminat §i fort3 -
- ascensoare -
- alte instalatii (aer conditionat, stingere -
incendil, securizare §. a.)
- categaria finisajelor interioare -
(normale, superioare, lux etc.)
¢ pentru pardoseli;

|fara

e e e AN

fara
fara

fara

- spatii birouri;

- spatii depozitare

® pentru pereti;

- spatii birouri; fara
- spatii depozitare fara

fara

® usi 5i ferestre intericare;
fara

® alte finisaje interioare
- mediul de folosintd si starea tehnic}
general$ a constructiei, in vederea
determindrii gradului de uzurd
3. Retele exterioare in cadrul
@ apa
e candlizare
o gaze
@ electricitate
e termoficare
e telecomunicatii
- puj de adancime
- fosd septicd
4q - amenajdri ale terenului (alei, pavaje,
me rcan)
- imprejmuini ale terenului proprietatii
(tip constructiv)
o [ungime
o latime
suprafata teren aferent (]
Alte facilitati

e):

CARACT CTIEC2 Confidential
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietétior
de Hp: -

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare peniru identificarea, caracterizarea

generald a acestuia

Proprietar:
Amplasamentul proprietdtii/Adresa:
Loc. Secu, jud. Caras Severin CF 46707 Cad/Top 56707

Numdrul cadastral si al parcelei:
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd):

Primaria Resita asupra terenulul; dadirife C1-253mp. Terasa
acoperita si Snek Bar -SC Tesseract-ARH SRL., C2-83 mp.fara acte.

45549

38.129,00 [mp]

Nr.

crt,

Caracteristici si informatii necesare privind
terenul de evaluat

u.m.

Valori si
caracteristici
inscrise in actele||
s5i documentele

prezentate

Valori si
caracteristici
verificate ia

inspectia la fata
locului

Observatii privind
corespondenta intre
nscrisuri si datele
verificate la fata
locului

Amplasamentul terenului de evaluat

- categoria localitdtii (municipiu, oras,
comund, sat, numdr de locuitori}

- zona de amplasare n cadrut localitatii

Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat-

- distanta la retelele de apa (pentru

- distanta la refelele de canal

- distanta la refeaua de gaze

- distanta la reteaua de electricitate (pentrv
£)

- distanta la reteaua de termoficare (pentrv
n

- distanta la reteaua de telecomunicatii
(pentru Tc)

- pavat cu asfalt, beton sau pavele
pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast

Dimensiunile si forma terenului de eval

uat (pentru determinarea

- geometrie (forma regulatd — dreptunghi,
alts forma; forma neregulata, deniveldri;
etc)

- conditii potentiale de organizare

Inzarea potentlali

sau existentd a

Prevederile planului urbanistic general

- construibil

(PUG) referitoare la ut|

- construibil conditionat si cu restrictii, cauza
si gravitatea restrictiei sau a conditiei, alta
decdt geotehnica

X ‘A =rrwr:

._»—'

6.

- dezolant

Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine §| callta ocultorllor dm zon5 (pentru

- civilizat

- deosebit de favorabil

Gradul de poluare a zonei cu factori , se

apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea fui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de

gunoi s. a.)

CARACT TEREN
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8. [Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):
- rutier (adiacent) RN

- feroviar ( pand Ia 2 km fata de statie) s

- fluvial { pana la 5 km fat3 de port)

-maritim ( pand la 10 km fats de port) b =

-aerian ( pana la 10 km fatd de aeroport) FTEReEEa

9. [Ponderea suprafetei construibile a % wmﬁ _
terenului - POT lﬁ_ﬂ-%'_ i e

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui FY:
- construibil normal PR s

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton

armat, radier general _s. a.) SRS R
11. |Gradul seismic al zonei -grade Mercalli P s s T

12. |Regimul de inditime construibil, nr. |P+L..03 elaie
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje |~ =

13. |Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (penfru determinarea lui Cr):
- fird probleme deosebite sociale sau Xocia

urbanistice s

- localitati cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat SRR

- localitéti cu poluare deosebité a intregii '

zone

- localitdti cu tendinte de depopulare, se

apreciaza gravitatea fenomenului Rt SRR

14. |Utilizarea potentiald sau existent3 a constructiilor de pe teren, prevdzuta in PUG (pentrv determinarea

fui U, in corelare cu pozitia 1 de mail sus):

- locuinte; A ; :
- comert, birouri; R

- prestéri servicii; AR A

- spatii industriale, depozite. ' :

15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanﬁ in procesul
de evaluare

CARACT TEREN Confidential Page 11



ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Nr|  Informatii necesare privind terenurile Terenurile simifare cu terenul de evaluat

crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 [ Teren 2 ITeren 3

A. | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru detenminarea coeficientului s si a valorilor
Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra terenului DPI DPI DPI

(drept de proprietate integral sau
partial, inchiriat, proprietate in cota
indivizd s.a.) 1 _ .
2. | Denumirea localit4tii, categoria Secu ' e TR e SR
localitatii (municipiu, oras, comuna, sat,
statiune tuisticd de interes
national/local ...) si judetul

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4. |Suprafata terenului [mp].

5. |Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, alta formd;
formad neregulats, denivelari etc)

6. | Echiparea terenului, dupd caz, cu

| linfrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

8. |- Valoarea unitard de piatd a terenului
similar — [Euro/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii. e AN i e SR Y :
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care
aplicat valorii unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie

gﬁu%‘m

Tas kil 7 ':
T AT )

A

Page 12
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a terenului 6 10 3
similar, (oferte) — [Euro/mpl].
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Oix.ro/mai 2021 Publi24.ro / mai | Activmob Romania
valabilitétii ofertei si sursa informarii. 2021 /mai 2021
corectie procentuala 00086 b S e ot 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 6,26 10,20 3,30
2 |Zona din localitate in care este Secu - - . - |Stana oilor Turist Raul Alb
amplasat terenul ( vecinatati) b s et
corectie procentualal 20% . b T 20% L TS0%
corectie bruta 1.25 -2.04 1,65
Pret corectat 7.51 8.16 4.95
3 |Suprafata terenului fmp] 38.129,00 31%6 2447 6000
corectie procentuala FooBt . KR SRy ek | 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 8,16 4,95
4 |Forma si geometria terenului (forméd  |regulata regulata regulata regulata

regulatd — dreptunghi, altd forma;
formd neregulatd, deniveldri etc)

corectie procentuala . L A | 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 8.16 4,95
5 |Echiparea terenului, dup3 caz, cu ent electric; apa, . fara apa,curent apa,curent
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii) i S e e ;
corectie procentuala 0% : 20% 0 Yo 0%
corectie bruta 0.00 -1.63 0.00
Pret corectat 7.51 6.53 4,95
6 |Accesul i distanta de la teren, rutier adiacent | rutier adiacent
amenajari ek amenajari___| fara amenajari | fara amenajari
corectie procentuala O 0% e R )
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 6,53 4,95
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiilor, 7,51 | 6,53 [ 4,95
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)/| 1,25 | 3,67 ] 1,65
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata Vuct= 7,51 EUR/ mp
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii si cursuri B.N.R.

Data evaluarii 12.05.2021
Curs ROL/EUR la B.N.R. la data evaluarii 4,9265
Curs ROL/USD la B.N.R, Ia data evaluarii 4,0494

Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici
cantitative.

Valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator (in EUR/m.p.):
Vuct =i 7,51IEUR/m.p.

1.Re'zulta valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator ( in LEI/m.p.):
Vuct =I 36,99|LEI/m.p.

REZULTATELE OBTINUTE:
Vuct= ] 7,51 EUR/mp |

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de
tranzactionare, evaluatorul estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata
scopului evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de piata.

%

In cazul in care nu se pot identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala.

/Suprafata terenului (mp.) 38129 mp
al.de piata a terenului Vpt=  1.410.582 |Lei sau | 286325 [ EUR |
Pret/mp:| 7,51\ EUR/mp

VALUA]
P‘a’aluato%

e POTO
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Anexa 7: Determinarea costului de reconstructie Corp C1

Data evaluarii | 12.05.2021
Curs leu/Euro la B.N.R. la data evaluarii 49265
Curs feu/USD fa B.N.R. [a data evaluanii 4,0494

Anul punegi In functiune [ 2016 |

Cost specific de realizare (Csp): Nr. Catalog

1. Termeni de corectie in lei/mpAd:
¢ infrastructura
e structura lemn parter

¢ sarpanta
« finisaj
» instalatii electrice (
Alte corectii
‘ ~Cost speciic de realizare cu corectii (1):
2, Termeni de corectie in lei/m: Se aduna
/a total
» compartimentare cu T a
e plansee partiale tip =N A g
e subsol tehnic partial B 0
 pardoseala tip il a
« invelitori tip S 0
» ait finisaf decat cel inferior pentru pereti si tavane 3 3 /)
» hidranti 5 0
TOTAL (2) 4]
Crib = Csp x Ad /(1+TVA), unde
Crib = costul de inlocuire brut la data evaluarii
Csp = costul specific de realizare a constructiei in lei/mp Ad inclusiv TVA 1.965
Ad = aria desfasurata a constructiei = 253,00 mp
Astfel, rezulta Crib= . -417.705 fei fara TVA EUR

é“ Lot ‘VASII:

Vala N 15514
dz' e, 2 o 5

Nfl £y, EW
\"\-\_ R -
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Lucrari necuprinse, existente pe teren cu TVA:

Nr. | Descriere mp euro/mp | cost total lei

- placari granit AN al

r placari exterioare alucobor eaTyal [ ¢
Total - [/
Total (fara TVA) []

Astfel, rezulta Cri= ~\/tei fara TVA sav [ 84.787 |Eur

D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprecierea functionala
De= deprecierea economica

Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de infocuire net a constructiei la data evaluarii
D = deprecierea constructiei

stare foarte buna - nu trebuiie executate lucrani de reparatii sau consolidari, iar finisajele si instalatiile nu necesita reparatii
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar

instalatiile sint in stare de functionare
stare satisfacatoare - este necesar a se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, iar finisajele si

instalatiile necesita lucrari de reparatii

Tabel cu pand'e_n‘ie orientative ale subansamblurilor constitutive ale unei
constructii.
in %
Nr. crt. Denumire subansamblu
1| Structura de rezistenta 40% | Fundatia 1970
2| Anvelopa(inchideri, comp., invelitoare) 17%
3| Finisaje 25%
4| Instalatii functionale 18%
TOTAL 1

din aMeXar %, Tezulta ca gradul de uzura Gu este estimat la_—1—=25,90% _|

Gu
Df
De apre
[amplasa
Deprecie e,
Astfel, rezulta Crin= |Ie1 sau 31414 EUR
124 EUR/mp.

S Porocgyy <%
< Leiim L VAS/LE
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Anexa 7A: Determinarea costului de reconstructie Corp C2

Data evaluarii 12.05.2021
Curs leu/Euro la B.N.R. la data evaluarii 4,9265
Curs leu/USD Ia B.N.R. Ia data evaluarii 4,0494

[ in lucru. |
l P | etaje
83 mp
83 mp
83 mp
74,7 mp
St ica iata in urma inspectiei /a 1ata locuful | . sterebuna. |

.1 ;'_ WS S = ot v -.‘. T L ; s
Pentru evaluare, vom folosi catalogul

Cost specific de realizare (Csp): Nr. Catalog 3
_ Fisa nr. pag. 64:89:96:105
Cost specific de realizare cu corectii (C3):
2. Termeni de corectie in lei/m: Coeficient | Suprafata Se aduna
la total

* jnffastructura FISMET 1208}

» suprastructura D14H4-6 ; 90487

o invelitori POLIS50-12) . g

o inchderi perimelrale POLIS 50-5 |~ 0

e compartimentari interioare COMPART 50/ 0

e ins él, |EL1IDZN 0

« aft finisaj decat cel inferior pentru pereti si tavane 0

o hidranti R i E ] T o_
TOTAL {. 3) 127704

Crib = Csp x Ad/(1+TVA), unde

Crib = costul de inlocuire brut Ia data evaluarii

Calcu! anexa C2 Confidential Page 17



Astfel, rezulta

Csp = costul specific de realizare a constructiei in lei/mp Ad inclusiv TVA

Ad = aria desfasurata a constructiei = 8300 |mp

Crib= | |fei fara TVA sau

L

1.539 |

21.783

| eur

Lucrari necuprinse, existente pe teren cu TVA:

Nr. | Descriere

cost total lei

- pilacari granit

- placari exterioare alucobond

r agregate de aer conditionat

Total

Total (fara TVA)

T SIS S
\

|EUR

Crin = Crib x (1 - D/100), unde

D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprecierea functionala
De= deprecierea economica

stare structura

stare finisaje

stare instalatii|, . Tstars fodrte

instalatiile sint in stare de functionare

instalatiile necesita hicrari de reparatii

Crin = costul de inlocuire net a constructiei Ia data evaluarii

stare foarte buna - nu trebuie executate lucrari de reparatii sau consolidari, far finisajele si instalatifle nu necesita reparatii
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar

stare salisfacatoare - este necesar a se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, iar finisajele si

Tabel cu ponderile orientative ale subansambiurifor constitutive ale unei
constructii, conform DEVAL-PS-29, Pg. 160

| fundatie veche

Nr. crt. Denumire subansambiu Ponderea in %
1| Structura de rezistenta 0%
2| Anvelopa(inchideri, comp., invelitoare) 17%
3| Finisaje 25%
4| Instalatii functionale 18%
TOTAL 1

din anexa 1, rezulta ca gradul de uzura Gu este estimatla | 21,70% |

= %
Df
Deprecie —4?%
Astte, rezut P —

z ¥ prest N enewmsa] ¥
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 J F Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard CARAS-SEVERIN
,ﬁ' Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita
-

_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 46707 Resita

) A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN intravlian

Adresa: Loc. Secu, Jud. Caras-Severin

Hr | . cadastral | Supratata® (mp) Obsarvatii/ Referinte

Provine din dezmemrarea nhr top EB8/2/a/1/a/1/6/1/b/1al3[ci T/ 1A iz

M 46707 38.129 “4in CFE 35069 ( provenita din conversia CF pe hirtie15511 UAT Reslta |
Constructil )
cre_| N codastval Adresa Observatii / Refarinte
- . S. construlta la sol:253 mp; Terasa acoperita si sneck
Al.l 46707-C1 Lac. Secu, jud. Caras: Se\{erln Bar, con i in anul 2016
B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
14890 / 07/04/2021 ‘
Act Notarial nr. 1034, din 05/04/2021 emis de Neamtu Cornelia; Act Notarial nr. 1870, din 17/06/2020 emis
de Neamtu Cornelia; e
Se infiinteaza cartea funciara 46707 a imobliulul cu numaryl cadastral Al
B1 46707 / UAT Resita, rezultat din dezmembtarea imobilului cu numarul
cadastral 35313 inscris in cartea funciara 35313;
Lege nr. 0; _ = —
B2 intabulare, drept de PROPRIETATENat/onalizare Lg.119/1948, dobandlt‘ Al
prin Lege, cota actuala 1/1 = = -
1) STATUL ROMAN i

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35313/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 24223 din 27/09/2010;
Hotarare. hr. 426/30.11.2009;

| B3 Drept de administrare in favoarea lul CONSILIUL LOCAL AL Al |
MUNICIPIULUI. RESITA - P, —
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35313/Restta, Inscrisa prin Inchelerea nr. 24223 din 27/09/2010;

Act Administrativ.- nr. 62, din 09/05/2016 emis de Primaria Municipiului Resita; Inscris Sub Semnatura Privata|
nr. 663, din 30/06/2016 emis de Comisia de receptie; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 268, din 18/01/2017
|emis de ing. Circu Gheorghe;

‘ B4 |Se inscrie in Cartea Funciara constructia C1 AL ALL

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 35313/Reslta, inscrisa prin incheierea nr. 12398 din 04/04/2017;

] intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| Al.l
B3 actuala_1/1 i
1) s.C. TESSERACT-ARH S.R.L., CIF:30664698
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35313/Reglta, inscrisa prin Inchelerea nr. 12398 din 04/04/2017; |
. ' - C. Partea Iil. SARCINI . -
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, I Referinte
drepturi reale de garantie gi sarcini

NU SUNT
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cifatfysafrealty/71 4806846

25,000 €

RECLAMA
Despre anunt
Gésit 16 pugust 2020
Actualizat 3ma
Sita-ul oixse

v
Teren STATIUNE SECU LAC, Resit{?, 3196m2 ./
Vand teren 3.186 m2, ideal pentru cabana fpensiuna laniga fasta p’e?n:mm Stana
Oilor Cordorate: Latitudine: 45/28/8,64/N Lengitudine: 21/59/58 0S/E
Caracteristick: 1. Sitvat la margingr laculut, langa cabana Stana Oifer, Sura
Halducilor 2. Orurn asfsitet 3. Linie medie curent, front + laterdl 4 Sursa
alimentare apz, wina de spa SECU La cererc se poate trimits inraglairare videa
cat detalii.

Sh746¢7e9809Mba13535a074
Teren langa tabara de copii Raul Alb,6000 MP,Lacul Secu

Imobiliare
Primesti Notificiri Rele ...
e abore i g o -Sgvarin §
Sequ

/ Locatie

BENEFICIT PENTRU CLIENTII ACESTEL OFERTE: Compapia ACTIVIMOB ROMANIA, detine dreptul exdusiv de

mediatizare a acestei proprietati, astfe! intermedierga pentru vanzare-cumparare se va reafiza doar prin si cu

Secy, judet Caras-Saverin

sprijinut acestela, atat vanzatorul cat st cumparatorul,..” "~

-y

34150t

reorpyypaza.
Teren STATIUNE SECU LA, Rasila, 3196in2
25000€

Vanator

Smou,

=
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Q
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Re OLK din wafe 2014

wP Activ azils 1235

sk il armqur abe acostl
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Liotenefuser/osoL/]

o

Caras-Sovarin
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RAPORT DE EVALUARE

~ Valoarea de piata

Dala elaborarii: ZZ. 07. 2021
Client: PRIMA RIARESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Eiaborator; =~ = .
Ing. POTOCEAN DOREL

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor a fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al PRIMARIEI RESITA si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta
data la care sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: 27.07.2021
Cursul valuatr la:  27.07.2021 1EUR= [ 49194 Lei
1USD= |- 4;1716- Lei
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este . PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:

tersnul de 3526

: 3 mp, CF 48707

Loc. Secu, jud. Caras | ResiTA fara s se 130.256 26.478
Severin CF 46707 i e 3

Cad/Top 46707 propristarul..

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii: .

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de Evaloare
si al procedurilor de elaborare a rapoartelor de evaluare emise de ANEVAR.

Scopul evaluarii: Reglementarea situatiei neconforme intre proprietarul de terten si proprietarul cladiorilor. Estimarea valori de
piata a cladirilor.

Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea f7
schimbat(3), la data evaludrii, intre un cumpadrdtor hotarat si un vanzator hotirdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pdriile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
fard constrangere, determinata in cadru/ rapartu/w apﬂn utrllzarea urmatoafelor metvde

“metoda Gostiriior de fnlocuire, . . - 5 e S

4 Ipotezele si conditiile Ilm1tabve, generale si speaﬁoe:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii estuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblut sa’u si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in
alte scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a
fi autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii
privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si
care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare,

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin
parcurgerea etapelor a-I-asi a—II—a ale proceduru de Iucru penh'u evaluare,

it

Se presupunebca se pot obtlne vsau remnon toaterautonzatule, certlﬁcatele de funcbonare sau alte aprobarl necesare pentru
oricare utilizare potentlala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare apllcate in cadrul rap_ortulul _

oo

derate in-r S aluaru (:al

P'wa\uar al‘o
POTOCEAN

In baza actelor, datelor si documentatulor puse la dlspozutne de catre chent bununle au fost consn

fiind lipsite de sarcini, cu exceptia celor deja gajate sau ipotecate in favoarea bancii.

Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate.

Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietati{( 3 DOREL VASILE

Se presupune ca situatia juridica a cladirilor poate fi reglementata fara a afecta semnificativ valoareg® Nr. 15514 , =)
Valabl 2021 ¢

‘%l»"'j: 1, EPL, EE:;&E

NSVAR *
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5 FEiapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezente: lucarari este:

Amenajare teren cu ziduri de sustinere si si amenajare zona de agrement

Bunul propus:
Suprafata desfasurata luata in calcul: 160 [mp 2182 |ml
Regim inaltime: P |
Terenul aferent proprietatii : 3526 mp
Teren de constructii cu ziduri de sustinere si amenajare zona de agrement conform autorizatiei de construire 62/2016
Anul PIF: [ 2016 | | | 2016 | |
Utilizare: ", . Zonadeagrement. - SN
Adresa: Loc. Secu, jud Caras Severin CF 46707 Cadrrop 46707

Document de proprietate ( dupa caz):

Proprietar actual:

CF / Numar cadastral:

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente
~ CF46707 Resita, '

Document de proprietate: CF 46707 Resita

Carte funciara/Documentatie cadastraia:{CF/nr.cad, |CF 46707 Resita i

Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA

Tn urma veriticaril Hocumenfelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la Eﬁpa urmatoare de elaborare a

raportului de valuare.

6 Etapa II: Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.

Rezultatele inspectiei fa fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa
de inregistrare caracteristici teren" si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”
Prezentarea locatiei:

Proprietatea este amplasata dupa cum urmeaza: Cartier - avand ca reper principal: Lac Secu J

Prezentarea pro!:glgmelgr dve__wmedi,q,_:_

Cu aéeasta ocazie s-a“cbnstatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client ( releveu, adresa,
tip amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

i Se poate trece la

etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

TEXT Raport Confidential age 4



7 Etapa III: Evaluarea propriu zisa

cauza se va defermina un cost de inlocuire net si o valoare de piata (de comparatie sau de capitalizare).

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1 si 2
Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,

[Vpt= I 130.256 e ] 26478 EUR
[Crib = [ 186.665 |LET | 37945 EUR
|Crin = | 130.666 [LET | 26561 EUR
[Vpe = [ 130.666 |LET ] 26561 EUR

red_vanzarii, sau inchirierii, din aceasta

Analizand rezultatele obtinute in opinia evaluatorului valorile de reconstructie reprezinta cu mai muita acuratete valorile de piata
in situatia data, deoarece acestea sunt legate de situatia concreta de pe teren. De altfel pentru reglementarea situatiei intre

proprietarul de teren si proprietarul constructiilor este necesara valoare de reconstructie.

Vp= [ 130.666 |LET

8 Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fostlnspectata de subsemnatul

|

elaborator, membru titular ANEVAR nr . 15514 |, inginer. -

~ E|
Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care o semnez 3 /oSt realizata in concorrfanta cu reglementan/e procedurii de evaluare ale
ANEVAR, in concordanta cu Standardele Intemationale de evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de

piata stipulate maij sus, in ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, soficitare venita din partea

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in

prezentul raport de evaluare.

P‘gq aluator aurgR

R

POTOCEAN
;’j‘ DOREL VASILE
$4 timatia Ny, 15574 &
é%; Valabf 2021 |, 3
' "'f: EI, EPl, i‘;‘;@’p

NZVAR ®
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Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor §i informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent corp C2

Tabel 1 — Caracteristici si informalii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificares, caraclerizarea generald a acesteia si peniry

aplicarea metodelor bazate pe costun, /a determinarea valorii totale a proprietipi de evaluat, obtinutd printr-o metods bazats pe costuri ( Vpcost)

Proprietar : Primaria Resita asupra terenuiui;Amenajarite -SC Tesseract-ARH SRL., amenajarile
neintabulate doar mentionate in observatile referitoare Ia curti-constructi din terenufl de
Amplasamentul proprietétii / Adresa : Loc. Secu, jud. Caras Severin CF 46707 Cad/Top 46707
Numdrul cadastral: CF 46707 Resita
Suprafata terenului aferent proprietétii (mp): 0 mp
Constructiile proprietatii: Amenajiare teren cu ziduni de sustinere si sf amenajare zona de agrement.
Nr. Caracteristici §i informatii necesare u.m. || Valori si caracteristici inscrise in|| Valori si caracteristici verificate la inspectia | Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele §i documentele la fata locului
prezentate
1 Defini - Jsticil I i extinderila):
- denumire - Amenajare teren cu ziduri de  [Amenajare teren cu ziduri de sustinere si si
sustinere si si amenajare zona |amenajare zana de agrement
- utilizare - zona de agrement Zona de agrement
- an punere in functiune, PIF - 2016
- cost de realizare brut, cunoscut al Lei 4l S T
constructiei (Crb), la data PIF
- regim indlime (subsol/demisol; parter, - P
etaje, mansardd)
-arie utila_{Au) mp. goay s 160|mp.
- arie construits (Ac) mi. ‘de sprijin ¢ rigoie de: 218, 2|ml.

2. Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnica (initia Ii__gi extinderile uiterioare
~ structurs de rezistent¥ -infrastructura - |

_|fara

-suprastructura =~

- consoliddri realizate - fara

‘) - subsol sau subsol tehnic, demisol -
- indltimile pe fiecare nivel m

- ugi st ferestre exterioare - fara

- tamplarie interioara

- pereti despértitori -

- instafatii interioare purtstoare de apd, -
instalatii sanitare (apd rece, caldd,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,

import), nivelu lor calitativ 5. a. fara

- sistem de inc3lzire (termoficare, - fara

centrald proprie, cu calorifere din fonts
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de inclizire)

- instalatji electrice de iluminat §i forts - fara

- alte instalatii (aer conditionat, stingere - fara

incendii, securizare §. a.)

- mediul de folosint3 si starea tehnicé
generald a constructiei, in vederea

determindrii gradului de uzurd

3. Retele exterioare in cadrul proprietitii, amenajéri teren si imprejmuirile

® apa

e canalizare

e gaze

o electricitate

@ termoficare

o telecomunicatii

- put de adancime

- fosd septica

4 - amenajdri ale terenului (alei, pavaje, terase

terase, platforme betonate, parcdri)

- imprejmuiri ale terenului proprietitii
{tip constructiv)

suprafata teren aferent

Alte facititati

orocEA e O,.;.\ J
e DO AS: S
&3, nsia ;. 357

%, V:
%‘Ofaa’abﬂz‘,z’ A
. ;;Vf_l, EPT, EBY

Nang
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior
imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia

Primaria Resita asupra terenului-Amenajarite -5C Tesseract-ARH

SRL., amenajarile neintabulate doar mentionate in observatiile
Proprietar: referitoare la curti-constructi din terenul de 3526 mp. CF 46707
Amplasamentul proprietdtii/Adresa:

Loc. Secu, jud. Caras Severin CF 46707 Cad/Top 46707

Numérul cadastral si al parcelei: CF 46707 Resita
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 3.526,00 [mp]
Nr. || Caracteristici §i informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele||  verificate Ia Tnscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata || Verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitatii (municipiu, oras,
comund, sat, numér de locuitori)

- zona de amplasare in cadrul localitatii cmuala
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare faﬁ de terenul de evalua H
- distanta la retelele de apa (pentru m.

- distanta la retelele de canal m.

- distanta la refeaua de gaze m.

- distanta la reteaua de electricitate (pentru | m.
FE)
- distanta la refeaua de termoficare (pentru | m.
n
- distanta la reteaua de telecomunicatii m.
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentrv delenmnarea qu D)
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavakm ot e e
pavat cu bolovani de rau - Sfe

pavat cu balast
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentruv determinarea lui B):

- geometrie (form# regulatd — dreptunghi,
alts formd; forma neregulatd, denivelari;
etc)

- conditii potentiale de organizare

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentlala sau existentd a
- construibil Pceisaidie o

- construibil conditionat si cu restrictii, cauza SR

5i gravitatea restrictiei sau a conditiei, alta

decdt geotehnici

6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calltatea Iocultorllor dln zona (pentru
- dezolant

- civilizat

- deosebit de favorabil 50 :

7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentrv determinarea lui P):
- sonori (industriali, de circulatie aeriand, e i e

feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare, gropi de

qunoi s. a.)

TDCEAN

Leglﬂmaﬂa Nr. 15514
$%," Viba 2021
A%b : El, e, &
LANEVAR >
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ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Nr|  Informatii necesare. privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt|  similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 [ Teren 2 ' [Teren 3
A. | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s si a valorilor
Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra terenului DPI DPI DPI
(drept de proprietate integral sau
partial, inchiriat, proprietate in cota
indivizd s.a.)
2. |Denumirea localitatii, categoria b e - |Secu ~ {Sect
localitatii (municipiu, orag, comung, sat,| =~~~ e L
statiune tuisticd de interes A o
national/local ...) si judetul i 2 e SN S Ry
3.|Zona din localitate in care este - Stana olfor : Turist T e RN
amplasat terenul AT A ' = Fapatats
4. |Suprafata terenului [mp]. 31860 =i 244? o sl e Rl o o
5. |[Forma si geometria terenului (formé - regulata reguiata g . regulata
regulatd - dreptunghi, altd form3; AP e e o
formé neregulatd, deniveldri etc) ANBES S R SO SR
6. |Echiparea terenului, dup3 caz, cu . fara apacurent |- apacurent
") |infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, {i o S R e e S R
canal, gaz metan, electricitate, A _ ot = EEL RO
termoficare, telecomunicatii) 2o G e I e S B b i B,
7. |Accesul si distanta de la teren, dup3 - rutier adiacent - rutier adiacent . | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier, et SiEse st Sl SRR R TR S e
feroviar, fluvial, maritim, aerian) A AR R e S
8. |- Valoarea unitard de piatd a terenului 7 o - 17,00f 3
oferte*) 0,80 ~ 0,60 1,00]
tranzactii il iR e
Val unitara de piata de tranzactie R e IR 10,20\7' 3
- Data inregistrérii informatiei, a Ob(.rnl‘malzﬁn AR Wm I mal _Mﬂwnob l!nmallia '
valabilitétii ofertei si sursa informérii. ; - |/mai 2021
Nota *) In cazul in care informatiile sunt dm oferte evaluatorul va stabm coet‘ cnentul de tranzactle care
apllcat valoru unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie

Caract comparabile teren

Confidential
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8. |Accesul terenului Ia retelele de transport (pentru determinarea i A):
- rutier (adiacent) o
- feroviar ( pand la 2 km fat# de statie) i
- fluvial ( pana Ia 5 km fatd de port)
-maritim ( pdnd ia 10 km fai de port)
-aerian ( pand la 10 km fat3 de aeroport)
9. |Ponderea suprafetei construibile a %
terenului - POT iy
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului {penirv determinarea lui F):
- construibil normal S
- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (talpi continue din beton

armat, radier general_s. a.)
11. |Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12. |Regimul de inditime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

13. |Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei ( pentru determinarea lui Cr):

- férd probleme deosebite sociale sau R e

urbanistice P At R e
- localititi cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se
apreciaza gravitatea fenomenului Pt S

14. |Utilizarea potentiald sau existenti a constructiilor de pe teren, prevdzuta in PUG (pentru determinarea
lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- gpatii industriale, depozite. R
15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevan;a in procesul

de evaluare

CARACT TEREN Confidential Page 9



ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitaliva

Nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Terenul evaluat Teren 1 Teren2  |Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a terenului 6 10 3
similar, (oferte) ~ [Euro/mp].
1 |- Data inregistrdrii informatiei, a Obx.ro/mai 2021 Publi24.ro / mai | Activmob Romania
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 2021 /mai 2021
corectie procentuala| 0.00% b
corectie bruta 0,00
Pret corectat 6,26 10,20 3,30
2 |Zona din localitate in care este [Secu -1 |Stana oilor Turist Raul Alb
amplasat terenul ( vecinatati) P E S
corectie procentuala - 20% 20% 50%
corectie bruta 1.25 -2.04 1.65
Pret corectat| 7.51 _8.16 4.95
3 |Suprafata terenufui [mp] 3.526,00 3196 2447 6000
! corectie procentuala 0% 0% 0%
b corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 8,16 4,95
4 |[Forma si geometria terenulul (form@  |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
formd neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala o 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 8.16 4,95
5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu fara apa,curent apa,curent
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 20% 0%
corectie bruta 0.00 -1.63 0,00
Pret corectat 751 653 4.95
6 [Accesul i distanta de la teren, rutier adiacent; [rutier adiacent fara| rutier adiacent | rutier adiacent
amenajari pEER S _amenaijari_ fa jari | f jari
corectie procentuala e :
: corectie bruta 0,00 0,00 0,00
) Pret corectat 7,51 6,53 4,95
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiilorl 7,51 , 6,53 4,95
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 1,25 | 3,67 1,65
Valoarea unitara de piata de comparatie rezuitata Vuct= 7,51 EUR/ mp

COMP TEREN
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii si cursuri B.N.R.

Data evaluarii | 27072021
Curs ROL/EUR Ia B.N.R. Ia data evaluarii 4,9194
Curs ROL/USD la B.N.R. Ia data evaluarii 41716

Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici
cantitative.

Valoarea de piata de cormparatie pentru un teren asemanator (in EUR/m.p.):
Vuct =| 7,51|EUR/m.p.

Rezulta valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator (_in LET/m.p.):

Vuct =| 36,94|LEI/m. p.

REZULTATELE OBTINUTE:
Vuct= l 7,51 EUR/mp |

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de
tranzactionare, evaluatorul estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata
scopului evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de piata.

ol

In cazul in care nu se pot identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala.

~yprafata terenului (mp.) 3526 'mp
Val.de piata a terenului Vpt=  130.256 |Lei sau | 26478 | EUR |
Pret/mp: 7,51

CALCUL TEREN Confidential Page 12



Determinarea costului de reconstructie Corp C1

Anexa 7:
Data evaluarii | 27.07.2021
Curs leu/Euro la B.N.R. la data evaluarii 49194
Curs leu/USD fa B.N.R. I3 data evaluarii 41716

| 2016 |

Cost specific de realizare (Csp): Nr. Catalog 2
Fisa nr. pag 199

1. Termeni de corectie in lei/mpAd:

¢ structura
o instalatii electrice
Alfte corectii
o structura
« instalatii electrice
e hidranti
2 LET
-r ., o q' v_-' -..-E‘:.F“\ r‘é‘ : : _‘.;
) crib = Csp xAd /(1+TVA), unde
Crib = costul de infocuire brut la data evaluarii
Astfel, rezulta Crib= 186.665 - lei fara TVA sau 37.945 EUR
AR
S POTogg % 2\//
. 1
| 69:” rf”""" o £
2 El, gpy, gOW
4N~ VAR . M
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Lucrari necuprinse, existente pe teren cu TVA:

Nr. | Descriere mp euro/mp | cost total lei
¢ facarf granit DL ]
- placari exterioare alucobond 0 32
Total a
Total (fara TVA) 0

37.945 |eur

D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprecierea functionala
De= deprecierea economica

Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de inlocuire net a constructiei la data evaluarii
\) D = deprecierea constructiei

stare foarte buna - nu trebuie executate lucrari de reparatii sau consolidar;, iar finisajele si instalatiile nu necesita reparatii
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparalii sau consolidari, finisajele necesita liicrari minime de remediers, iar
instalatiile sint in stare de functionare
stare satisfacatoare - este necesar a se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, iar finisajele si
instalatiile necesita fucrari de reparatii

gmdyl de uzura Gu este estimat Ia

| 30.00% |constructi in aer liber neprotejate, supuse intemperiilor

Gu

De
Deprecie

‘}—tfel, rezulta Crin= |

Calcul C1

Confidential
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,ﬂ' Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliard CARAS-SEVERIN
. i Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
nm \’Il l 'W\l'll]ﬂ.ﬂ . PENT“U lNFoRMARE

Carte Funciara Nr. 46707 Regita

N
FEREES St

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Secu, jud. Caras-Severin
Nr.| Nr. cadastral | g, ), ppatar (mp) Observatii / Refarinte

Crt| Nr. topografic
AL 46707 38.129 .. Provine din dezmemrarea nr top 588/2/a/1/a/1/6/1/D/1/a/3/c/ /1/b/3[b/1Ici2/2
: : dln CFE 35069 ( provenita din conversia CF pe hirtle15521 UAT Resita |

Constru;;ii

Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Crt Nr
¥ g 3. construita la sol:253 mp; lerasa acopenta si Sneck
All 46707-C1 Loc. Secu, jud. Caras-Severin |Bar, canstrutia in anul 2016

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale’ Referinte

14890 / 07/04/2021
Act Notarial nr. 1034, din 05/04/2021 emis de Neamtu Cornelia; Act Notarial nr. 1870, din 17/06/2020 emis

de Neamtu Cornelia; :
Se infiinteaza cartea funciara 46707 a imobilulul cu numarul cadastral Al |

Bl 46707 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 35313 Inscris in cartea funciara 35313; _
Lege nr. 0;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATEnatlonaIlzare 1g9. 11971948, dobandltl Al
prin_Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN i '

OBSERVATI: poazitie transcrisa din Cf 35313/Resita, inscrisa prin incheierea ns. 24223 din 27/09/2010;
,Hotarare nr. 426/30.11.2009; ——
‘ 53 Drept de administrare In favoarea Iul CONSILIUL LOCAL AL‘ Al
MUNICIPIULUL RESITA
’ OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 35313/Reglta, inscrisa prin inchelerea nr. 24223 din 27/09/2010;
1Act Administrativ_nr. 62, din 09/05/2016 emis de Primarta Municipiului Resita; Inscris Sub Semnatura Privata
‘nr. 663, din 30/06/2016 emis de Comijsia de receptie; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 268; din 18/01/2017
|ernis de ing. Circu Gheorghe; .

f B4 |Se inscrie in Cartea Funciara constructia C1
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35313/Resita, inscrisa prin inchelerea nr. 12398 din 04/04/2017;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota[ All

actuala 1/1 ;
| 1) S.C. TESSERACT-ARH S.R.L., CIF:30664698
| OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 35313/Regita, inscrisa prin inchelerea nr. 12398 din 04/04/201 7;
C. Partea Ili. SARCINI .
[ Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprletate, I Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT B

Al, A1l




25,000€

RECLAMA
Despre anunt
Gash 16 algust 2026
Actfizat 3mat
Site-ul obdo

Teren STATIUNE SECU LAC, Resita, 3196m2

. "
Vand teren 3.186 m2, deal pentru catana ensiune laiiga fastapinsune Stans
Oilor Cordonate: Latituding: 45/28/8.64/N Longitudine: 21/59/58,05/E
Caracteristick 1. Situat la marglnén Jaculul, fanga cabana Stana Qifor, Sura
Haiducilor 2. Drum asfaltat 3. Linie medie curant, front + lateral 4 Sursa
alimentare apa, uzina de aps SECU La carers se poste imite infegistrare video
cu detalil.

RECLARRA
5h746¢7298091b213535a074
Yeren Janga tabara de copii Raul Alb,GOOO MP, Lgcu Secu
Imgbiliare
Primegti Notificdri Rel¢ ..
For b i propiel & e LCaras-Severin judet
- Sequ
" Locatie BENEFICIT PENTRU CLIENTII ACESTEL OFERTE: Compania ACTIVIMOB ROMANIA, detine dreptul exclusiv de
. X mediatizare a acestei proprietat, astfe! i lierea pentru umparare se va realiza doar prin si cu
Secu, judet Caras-Severin sprifinul acestela, atat vanzatoruf cat sl cumparatorul, .~ - -
viffatfysoireally/71490646 . . B ” R . . ) . )
o L
Vanzater
val
e OLX din agriie 2014
‘ ’ Activ azida 1235
Mal mute anooiur sl zeasngd
m
Iln-melnxev/oa:m
2
Locaizare
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e
[ — ©
Teten STATIUNE SECU LAC, Resita, S196m2
25000 € |hm/mwmonm
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