ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 238
DIN 30.09.2013

privind aprobarea regulamentului de functionare a Comisiei de analiza a
solicitarilor de locuinta

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data de

30.09. 2013;
Avand Tn vedere Expunerea de motive si Raportul de specialitate al Serviciului

Public — ,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului
Resita”;

Avand in vedere H.C.L. nr. 144/17.09.2012 privind constituirea Comisiei Sociale
de Analiza a Solicitarilor de Locuinta., cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand Tn considerare prevederile Legii nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in baza prevederilor Hotararii Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1988 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Hotararii Guvernului nr. 1275/2000,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 36 alin.9, art. 45 alin.1, art. 49 alin.1, art.115 alin.1 lit.b,
alin.3, din Legea nr.215/2001 privind administratia publica local, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1- Se aproba regulamentul de functionare a Comisiei de analizd a
solicitarilor de locuintd conform anexei, care face parte integrantad din prezenta
hotarare.

Art.2 — Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicarii,

Art.3 — Cu ducerea la Indeplinire a prezentei se incredinteazad membrii
comisiei si Serviciul Public-* Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al Municipiului Regita”.



Art.4— Prezenta hotarare se comunica:
- Primarului municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului judetului Caras-Severin;
- Serviciului Public — ,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al Municipiului Resita” ;
- Membriilor Comisiei sociale de analiza a solicitarilor de locuinta.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
DURUT GABRIEL DUMITRU SECRETAR




ROMANIA ANEXA

JUDETUL CARAS-SEVERIN LA HCL NR. 238
MUNICIPIUL RESITA din data de 30.09.2013
CONSILIUL LOCAL RESITA

REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE
al Comisiei sociale de analizi a solicitirilor de locuinti

CAP.I-DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Comisia sociald de analiza a solicitarilor de locuintd, constituiti
prin Hotardrea Consiliului Local nr. 144/2012 cu modificdrile si completirile
ulterioare, 151 desfasoard activitatea potrivit prezentului regulament..

Art.2 - Obiectul prezentului regulament il constiuie repartizarea,
inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor aflatd in Municipiul Resita.

Art.3 - (1) Prezentului regulament {i sunt aplicabile prevederile legale in
domeniu, dupd cum urmeazi:

a) Legea Locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

b) Hotédrdrea de Guvern nr. 1275/2000 privind normele metodologice de
aplicare a Legii locuintei;

c) Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

d) Hotdardrea  Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e) H.G. nr. 310/2007 privind actualizarea tarifelor de bazi lunari pentru
calculul chiriei;

f) Codul civil.
(2) Orice prevedere legislativd apdrutd ulterior, privind modificarea si
completarea cadrului legislativ actual, se considerd de drept parte a acestui

regulament.
Art.4 - Principiile care stau la baza prezentului regulament, sunt;
a) principiul transparentei — locuintele proprietatea privatd, publici

a Municipiului Resita sau aflate in administrarea autorititii locale,
se repartizeazd §i se Inchiriazd pe baza ordinii de prioritate
aprobatd de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege;
b) principiul egalititii si nediscriminirii — accesul liber si
neangradit la locuinte , este un drept al fiecdrui cetitean.
Art.5 —In sensul prezentului regulament se definesc urmétorii termeni:
Familie: soful, sofia, copii, périntii sotilor, precum si ginerii, nurorile si copii
acestora dacd locuiesc si se gospodaresc impreund.



Copil: copilul provenit din césdtoria sotilor, copilul unuia dintre sofi, copilul
adoptat precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial
sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela.

Persoani singurd: persoana carc a implinit varsta de 18 ani, locuieste si
gospoddreste singurd sau impreund cu familia.

Tineri: persoane majore in vérstd de pand la 35 ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii
si care pot primi repartitii in cel mult 12 luni de la implinirea acestei varste.
Locuintii: constructic alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotdrile si utilitafile necesare, care satisface cerinele de locuit ale
unei persoane sau familii.

Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, componenta familiei, starea sdndtifii, etc.).

Listi de priorititi: document aprobat prin hotardre a Consiliului Local al
Municipiului Resita, in care sunt cupringi toti solicitantii de locuintd care
indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea descrescdtoare a punctajului primit la
criteriile de ierarhizare si pe baza cédruia se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele disponibile.

Repartitie: document operativ eliberat fiecarui beneficiar de locuin{d inscris in
lista de repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului
repartitiei si ale locuintei repartizate si in baza careia se va incheia contractul de
inchiriere.

Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
locatorului si locatarului privind finchirierea, exploatarea, Intrefinerca i
administrarea locuintei.

Comisie socialii: comisie numitd prin hotardre a Consiliului Local al Municipiului
Resita cu atribuii privind analizarea solicitdrilor primite, stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor si
stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele.

Art.6 — (1) Categoriile de locuinte pentru care comisia va propune
Consiliului Local aprobarea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor si in
repartizarea locuintelor, sunt potrivit prevederilor legale:

a) locuinte realizate de Agentia Nationald pentru Locuinte, destinate inchirierii
tinerilor si familiilor de tineri care isi desfasoara activitatea in Municipiul Resita;
b) locuinte sociale — locuinte care se atribuie cu chirie subvenfionatd unor
persoane sau familii, a cdror situatie economica nu le permite accesul la locuin{d in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

¢) locuinte destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau care
urmeazi si fie evacuate din locuintele retrocedate in naturd fostilor
proprietari; d) locuinte din fondul locativ de stat;

e) locuinte de necesitate — locuinte destinate cazdrii temporare a persoanelor si
familiilor ale cdror locuinfe au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe
naturale sau accidente sau ale ciror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea



realizarii de lucrdri de utilitate publicd, precum si lucrdrilor de reabilitare ce nu se
pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

Art.7- Locuintele sociale situate in Municipiul Resita apartin domeniului
public al municipiului $i nu pot face obiectul unor contracte de vénzare —
cumpdrare.

Art.8 — Serviciul pentru Administrarea Saptiilor Construite are obligatia de
a comunica comisiei In termen de 5 zile, locuintele din fondul locativ de stat
disponibile aflate In administrare, odatd cu transmiterea situatiei juridice insotita
de acte doveditoare.

Art9 - Primarul asigurd repartizarea locuintelor in ordinea de prioritate
aprobatd anual de Consiliul Local.

Art.10 - Comisia hotdreste cu privire la repartizarea locuintelor aflate in
proprietatea privata a Municipiului Resita, citre solicitantii care au achitat integral
cheltuielile cu titlu de chirie si intretinere.

CAP.JI - ATRIBUTIHILE ST FUNCTIONAREA COMISIEI

ART.11 Comisia 1si desfasoard activitatea in plen, lunar sau ori de cite ori
este nevoie.

Art.12 — (1) Comisia este legal constituitd in prezenta a 2/3 din numadrul
membrilor, iar hotdrarile se adoptd cu votul majoritatii membrilor prezenti.

(2) Membrii comisiei nu pot vota o propunere carc are ca obiect
repartizarea unei locuinte - din cele previzute la art. 6 din prezentul regulament-
unei persoane care i este rudd sau afin pand la gradul IV inclusiv. In caz de
incompatibilitate persoana vizata se va abtine de la vot sau locul siu in comisie va
fi luat de citre unul dintre membrii supleanti.

(3) In cazul in care un membru al comisiei din motive independente de
vointa sa nu poate participa la lucrérile comisiei, acesta va fi inlocuit de cétre unul
dintre membrii supleanti .

(4) Membrii supleanti pot inlocui consilieri locali la sedintele de lucru ale
comisiei cu conditia ca la lucrdrile comisiei sd fie prezenti cel putin 2 consilieri
locali.

Art. 13 Tn cazul in care Presedintele comisiei se afld in imposibilitate de a
participa la lucrdrile comisiei, atributiile acestuia, In cadrul comisiei vor fi preluate
de catre Viceprimarul Municipiului Resita.

Art.14 —(1) Lucrdrile comisiei vor fi consemnate in registru de procese-
verbale care trebuie sd cuprindd motivele de admitere sau de respingere a cererilor
de repartizare a unei locuinte din fondul destinat inchirierii constituit la nivelul
municipiului.

(2) Procesele verbale se semneazd de presedintele de sedintd si de
persoanele
prezente.



(3) Registrul va fi predat in conditiile legii la data incetdrii activitatii
comisiel.

Art.15 - Secretariatul tehnic al Comisiei este asigurat de Serviciul pentru
Administrarea Spatiilor Construite.

Art.16 — Convocarea membrilor Comisiei se face de secretarul acesteia cu
cel putin 3 zile Tnainte de data programati de desfisurare a gedintei, ocazie cu care
se transmit ordinea de zi si materialele necesare desfasurdrii activitatii.

Art.17 - Principalele atributii ale Comisiei, sunt:

a) centralizeaza cererile de locuintd depuse de toate categoriile de personae:

b) analizeazi dosarele depuse de cétre tinerii de pand la 35 de ani in vederea
intocmirii punctajului pentru fiecare solicitant in parte, in baza actelor
depuse la dosar de acestia, in scopul intocmirii listei de prioritdti;

¢) analizeazi dosarele depuse de citre persoancle ce pot beneficia de
repartizarea unei locuinte, in baza Legii nr. 114/1996;

d) analizeazi si hotdreste cu privire la repartizarea locuintelor din fondul de
stat, locuinte sociale si locuinte A.N.L.;

e) analizeazi si hotdreste cu privire la inchirierea, subinchirierea si cesiunea
contractelor de locuinte din fondul de stat, in conditiile legii;

f) analizeazi si hotdreste cu privire la schimburile de locuinte, in conditiile
legii;

g) analizeaza si hotdreste cu privire la modificdrile din contractele de
inchiriere;

h) analizeaza si hotdregte cu privire la inchirierea spatiilor cu altd destinatie i
modificarea contractelor de inchiriere a spatiilor cu altd destinatie;

Art.18 - Fondul de locuinte destinate inchirierii, asa cum sunt ele definite la
art.6
din prezentul regulament, se constituie prin urmatoarele modalitati:

a) realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

b) reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

¢) schimbarea destinatiei unor imobile cu altd destinatie decat aceea de locuind;
d) alte surse potrivit legii.

Art.19 - Constructiile de locuinte se vor amplasa numai pe terenuri
apartinind domeniului public sau privat al Municipiului Regita, pe amplasamente
previzute in documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile gi a
dotirilor stabilite In limita suprafetei construite, potrivit legii.

Art.20 - Pot beneficia de locuinte, persoanele/familiile, care:

a) nu detin, nu au detinut o locuinta in proprietate, nu au Instrdinat o
locuintd dupi 01.01.1990 - pentru locuintele prevdzute la art.6, alin.(1) lit.a, b, c,
d;

b) nu detin in calitate de chiriag o alta locuintd din fondul locativ de stat -
pentru
locuintele prevazute la art.6, alin.(1) lit.a, b, ¢, d,



¢) nu beneficiazd de o locuintd proprietate a Municipiului Resita sau a
unitdtii in
care desfasoard activitatea In Municipiul Resita - pentru locuintele previzute la
art.o,
alin.(1) lit.a;

d) nu au beneficiat si/sau nu beneficiazd de sprijinul statului in credite si
gxecnfie
pentru realizarea unei locuinte - pentru locuintele previzute la art.6, alin.(1) lit.b,
c, d;

e) persoanele sau familiile cu un venit mediu net lunar pe persoand realizat
in
ultimele 12 luni sub nivelul céstigului salarial mediu net lunar pe total economie,
comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior
lunii in
care se analizeaza cererea - pentru locuintele previzute la art.6, alin.(1) lit.b, ¢;

f) sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriag,
dovediti prin acte la data retrocedarii pe cale administrativa sau judecitoreasca a
locuintelor cidtre fostii proprietari sau mostenitorii acestora - pentru locuintele
prevazute
la art.6, alin.(1) lit.c;

h) titularul cererii de locuinta trebuie sd fie major, in varstd de pand la 35
ani la
data depunerii cererii de locuinta i sd poatd primi repartifie pentru locuin{d in cel
mult
12 luni de la implinirea acestei varste - pentru locuinfele prevazute la art.6, alin.(1)
lit.a;

i) titularul cererii de locuintd si isi desfdsoare activitatea in Municipiul
Resita -
pentru locuintele prevazute la art.6, alin.(1) lit.a.

Art.21 - Cererile de locuintd insotite de actele justificative, se vor depune la
sediul Serviciului Public - ,,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
privat al Municipiului Resita’’

Art.22 - Cererile de locuinta se analizeazd de comisia sociald constituita
conform
art.] din prezentul regulament.

Art.23 — (1) Actualizarea documentelor necesare inscrierii dosarului
constituit conform art.6 alin.(1) lit.a si lit.c, se face pana la finele fiecarui an;

(2) Exceptie fac dosarcle de locuinte sociale pentru care termenul de
actualizare a
inscrisurilor este primul semestru al fiecérui an.

Art.24 - Listele de prioritafi se Intocmesc sau se actualizeaza anual, numai
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cazul in care in anul respectiv urmeazi si se finalizeze §i si se repartizeze locuinte
noi si
cuprind:

a) numele si prenumele solicitantului;

b) total punctaj cumulat.

Art.25 - Listele de priorititi intocmite conform art.23, se vor afisa la sediul
Primdriei Municipiului Regita si pe site-ul institutiel.

Art.26 — Criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor
de locuinte si in repartizarea locuintelor definite la art.6 alin(1) lit.a,b si d, precum
s
punctajul aferent, se fac conform hotérarilor de Consiliu Local in vigoare la data
adoptirii prezentului regulament.

Art.27 - Secretariatul tehnic are, potrivit prezentului regulament,
urmétoarele
atributii:

a) asigurd evidenta cererilor de locuintd insotite de documente justificative
referitoare la situatia sociala si locativa a titularilor;

b) verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

b) evalueazi dosarele de locuinta prin aplicarea sistemului de punctare in
conformitate cu criteriile de ierarhizare aprobate pentru fiecare categorie de
locuinta n
parte;

c) prezintd Comisiei Sociale situatia solicitantilor care au acces la locuinte
destinate inchirierii din fondul autoritétii locale, precum si situatia privind ordinea
sl
modul de solutionare a cererilor de locuinta;

d) verificd in teren situatia locativd a fiecdrui solicitant de locuintd si
intocmeste
anchete sociale privind starea de fapt, conform Anexei 6 la prezentul regulament.

Art.28 - (1) Contestatiile cu privire la stabilirea ordinii de prioritate se
solutioneazid de instanta de contencios administrativ competentd, potrivit
legii.

(2) In cazul listelor de priorititi aprobate pentru locuintele prevazute
la art.6,
pet.a, contestatiile se adreseazd primarului in termen de 7 zile de la data
afisarii acestora.

Contestatiilor se solutioneazi in termen de 15 zile de la primire.

Art.29 — Secretariatul tehnic va prezenta in comisie urmétoarele situatii:

- cererile solicitantilor care au acces la locuinte destinate inchirierii din fondul
autorititii locale, precum si situatia privind ordinea $i modul de solutionare a
cererilor de locuin(a;

- dosarele retrase la cererea titularului;



- dosarele incomplete sau care din motive imputabile titularului nu pot fi incluse in
listele de priorititi (neactualizare dosar);
- dosare care nu corespund prevederilor legale.

Art.30 — Solicitantii Inscrisi in listele de prioritdti, cu respectarea criteriilor
restrictive, care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului
disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmatori, in limita fondului
disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.

Art.31 - Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului Incheiat pe o
perioada
de 5 ani, intre administratorul fondului locativ gi chiriag cu respectarea
dispozitiilor actelor mormative in vigoare coroborate cu prevederile Codului Civil.

Art.32 — Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de
inchiriere se face pe o perioada de un an, in urmatoarele conditii:

a) prin recalcularea chiriei, pentru titularii de contract care au Implinit
vérsta de
35 ani (pentru locuintele definite la art.6 alin.(1) lit.a);

b) prin péstrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul
chiriei,
pentru titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 ani (pentru
locuintele definite la art.6 alin.(1) lit.a);

¢) titularii de contract si membrii de familie mentionati in contract trebuie
sd faca
dovada ci nu sunt proprietari ai unei locuinte ori nu au instrainat o locuinta dupa
data de 1 ianuarie 1990 (se depune declaratie notariala);

d) titularii de contract trebuie si facd dovada indeplinirii prevederilor
contractuale
referitoare la achitarea cheltuielilor cu titlu de chirie si Intretinere.

Art.33 - (1) Contractul de inchiriere inceteazd de drept la expirarea
termenului
convenit de parti, fard a fi necesard o instiintare prealabila.

(2) Daca, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd detind bunul si
sa 1si
indeplineasci obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd
incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi.

CAP.IIT CLAUZE DE CONFIDENTIALITATE

Art. 34 — (1) Membrii comisiei vor asigura confidentialitatea informatiilor
obtinute In urma consultérii dosarelor petentiilor.

(2) Documentele din cadrul Serviciului pentru Administrarea Spatiilor
Construite sau referitoare la domeniul de activitate al Serviciului Pentru
Administrarea Spatiilor Construitre, inclusiv documentele din cadrul Comisiei



Sociale de Analiza a Solicitirilor de Locuintd, vor fi studiate doar in cadrul
Serviciului pentru Administrarea Saptiilor Construite sau in cadrul Comisiei.

(3) — Este interzisi eliberarea de exemplare ale documentatiei sau copii ale
acesteia vreunuia dintre membrii comisiei sau vreunei personae strdine de comisie,
cu exceptia cazurilor prevazute de lege.

CAP.1V - DISPOZITII FINALE

Art.35 — Prezentul raport se completeazi de drept cu prevederile legislatiei
incidente

Art.36 - Repartitia emisd pentru un spatiu cu destinatia de locuinta sau a
unui spatiu cu alti destinatie isi pierde valabilitatea, dacd beneficiarul acesteia, din
motive nejustificate, nu se prezintd in termen de 30 de zile de la comunicare, in
vederea intocmirii contractului de Inchiriere.

Art.37 — In situatii exceptionale, la propunerea presedintelui comisiei
sociale,
comisia poate lua in discutie repartizarea unor locuinte, hotararea fiind supusa
aprobdrii
Consiliului Local.
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